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UCHWALA NR LI/556/2006
Rady Miejskiej w Bedzinie

z dnia 23 stycznia 2006 roku

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Bedzina
dla terenu potozonego w dzielnicy Grodziec przy ulicy Wolnosci

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. Miasta Bedzina w dzielnicy Grodziec
1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gmin- przy ulicy Wolnosci, dla ktérego przyjmuje
nym (tj. Dz. U.z 2001 r. Nr 142, poz.1591 z pdzniejszy- nastepujace ustalenia:
mi zmianami), art. 14 ust. 8, art. 20 i art. 29 ustawy z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodaro- Rozdziat 1
waniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r., Nr 80 poz. 717
z pbzniejszymi zmianami), na wniosek Prezydenta Przepisy ogdlne

Miasta Bedzina
§1
Rada Miejska w Bedzinie
uchwala: 1. Rozwigzania miejscowego planu zagospodaro-
wania przestrzennego miasta Bedzina w dzielnicy
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Grodziec przy ulicy Wolnosci zwanego dalej pla-
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nem obejmuja:

1) Wymagania ochrony $rodowiska i krajobrazu
przy zatozeniu rozwoju zréwnowazonego, ze
szczegblnym uwzglednieniem terenu strefy
ochrony posredniej zewnetrznej ujecia wod
,Przetajka”.

2) Przeksztatcenia struktury funkcjonalnej i
przestrzennej terenu objetego planem umoz-
liwiajgce poprawe warunkdéw zamieszkania i
obstugi ludnosci dzielnicy.

. W ustaleniach planu uwzglednia sie postanowienia

»Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospoda-

rowania przestrzennego Miasta Bedzina (Uchwata

Nr XVII/178/99 Rady Miejskiej w Bedzinie zdnia 13

grudnia 1999 roku), a w szczego6lnosci postano-

wienia dotyczgce kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego w zakresie istniejgcych i rozwo-
jowych terenow mieszkaniowych. Tym samym
uchwata spetnia formalny wymég zgodnosci ze

,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospo-

darowania przestrzennego” w zakresie terendw

osadniczych, w tym utrzymania stanu tj. istniejace;j
zabudowy.

. Plan dotyczy terenu o powierzchni ok. 35 ha.

§2

. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzen-
nego, o ktorym mowa w § 1 regulowany jest
ustaleniami stanowigcymi tre$é niniejszej uchwa-
ty.

. Integralng czescig planu jest:

1) Rysunek planu w skali 1:1000, stanowigcym
zatagcznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

2) Wyrys ze ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Be-
dzina” stanowiacy zatgcznik nr 2 do niniejszej
uchwaty.

3) Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych
w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych
gminy, stanowiacy zatgcznik nr 3 do uchwaty.

4) Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Bedzinie o
sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu
stanowigcy zatgcznik nr 4 do niniejszej uchwa-
ty.

. Ustawa powotana w uchwale bez blizszego okre-

$lenia oznacza ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o

planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

. Sposob uzytkowania terenéw wprowadzony usta-

leniami Planu nie narusza:

1) Praw wtascicieli, uzytkownikdéw i wtadajacych
terenami.

2) Aktualnie obowigzujgcych norm technicznych,
przeciwpozarowych i sanitarnych.

3) Wymagan ochrony srodowiska.

4) Innych wymagan, a w szczegdlnosci zwigzanych
z ochrong zasobow wodnych i uwarunkowania-

mi geofizycznymi gruntu.

5. Dla niniejszego planu zostata sporzgadzona i

uwzgledniona ,Prognoza oddziatywania na $rodo-
wisko” oraz ,Prognoza skutkéw finansowych”.

§3

. Przedmiotem planu sg nastepujgce tereny wy-

znaczone liniami rozgraniczajgcymi i oznaczone

symbolami:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzin-
nej, oznaczone na rysunku planu symbolem
1-13MN,

2) tereny zabudowy mieszkaniowej i ustugo-
wej, oznaczone na rysunku planu symbolem
TMNU,

3) tereny ogrodkéw dziatkowych, oznaczone na
rysunku planu symbolem 1ZD,

4) tereny ogrodéw przydomowych, oznaczone na
rysunku planu symbolem 1-5 ZO,

5) tereny zieleniizolacyjnej, oznaczone na rysunku
planu symbolem 1-8ZI,

6) tereny urzadzen zaopatrzenia w wode, oznaczo-
ne na rysunku planu symbolem 1WZ, 2WZ,

7) tereny tras komunikacyjnych, oznaczone na
rysunku planu symbolami:

a) ulica zbiorcza obszarowa 01KDZ1/2,

b) tereny drog publicznych KDD: 01KDD — ulica
Mickiewicza, 02KDD - ulica Osiedlowa,
03KDD — ulica Wréblewskiego,

c) tereny drog wewnetrznych 01-05KDW,

d) $ciezki rowerowe 01KX,

e) tereny komunikacji tramwajowej 01-02KT.

. Dla terendéw, o ktérych nowa w ust. 1 ustala sie

przeznaczenie podstawowe i uzupetniajace.

. Tereny, o ktorych mowa w ust. 2 mogag by¢ w

catosci wykorzystane na cele zgodne z ich prze-
znaczeniem podstawowym lub cze$ciowo na cele
przeznaczenia podstawowego i uzupetniajgcego
na zasadach ustalonych w dalszych przepisach.

. Dla terenow objetych planem ustala sie zakaz

lokalizacji funkcji innych niz $cisle okreslone w
niniejszej uchwale.

. W decyzjach administracyjnych warunki zagospo-

darowania terenéw nalezy okresla¢ w oparciu o

ustalenia odnoszace sie do terendéw wyznaczonych

na rysunku planu liniami rozgraniczajagcymi, z

uwzglednieniem:

1) ustalen rysunku planu, o ktéorych mowa w § 4,

2) ustalen ogdlnych zawartych w rozdziatach § 2,
3,4,

3) ustaleniach szczegdtowych zawartych w rozdzia-
tach 85,6,7,8,9, 10.

§4

W Rysunku Planu obowigzujg nastepujgce ustale-
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. Granica obszaru objetego planem.
. Symbole okreslajace przeznaczenie podstawowe

terenu oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym

przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodaro-

wania,

Lokalne warunki, zasady i standardy ksztattowania

zabudowy oraz urzgdzania terenu, w tym:

1) obowigzujaca linia zabudowy,

2) nieprzekraczalna linia zabudowy,

3) granica strefy ochrony konserwatorskiej ,E”
— ochrony ekspozycji zabytkowego zatozenia
rezydencjonalnego,

4) granica terenu strefy ochrony posredniej ze-
wnetrznej ujecia wod , Przetajka”,

5) granicaterenu ochrony bezposredniej zbiornika
wyréwnawczego.

§5

llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa

o:
1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg
uchwate Rady Miejskiej w Bedzinie,

przepisach szczegolnych — nalezy przez to rozumie¢
obowigzujgce przepisy ustaw wraz z aktami wyko-
nawczymi,

przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to
rozumieé przeznaczenie, ktére na danym terenie,
wyznaczonym liniami rozgraniczajgcymi powinno
przewazacé, podporzgdkowujgc sobie inne sposoby
uzytkowania, okreslone w teks$cie uchwaty jako
uzupetniajgce,

przeznaczeniu uzupetniajgcym — nalezy przez to
rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe,
ktdre uzupetnia lub wzbogaca przeznaczenia pod-
stawowe,

terenie — nalezy przez to rozumiec teren o okreslo-
nym przeznaczeniu wyznaczony na rysunku planu
liniami rozgraniczajgcymi,

wspotczynniku zainwestowania powierzchni dziatki
—nalezy przez to rozumie¢ procentowe zainwesto-
wanie dziatki, jako sume powierzchni zabudowy
obiektéw kubaturowych oraz nawierzchni utwar-
dzonych podzielona przez powierzchnie catkowita
dziatki i pomnozona przez 100, wyrazona w %,
biologicznie czynnej powierzchni dziatki — nalezy
przez to rozumiec cze$¢ dziatki o gruncie rodzimym,
ktora pozostaje niezabudowana powierzchniowo
lub kubaturowo w gtgb gruntu, na nim oraz pod
nim, nie stanowigca nawierzchni dojazdow i doj$¢
pieszych, pokryta trwatg roslinnoscig, lub uzytko-
wana rolniczo; za powierzchnie biologicznie czynng
nie uznaje sie zieleni na dachach i $cianach bu-
dynkow oraz budowli naziemnych i podziemnych,
nawierzchni zwirowych, grysowych i azurowych,
wysokosci budynku — nalezy przez to rozumieé
wymiar pionowy liczony od poziomu terenu do
najwyzej potozonego gzymsu,

9)

obowigzujaca linia zabudowy — nalezy przez to
rozumie¢ linig, do ktorej powinna przylegac jedna
ze $cian budynku mieszkalnego na catej dtugosci
z dopuszczeniem wykuszy, balkonéw, ryzalitow
oraz wysunie¢ przed lub za linie zabudowy na
gtebokosé nie przekraczajacg 1,5m,

10) nieprzekraczalna linia zabudowy — nalezy przez to

rozumie¢ linig, ktérej nie moze przekroczy¢ obrys
obiektu budowlanego trwale potgczonego z grun-
tem; poza nieprzekraczalng linig zabudowy do-
puszczona jest realizacja obiektéw budowlanych
niepotaczonych trwale z gruntem oraz urzgdzen
budowlanych takich jak: przytacza jako urzgdzenia
instalacyjne z wytgczeniem zbiornikow na nieczy-
stosci, przydomowych oczyszczalni itd.), a takze
przejazdy, place postojowe oraz ogrodzenia,

11) ustugach nieuciazliwych — nalezy przez to rozumieé

dziatalno$¢ ustugowa, ktorej wszelka ucigzliwosé,
w tym hatasu, wibracji, zanieczyszczenia powie-
trza, odoroéw nie wykracza poza granice terenu
bedgcego w dyspozycji inwestora, oraz nie degra-
duje wartosci estetyczno-krajobrazowych.

Rozdziat 2

Zasady ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego

§6

Dla terenu objetego planem ustala sie:

1)

2)

Zakaz lokalizacji funkcji innych niz wyraznie okre-
$lonych w niniejszej uchwale.

Zakaz lokalizacji obiektow tymczasowych za wy-
jatkiem obiektdw pomocniczych wznoszonych na
czas budowy i remontéw.

Obowigzek przystosowania obiektéw ustugowych
dla potrzeb oséb niepetnosprawnych.

Obowigzek zapewnienia niezbednych miejsc par-
kingowych obstugujgcych obiekty ustugowe w
granicy dziatki.

Nieprzekraczalng i obowiazujgca linie zabudowy
zgodnie z rysunkiem planu. Dla nowej budowy i
rozbudowy realizowanej w miejscach uzupetnien
zabudowy istniejgcej, ustala sie linie zabudowy w
linii obiektéw sgsiednich z wykluczeniem realizacji
obiektéw w pasie drogi, z zastrzezeniem § 36, ust
1, pkt 3).

Nakaz stosowania tradycyjnych materiatow wy-
konczeniowych, jak: tynki w jasnych, jednorodnych
kolorach (cementowo-wapienne, akrylowe, uni-
wersalne) lub cegta klinkierowa, kamien, zakaz
stosowania oktadzin z tworzyw sztucznych typu
,siding”.

Dachy wedtug indywidualnych rozwigzan projek-
towych w nawigzaniu do zabudowy sasiedniegj,
nachylenie potaci dachu ok. 30° —45°, pokrycie da-
chu dachéwka, materiatem dachéwkopodobnym
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8)

w kolorze czerwieni-brgzu lub innymi materiatami
naturalnymi.

Podziat terendéw na dziatki winien sie odbywa¢ z
uwzglednieniem ustalen podanych w Rozdziale 3.

Rozdziat 3

Ustalenia dotyczgce zasad i warunkow scalania
i podziatu nieruchomosci

§7

. Dopuszcza sie wewnetrzne scalanie i podziat

terenu zgodnie z obowigzujgcymi przepisami o
gospodarce nieruchomosciami oraz po uwzgled-
nieniu ustalen planu.

Dopuszczony w ustaleniach planu podziat istnie-
jacych nieruchomosci winien uwzglednia¢ petna
dostepnosé do urzadzehn komunikacyjnych i infra-
strukturalnych.

Powierzchnia wydzielanych dziatek powinna mie-
$ci¢ sie w przedziale min. od 600 do 1200 /m?.
Ksztatt wydzielanych dziatek powinien byé foremny
zblizony do prostokata.

. Szerokos$¢ dziatek powinna uwzgledniaé¢ zakaz

lokalizacji budynkéw mieszkalnych w granicy
dziatki dla obszaréw 10MN, 11MN, dla pozostatych
dopuszcza sie budowe budynkdéw mieszkalnych w
granicy dziatki,

Rozdziat 4

Tereny przeznaczone
do realizacji celow publicznych

§8

Terenami, na ktérych bedg realizowane inwestycje
celu publicznego sa:

1)

2)

3)
4)

5)

teren przeznaczony do realizacji drogi zbiorczej ob-
szarowej, oznaczonej na rysunku planu symbolem
01KDZ1/2.

tereny przeznaczone do realizacji drég i ulic o funk-
cjach dojazdowych oznaczone na rysunku planu
symbolem 01-03KDD.

tereny komunikacji tramwajowej oznaczone na
rysunku planu symbolem 01-02 KT.

ciggi pieszo-rowerowe, oznaczone na rysunku
planu symbolem 01KX.

tereny urzadzen stuzgcych do zaopatrzenia ludno-
$ci w wode, w tym grunty wydzielone pod budowe
zbiornika wyréwnawczego wraz z terenem ochrony
bezposredniej oznaczone symbolem 2WZ i 8ZI.

Rozdziat 5

Szczegolne warunki zagospodarowania terenow
wynikajace z potrzeb ochrony i ksztattowania

1.

srodowiska przyrodniczego i kulturowego
oraz obowigzujacych ograniczen
i zakazéw zabudowy

8§89

Na terenie objetym planem ustalono zakaz:

1) Lokalizacji inwestycji zaliczanych do przed-
siewzie¢ moggacych znaczgco oddziatywaé na
srodowisko okreslonych w art. 51 ust.1 ustawy
zdnia 27.04.2001 r. Prawo ochrony $srodowiska
(Dz. U. Nr 62 poz. 627, ze zmianami) za wyjat-
kiem drég publicznych ustalonych w planie oraz
infrastruktury technicznej do obstugi funkcji,

2) Stosowania do budowy placow, dojazdow
materiatéw szkodliwych dla zdrowia ludzi i
Srodowiska.

8§10

. Na terenie planu, w zakresie ochrony powietrza

obowigzujg ustalenia:

1) Wprowadza sie zakaz realizacji i uzytkowania
instalacji emitujgcych zanieczyszczenia w ilo-
$ciach przekraczajacych wartosci dopuszczalne,
okreslone w przepisach szczegolnych.

8§11

. Naterenie planu, w zakresie ochrony woéd obowia-

zujg ustalenia:

1) Nakaz uporzadkowania gospodarki sciekowe;.

2) Zakaz stosowania rozwigzan technicznych w
zakresie gospodarki wodno-$ciekowej, ktore
mogtyby powodowac dostawanie sie Sciekow
do gruntu.

3) Nakaz odwadniania tras komunikacyjnych,
parkingow, placéw postojowych do kanalizacji
deszczowej. Obowigzek stosowania szczelnych
nawierzchni oraz urzadzen do odprowadzenia
wod opadowych wyposazonych w separatory
zwigzkéw ropopochodnych na terenie parkin-
gow, ustug zwigzanych z obstugg samochodow
oraz ustug zwigzanych z wytwédrczoscia i rze-
miostem.

4) Nakaz wstepnego oczyszczania wod deszczo-
wych do parametrow okreslonych w przepisach
szczegblnych przed ich odprowadzeniem do
wod i ziemi.

5) Na etapie sporzgdzenia projektow budowla-
nych inwestycji mogacych zanieczysci¢ wody
podziemne nalezy wykorzystywaé ustalenia
dokumentacji warunkéw hydrogeologicznej.

§12

. Naterenie objetym planem w zakresie gospodarki

odpadami obowigzuje:
1) Nakaz gromadzenia odpadéw w sposdb se-
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lektywny u zrodta ich powstania z zakazem
gromadzenia odpaddéw niebezpiecznych zgod-
nie z przepisami szczeg6lnymi oraz zgodnie z
planem gospodarki odpadami i programem
ochrony srodowiska dla miasta Bedzina.

2) Odbiér odpadow, ktore nie zawierajg odpadéw
niebezpiecznych i ze wzgledu na swdj charakter
lub sktad sg podobne do odpadéw powstaja-
cych w gospodarstwach domowych powinien
by¢ prowadzony przez podmioty $wiadczace
ustugi w zakresie usuwania, wykorzystywania
lub unieszkodliwiania odpaddéw, posiadajgce
stosowne zezwolenia.

§13

Na terenie objetym planem w zakresie ochrony przed
hatasem ustala sie nakaz utrzymania poziomu hatasu
na granicy terendw o réznym sposobie zagospoda-
rowania ponizej lub maksimum na poziomie dopusz-
czalnym zgodnie z obowigzujgcymi przepisami szcze-
golnymi. W przypadku przekroczenia norm emisji
hatasu nalezy zastosowaé rozwigzania gwarantujgce
zachowanie standardow emisji hatasu.

8§14

Na terenie 1-2 MN moze wystgpi¢ ograniczenie w
zagospodarowaniu terendw dla nowych inwestycji ze
wzgledu na mozliwo$¢ wystepowania deformacji
nieciggtych spowodowanych wystepowaniem ptytkich
wyrobisk gorniczych zlat 1911-1936. Dla tych terenéw
obowigzuje uzgadnianie stosownej dokumentac;ji
technicznej z Okregowym Urzedem Gérniczym w
Katowicach.
8§15

W granicy terenu strefy ochrony posredniej zewnetrz-

nej ujecia wod ,, Przetajka” w Czeladzi ustalonej decy-

zjaWojewody Katowickiego nr 0$-1-7211/221/97 z dnia

15 grudnia 1997 r., a obejmujgcego teren opracowa-

nia (za wyjatkiem cze$¢ obszarow 1 MN i 2 MIN) obo-

wigzujg zakazy wynikajgce z przepisdw szczegdlnych

w tym:

1) lokowania przemystowych zaktadéw chemicz-
nych,

2) stosowania chemicznych $rodkéw chwasto- i owa-
dobdjczych,

3) intensywnego nawozenia gleby,

4) budowania nowych stacji benzynowych,

5) sktadowania odpadéw przemystowych,

6) wykonywania gtebokich wiercen geologicznych.

8 16
1. Wyznacza sie strefe ochronng wzdtuz napo-

wietrznej linii wysokiego napiecia WN 220 kV o
szerokosci 50m (po 25m od osi linii).

N

. W strefie, o ktérej mowa w ust 1 ustala sie:

1) zakaz zagospodarowania zielenig wysokg,

2) zakaz zabudowy
3. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu sym-
bolem 1 ZO w strefie ochronnej linii wysokiego
napiecia 220 kV dopuszcza sig utrzymanie istnieja-
cej zabudowy, w tym modernizacje i podniesienie
standardu uzytkowego.

§ 17

1. Wyznacza sie pas ochronny dla wodociggu @ 400
o szerokosci 10 m tj. 5,0m od osi wodociggu po
kazdej stronie.

2. W strefie, o ktérej mowa w ust 1 ustala sie:

1) zakaz zagospodarowania zielenig wysokg,
2) zakaz zabudowy.

§18

1. Wyznacza sie strefy ochronne od istniejgcych sieci
gazowniczych zgodne z obowigzujgcymi przepisa-
mi szczegblnymi.

2. W strefach, o ktorych mowa w ust 1 ustala sie:
1) zakaz zagospodarowania zielenig wysokg,
2) zakaz zabudowy.

§19

1. Ustala sie teren ochrony bezposredniej zbiornika
wyréwnawczego oznaczonego na rysunku planu
symbolem 2WZ, o ktbrym mowa w 8§ 3 ust. 1 pkt
6.

2. Naterenie, o ktérym mowa w ustepie 1 obowiazujg
ustalenia:

1) nakaz przestrzegania zasad ochrony uje¢ wody
na terenie ochrony bezposredniej zgodnie z
przepisami szczeg6lnymi, w tym:

a) zakaz uzytkowania gruntéw do celow nie
zwigzanych z eksploatacjg instalacji,

b) nakaz odprowadzenia wéd opadowych w
spos6b uniemozliwiajgcy przedostanie sie
ich do urzadzen instalacji,

c¢) nakaz zagospodarowania zielenia,

d) nakaz odprowadzenia $ciekdw z urzadzen
sanitarnych przeznaczonych do uzytku oséb
obstugujacych instalacje poza granice terenu
ochrony bezposredniej,

e) nakaz ograniczenia do niezbednych potrzeb
przebywania oséb niezatrudnionych przy
obstudze urzadzen instalacji.

§ 20

1. Wyznacza sie strefe ochrony konserwatorskiej
~E” — ekspozycji zabytkowego zatozenia rezyden-
cjonalnego Ciechanowskich obejmujacg obszar
stanowigcy zabezpieczenie wtasciwego ekspono-
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wania zatozenia tj. fragment obszaru opracowania
planu obejmujacy pas terendéw o szerokos$ci 100m
potozony wzdtuz wschodniej granicy zabytkowego
zalozenia oraz tereny potozone na potudnie od
zabytkowego zatozenia, zgodnie z oznaczeniem
na rysunku planu.

. W granicy strefy ochrony konserwatorskiej ,E”
obowigzuje zakaz realizacji zabudowy wyzszej niz
1,5 kondygnacji nadziemnych tj. do 5m. Ustalenie
dotyczy obszaréw oznaczonych symbolem 1 MN,
3 MN, 5 MN, oraz czesci terenow 10 MN i 11 MN
oraz 7 Zl zgodnie z rysunkiem planu.

. Obszar opracowania planu znajduje sie w granicy
strefy ochrony konserwatorskiej ,W"” — penetracji
archeologicznej. Na wskazanym obszarze opra-
cowania planu ustala sie nakaz realizacji prac
ziemnych pod nadzorem archeologicznym.

§ 21

. Dla domow mieszkalnych potozonych przy ul.

Wolnosci 203, 205, 209, 233, wedtug oznaczen na

rysunku planu, ustala sie ochrone ich wartosci

zabytkowych.

. Dla obiektow wymienionych w ustepie 1 ustala

sie:

1) Zakaz przeksztatcania obiektow oraz ich bezpo-
$redniego otoczenia w spos6b mogacy obnizyé
warto$¢ historyczng i architektoniczng. Zakaz
obejmuje réwniez umieszczania reklam wielko-
formatowych na obiektach lub w ich poblizu.

2) Nakaz utrzymania obiektow z zachowaniem ich
formy, skali, wystroju architektonicznego i detali
elewacji,

. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1. dopuszcza

sie:

1) Podwyzszenie standardu uzytkowego oraz
zmiany funkcji obiektow z zachowaniem cech
stylowych, skali i wystroju architektonicznego
elewac;ji.

2) Umieszczenie elementéw informacyjno-rekla-
mowych matogabarytowych i o$wietlenia po
uzgodnieniu z Konserwatorem Zabytkow wg
kompetencji.

. W przypadku prowadzenia prac remontowych i

adaptacyjnych, na obiektach, o ktorych mowa w

ust.1. kazdorazowo nalezy uzyskaé pozytywna

opinie konserwatorska.

. W przypadku koniecznych wyburzen kazdorazowo

nalezy uzyska¢ pozytywna opinie konserwatorska

i opracowac wtasciwg dokumentacje konserwator-

ska dla celéw archiwalnych.

Rozdziat 6
Warunki zagospodarowania terendw,

na ktérych ustalono ograniczenia
lub zakaz zabudowy

1.

§22

Dla terenu, o ktérym mowa w § 3 ust.1 pkt. 3 ozna-

czonego symbolem 1 ZD ustala sig:

1) Przeznaczenie podstawowe: adaptacja istnieja-
cych ogrodow dziatkowych,

2) Przeznaczenie uzupetniajgce:

a. dojazdy gospodarcze,
b. sieci uzbrojenia terenu.

Dla terenu, o ktorym mowa w ust 1. ustala sie

zasady zagospodarowania:

1) Dopuszcza sie realizacji altan, budynkéw go-
spodarczych i obiektow towarzyszacych funkgcji
podstawowej o maksymalnej wysokosci do 1
kondygnaciji tj. do 3.5m.

2) Maksymalna powierzchnia zabudowy 5%
powierzchni dziatki, w granicy danego przezna-
czenia.

3) Nakaz zachowania powierzchni biologicznie
czynnej w wielkosci min. 80% powierzchni
dziatki, w granicy danego przeznaczenia.

4) Nakaz prowadzenia zorganizowanego sktadowa-
nia odpadéw do konteneréw na wyznaczonych
placach gospodarczych, z uwzglednieniem
segregacji odpadow.

§23

. Dla terenéw, o ktérych mowa w 8§ 3 ust. 1 pkt 4

oznaczonego symbolem 1-5 ZO ustala sie:

1) Przeznaczenie podstawowe: adaptacja istnieja-
cych ogrodéw przydomowych,

2) Przeznaczenie uzupetniajgce:
a) dojazdy gospodarcze,
b) sieci uzbrojenia terenu.

. Dla terenu, o ktorym mowa w ust 1. ustala sie

zasady zagospodarowania:

1) Dopuszcza sie realizacje altan i obiektow towa-
rzyszacych funkcji podstawowej o maksymalnej
wysokosci do 1 kondygnacji tj. do 3.5m,

2) Maksymalna powierzchnia zabudowy 5%
powierzchni dziatki, w granicy danego przezna-
czenia.

3) Nakaz zachowania powierzchni biologicznie
czynnej w wielkosci min. 80% powierzchni
dziatki, w granicy danego przeznaczenia.

8§24

. Dla teren6éw, o ktérych mowa w 8§ 3 ust. 1 pkt 5,

oznaczonym symbolem 1 — 6 ZI oraz 8 ZI, ustala
sie przeznaczenie podstawowe: tereny zieleni izo-
lacyjnej.

. Zielen izolacyjna nalez realizowa¢ zgodnie z za-

sadami sztuki z wykorzystaniem roslin nisko i
wysoko piennych oraz zimozielonych i zrzucajacych
liscie.

3. Tereny zieleni izolacyjnej oznaczone symbolami
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1.

1-6 Zl zlokalizowane sg w strefie oddziatywania na

Srodowisko uktadu drogi 01 KDZ 1/2 i linii tram-

wajowej 01 KT, 02 KT.

Na terenie 2 ZI dopuszcza sig lokalizacje drogi

dojazdowej.

Na terenie 5 ZI dopuszcza sig¢ utrzymanie istnieja-

cej zabudowy, w tym modernizacje i podniesienie

standardu uzytkowania oraz lokalizacje uktadu

drég wewnetrznych

Teren zieleni oznaczony symbolem 8 Zl znajduje sig

w zasiegu terenu ochrony bezposredniej zbiornika

wyréwnawczego oznaczonego symbolem 2 WZ.

Na tym terenie:

1) Obowigzujg ustalenia dla terenu ochrony bez-
posredniej, o ktérych mowa w § 25.

2) Obowigzuje nakaz wykonania ogrodzenia w linii
rozgraniczajgcej teren 8 ZI.

3) Dopuszcza sie lokalizacje drogi dojazdowej
do zbiornika wyréwnawczego oznaczonego
symbolem 2WZ.

§ 25

. Dla terenu oznaczonego symbolem 7 ZI, o ktérym

mowa w 8 3 ust. 1 pkt 5 ustala sig:

1) Przeznaczenie podstawowe zielen izolacyjna
z dopuszczeniem lokalizacji nowych obiektéw
ustugowych zwigzanych wytgcznie z funkcja
obstugi drogi.

2) Przeznaczenie uzupetniajgce: niezbedna infra-
struktura techniczna.

Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 ustala sie

zasady zagospodarowania:

1) Nakaz ograniczenia ucigzliwo$é obiektéw
ustugowych do granicy dziatki budowlanej
inwestora.

2) Maksymalna powierzchnia zabudowy 30%
powierzchni dziatki, w granicy danego przezna-
czenia.

3) Nakaz zachowania powierzchni biologicznie
czynnej w wielkosci min. 50% powierzchni
dziatki, w granicy danego przeznaczenia,

4) Budynki wolnostojgce o maksymalnej wysoko-
$ci do 1.5 kondygnacji tj. do 6m.

5) Nakaz prowadzenia zorganizowanego sktadowa-
nia odpadéw do konteneréw na wyznaczonych
placach gospodarczych, z uwzglednieniem
segregacji odpadoéw.

Rozdziat 7

Szczegolne warunki, zasady i standardy
ksztattowania zabudowy oraz urzadzania terenu

§ 26

Dla terenéw, o ktorym mowa w § 3 ust. 1 pkt.1,
oznaczonych symbolem 1 MN, 2 MIN, 3 MIN, 4 MN,

7 MN, 8 MN, 9 MN, 12 MN, 13 MN ustala sie:
1) Przeznaczenie podstawowe: zabudowa miesz-
kaniowa jednorodzinna.
2) Przeznaczenie uzupetniajgce:
a) ustugi wbudowane w budynek mieszkalny
z zakazem lokalizacji: warsztatow samocho-
dowych, zaktadéw kamieniarskich, magazy-
now, baz technicznych, myjni, sktadowisk
surowcow wtornych, miatu opatu,
b) sieci i urzgdzenia uzbrojenia technicznego,
c¢) ogrdod przydomowy,
d) mata architektura,
e) garaze i obiekty gospodarcze.

3. Dla terendw, o ktérych mowa w ust. 1. ustala sie

nastepujgce zasady zabudowy i zagospodarowa-

nia terenu oraz parametry i wskazniki zabudowy,

gabaryty obiektéw oraz wskazniki intensywnosci
zabudowy:

1) Budynki mieszkalne do max dwoch kondygnacji
naziemnych lub jedna z uzytkowym poddaszem
tj. do 9 m, z mozliwoscig ich lokalizacji w granicy
dziatki.

2) Dopuszcza sie w ul. Wolnosci lokalizacje ustug
wolnostojgcych o parametrach j.w.

3) Dopuszcza sie lokalizacje garazy, obiektow go-
spodarczych i pomieszczeh na odpadki state w
granicy dziatki.

4) Wysokos$¢ garazy, obiektow gospodarczych i
pomieszczen na odpadki state do 1 kondygnac;ji
tj. do 3,5m

5) Ustala sie wskaznik intensywnosci zabudowy
do 0.50.

6) Nakaz utrzymania powierzchni biologicznie
czynnej w wielkosci min. 30% powierzchni
dziatki, w granicy danego przeznaczenia.

7) Utrzymanie istniejgcej zabudowy mieszkanio-
wej wraz z mozliwoscig adaptacji, wykonywania
remontdéw oraz podwyzszenie standardéw (w
tym przebudowy).

8) W celu zapewnienia dojazdu do nowych dziatek
budowlanych ustala sie konieczno$¢ budowy
drég dojazdowych wewnetrznych jednojezdnio-
wych o dwdch pasach ruchu, oznaczonych na
rysunku planu symbolem KDW.

9) Dlaterenéw 1 MN, 3 MN obowigzujg ustalenia
dla strefy ochrony ekspozycji zatozenia rezyden-
cjonalnego, o ktérych mowa w § 20.

§ 27

. Dla terenéw, o ktorym mowa w § 4 ust. 1 pkt 1.

oznaczonych symbolami 5 MN, 6 MN, 10 MN, 11
MN ustala sie:
1) Przeznaczenie podstawowe: zabudowa miesz-
kaniowa jednorodzinna.
2) Przeznaczenie uzupetniajgce:
a) elementy sieci i urzagdzen uzbrojenia tech-
nicznego,
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b) elementy matej architektury,
c) ogréd przydomowy,
d) garaze i obiekty gospodarcze.

2. Dla terendéw, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie

nastepujgce zasady zabudowy i zagospodarowa-

nia terenu oraz parametry i wskazniki zabudowy,

gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci za-
budowy:

1) Budynki wolnostojace do 1,5 kondygnacji nad-
ziemnych, tj. do 7 m liczagc od poziomu terenu
do najwyzszego gzymsu.

2) Ustala sie wskaznik intensywnosci zabudowy
do 0.20.

3) Naterenach oznaczonych symbolem 5-6 MN do-
puszcza sie lokalizacje budynkéw mieszkalnych,
garazy oraz pomieszczen na odpadki state w
granicy dziatki.

4) Naterenach oznaczonych symbolem 10-11 MN
obowigzuje zakaz lokalizacji budynkéw miesz-
kalnych w granicy dziatki. Na tych terenach
w granicach dziatki dopuszcza sie lokalizacje
jedynie garazy, obiektéw gospodarczych i po-
mieszczen na odpadki state.

5) Wysokosé garazy, obiektéw gospodarczych i
pomieszczen na odpadki state do 1 kondygnac;ji
tj. do 3,5m.

6) Nakaz utrzymania powierzchni biologicznie
czynnej w wielkosci min. 50% powierzchni
dziatki, w granicy danego przeznaczenia.

7) Ustala sie utrzymanie istniejgcej zabudowy
mieszkaniowej wraz z mozliwoscig adaptaciji,
wykonywania remontéw oraz podwyzszenie
standardéw.

8) W celu zapewnienia dojazdu do nowych dziatek
budowlanych ustala sie konieczno$¢ budowy
drég dojazdowych wewnetrznych jednojezdnio-
wych o dwdch pasach ruchu, oznaczonych na
Rysunku planu symbolem KDW oraz symbolem
2 71

§ 28

. Dla terenu, o ktorym mowa w 8§ 4 ust. 1 pkt 2,

oznaczony symbolem 1 MNU ustala sie:

1) Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszka-
niowa jedno i wielorodzinna oraz ustugowa,

2) Przeznaczenie uzupetniajgce: adaptacja oraz
realizacja urzadzen infrastruktury technicznej i
komunalnej, niewymagajgcych dodatkowego
wydzielenia terenow, zielen urzgdzona i izola-
cyjna.

. Dla terendéw, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie

nastepujgce zasady zabudowy i zagospodarowa-

nia terenu oraz parametry i wskazniki zabudowy,

gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci za-

budowy:

1) Budynki wolnostojgce do dwéch kondygnacji z
uzytkowym poddaszem tj. 12 m z mozliwoscig
ich lokalizacji w granicy dziatki.

2) Wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach
0.5.

3) Minimalna powierzchnia biologicznie czynna
20%.

4) Utrzymanie istniejgcej zabudowy wraz z mozli-
woscig adaptacji, wykonywania remontow oraz
podwyzszenie standardéw (w tym przebudo-
wy).

5) Realizacja nowych ustug wbudowanych w
zabudowe mieszkaniowg oraz ustug wolnosto-
jacych, w tym dopuszcza sie lokalizacje ustug
publicznych.

6) Ustugi komercyjne nie powodujgce ponadnor-
matywnych ucigzliwosci dla srodowiska i
zdrowia ludzi.

7) Nakaz wydzielenia miejsca w obrebie dziatki
na odpady state, zzachowaniem odpowiednich
odlegtosci od zabudowan i sgsiednich dziatek,
zaleca sie sktadowanie odpadow statych komu-
nalnych do konteneréw przy granicy wspolnie z
sgsiadem w formie obudowanych oston wkom-
ponowanych w ogrodzenie.

Rozdziat 8
Tereny urzadzen infrastruktury technicznej

§29

. Tereny, oznaczone symbolami 1 WZ, 2 WZ prze-

znacza sie pod tereny urzadzen zaopatrzenia w

wode.

1) Dlaterenu TWZ jako przeznaczenie podstawowe
ustala sie adaptacje istniejgcej przepompowni
wody na wodociggu @ 400.

2) Dla terenu 2 WZ jako przeznaczenie podsta-
wowe ustala sie przeznaczenie pod lokalizacje
zbiornika wyréwnawczego.

. Dla terenéw 1-2WZ ustala sie przeznaczenie uzu-

petniajgce:
1) zielen izolacyjna.

. Dla terenu 2WZ ustala sie teren ochrony bezpo-

Sredniej obejmujacy teren oznaczony symbolem
8ZI, o ktébrym mowa w § 3 ust. 1 pkt 5). Dla tego
terenu obowigzujg ustalenia, o ktorych mowa w §
19.

Rozdziat 9

Zasady obstugi
w zakresie infrastruktury technicznej

§30

. Przed zagospodarowaniem obszaru planu wyma-

gane jest wykonanie kompleksowego uzbrojenia
terenu w oparciu o istniejgce urzgdzenia i sieci
infrastruktury technicznej, zgodnie z uzyskanymi
warunkami technicznymi.
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2. Przed przystgpieniem do realizacji inwestycji
nalezy zlokalizowa¢ w terenie podziemne sieci
infrastruktury oraz podja¢ dziatania w celu ich
odpowiedniego zabezpieczenia.

3. Ustala sie obowigzek zapewnienia przeciwpozaro-
wego zaopatrzenia w wode i dojazdu do poses;ji.

§ 31

1. Na obszarze objetym planem obowigzujg nastepu-
jace ustalenia dotyczgcej sieci wodociggowej i jej
podstawowego systemu zasilania oraz obstugi:
1) sukcesywna wymiana istniejgcej sieci wodocig-

gowej @ 400mm z rur stalowych,

2) utrzymanie i modernizacja sieci @ 100 biegnacej
w ul. Wréblewskiego, Osiedlowej, Mickiewi-
cza,

3) dostosowanie parametrow technicznych sieci
wodociggowych na cele przeciwpozarowe i
rozmieszczenie hydrantow zgodnie z zasadami
okreslonymi w przepisach szczegolnych.

§ 32

1. Na obszarze objetym planem obowigzujg usta-
lenia dotyczgce odprowadzania i oczyszczania
Sciekow:

1) kanalizacja sanitarna:
a) wybudowanie rozdzielczego systemu kana-
lizacji komunalnej,
b) uporzadkowanie systemu odprowadzania
Sciekdw sanitarnych,
2) kanalizacja deszczowa:
a) uporzadkowanie systemu odprowadzania
Sciekdw deszczowych.

§33

W ramach obszaru objetego planem obowigzujg na-

stepujace ustalenia, w odniesieniu do podstawowego

systemu zasilania i obstugi sieci gazowych:

3) mozliwosé dostawy gazu z sieci gazowej $rednie-
go cisénienia @ 100, 80, 50, 40, 20 wykonanej z rur
stalowych oraz @ 90 wykonanej z rur PE.

§ 34

W ramach obszaru objetego planem w odniesieniu

do podstawowego systemu sieci i urzadzen energii

cieplnej obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) zaopatrzenie w energie cieplng przez budowe lokal-
nego zrodta ciepta (kottownia gazowa, olejowa).

8§ 35
W ramach obszaru objetego Planem w odniesieniu

do podstawowego systemu zasilania i obstugi sieci
elektroenergetycznej ustalono:

. Rozwdj sieci $redniego i niskiego napiecia na

terenie opracowania przy zaleceniu skablowania
sieci.

. Budowe nowych stacji transformatorowych o

wielkosci niezbednej dla prawidtowego funkcjono-
wania wszystkich obiektow, po wyczerpaniu mocy
istniejacych urzadzen.

. Zlokalizowanie nowych stacji transformatorowych

na dziatkach, bedacych we wtadaniu Gminy, Agen-
cji Nieruchomosci Rolnych lub oséb prywatnych
po uzgodnieniu ich lokalizacji z BZE S.A. na te-
renach projektowanych komplekséw zabudowy i
zainwestowania bez koniecznosci rozgraniczania
terenu.

. Wykonanie zasilania dla nowych odbiorcow po-

przez zatozenie sieci rozdzielczej NN napowietrznej
lub kablowej z istniejacych, w razie potrzeb z roz-
budowanych stacji transformatorowych.

. Obowigzujace odlegtosci pomiedzy sieciami i linia-

mi uzbrojenia terenu, budynkami, ogrodzeniami
regulowane przez normy i przepisy szczegolne, z
zakazem zabudowy cze$ci obszaru 1 ZO, w strefie
ochronnej od linii elektroenergetyczna\WN 220 KV
relacji tagisza — Katowice, tagisza — Stup nr 31, o
ktérej mowa w § 16.

Na terenach objetych planem obowigzuje nakaz
utozenie sieci oSwietlenia ulicznego.

Rozdziat 10
Zasady obstugi w zakresie komunikacji

§ 36

. W ramach obszaru objetego Planem obowigzuja

nastepujgce ogolne ustalenia w odniesieniu do

uktadu komunikacyjnego:

1) ustala sie uregulowanie wtasnosci w liniach
rozgraniczajgcych drog,

2) ustala sie prowadzenie infrastruktury technicz-
nej w liniach rozgraniczajgcych,

3) w przypadku rozbudowy istniejgcych obiektow
obowigzujg ustalone w planie linie zabudowy,
w szczegOlnie uzasadnionych przypadkach
witasciwy zarzad drogi moze wyrazi¢ zgode na
usytuowanie obiektu budowlanego przy drodze
ogolnodostepnej w odlegtosci mniejszej niz
okreslona zgodnie z przepisami szczegélnymi,

4) w pasie drogowym moga sie znajdowac budyn-
ki i urzagdzenia zwigzane z gospodarkag drogowg
i obstuga ruchu drogowego oraz obiekty uznane
za zabytki kultury materialnej zgodnie z obowig-
zujgcymi przepisami szczegolnymi,

5) istniejace w pasie drogowym budynki, obiekty
inzynierskie i urzadzenia nie zwigzane z go-
spodarkg drogowg lub obstuga ruchu, ktore
nie powodujg zagrozenia i utrudnien ruchu
drogowego i nie zaktdcajg wykonywania zadan
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zarzadu drogi, moga pozosta¢ w dotychcza-
sowym stanie, natomiast ich przebudowa lub
kapitalny remont wymaga zgody zarzadcy drogi
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami,

6) W liniach rozgraniczajgcych drog klasy dojaz-
dowej dopuszcza sie ruch pojazdéw, roweréow
i pieszych.

§37

1. Ustala sie rezerwe terenu pod projektowang droge
zbiorczg obszarowa relacji Srodmiescie m. Bedzina
— Piekary Slaskie, o ktorej mowa w § 3, ust. 1 pkt.
8 lit. a) oznaczong symbolem 01 KDZ1/2.

2. Parametry techniczne i uzytkowe:

1) droga jednojezdniowa z dwoma pasami ru-
chu,

) szerokos$¢ w liniach rozgraniczenia 20,0 m,

) obustronne chodniki,

) projektowane skrzyzowanie z ulicag Nowotki,

) projektowany zjazd z ulicy Wolnosci.

3. W obszarze drogi 01KDZ1/2 ustala sie realizacje
zieleni izolacyjnej jako ograniczenie ucigzliwosci
drogi od projektowanej zabudowy mieszkaniowej
od strony pétnocnej oznaczonej symbolem 5 ZI i
tereny 6 ZI.

OO WN

§ 38

1. Ustala sig w liniach rozgraniczajgcych tereny ukta-
du komunikacyjnego, ulice dojazdowe istniejace
— oznaczone na rysunku planu symbolem 01-03
KDD.

2. Parametry techniczne i uzytkowe:

1) przekroj drég jednojezdniowy zdwoma pasami
ruchu oraz obustronnymi chodnikami,

2) szerokosé pasa ruchu: 2,5 —3,0m, postulowana
szerokos¢ 3,0m,

3) szerokos¢ ulicy w liniach rozgraniczajgcych na
terenach zabudowanych i tam, gdzie istnieje
mozliwos$é poszerzenia pasa ulicznego — min.
12,0m,

4) linie rozgraniczajgce ulic na terenach zabudo-
wanych dostosowane do istniejgcego stanu
zagospodarowania, bez naruszania trwatych
istniejacych budynkoéw, ogrodzen i urzadzen
zlokalizowanych w pasie drogi, pod warunkiem,
ze nie powodujg one zagrozenia i utrudnien
ruchu drogowego,

5) nieprzekraczalna linia zabudowy dla nowopro-
jektowanych i rozbudowywanych budynkéw w
odlegtosci 6,0m od zewnetrznej krawedzi jezdni
oile na rysunku planu nie obowigzujg inne linie
obowiagzujace,

6) adaptacja istniejgcych i projektowanych sieci
oraz urzadzen infrastruktury technicznej.

§39

1. Ustala sie w liniach rozgraniczajgcych tereny ukta-
du komunikacyjnego: ulice wewnetrzne dojazdowe
pieszo — jezdne — rowerowe, oznaczone symbolami
01 KDW, 02 KDW, 03 KDW, 04 KDW, 05 KDW.

2. Parametry techniczne i uzytkowe:

1) przekréj drogijednojezdniowy zdwoma pasami
ruchu,

2) szerokos$¢ w liniach rozgraniczenia 10m,

3) szerokosé pasa ruchu 3,5m do 5,0m z pierw-
szenstwem ruch pieszego i rowerowego,

4) linia rozgraniczajgca drogi na terenach zabudo-
wanych w dostosowaniu do istniejgcego stanu
zagospodarowania, jednak nie mniej niz 5,0m
zgodnie z rysunkiem planu,

5) przebieg sciezek rowerowych, oznaczonych
symbolem 01 KX,

6) adaptacja istniejgcych sieci oraz urzadzen infra-
struktury technicznej.

§ 40

Ustala sie tereny komunikacji tramwajowej: 01 KT, 02
KT, gdzie obowigzuje szerokosé w liniach rozgrani-
czajgcych minimum 16m.

Dopuszcza sie zmiane funkcji na inng, wytgcznie
zwigzang z komunikacjg np drogowa.

8§41

Ustala sie przebieg istniejgcych Sciezek rowerowych
oznaczonych 01 KX. Obowigzuje nakaz ich utrzyma-
nia.

Rozdziat 11

Przepisy koncowe i przejsciowe
§ 42

Ustalenia planu nie naruszajg przepiséw szczegdlnych
zawierajgcych inne ograniczenia lub zasady dyspo-
nowania gruntami lub terenami.

§43

Ustalenie stawek procentowych dla nieruchomosci,

dla ktorych warto$¢ wzrasta w zwigzku z uchwaleniem

planu zgodnie z art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca

2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzen-

nym:

1. dla terendw oznaczonych symbolem 5-6 IMIN oraz
10-11 MN stawka procentowa wynosi 30% (trzy-
dziesci procent),

2. dla pozostatych terenéw stawka procentowa wy-
nosi 0% (zero procent).

§44

Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Slgskiego oraz publikacji na stronie
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Zatacznik Nr 3

do Uchwaty Nr LI/556/2006
Rady Miejskiej w Bedzinie

z dnia 23 stycznia 2006 roku

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27
marca 2003 r o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80 poz. 717 z pdzniej-
szymi zmianami)

Rada Miejska w Bedzinie
rozstrzyga

§1

0 sposobie rozpatrzenia uwagi do projektu planu
miejscowego terenu potozonego w dzielnicy Grodziec
przy ulicy Wolnosci w Bedzinie, ktéra wptyneta w
trybie art. 17 pkt 11) i 18 ustawy z dnia 27 marca 2003
r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U.z2003r. Nr 80 poz. 717 z pdzniejszymi zmiana-
mi).
§2

W trybie art. 17 pkt. 11) i 18 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzen-
nym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80 poz. 717 z pdzniejszymi
zmianami) do projektu planu miejscowego terenu
potozonego w dzielnicy Grodziec przy ulicy Wolnosci
w Bedzinie wptyneto:

1) Pismo zdnia 11.07.2005 r. wniesione przez Agencje

Nieruchomosci Rolnych.

§3

Zauwagi odnoszgce sie do przedmiotu planu uznano
uwage:
1) Z pisma z dnia 11.07.2005 r.:

a) Uwage zawartg w piSmie a dotyczaca prze-
znaczenia gruntow w Zasobie Wtasnosci
Rolnej Skarbu Pahstwa — oznaczonych w planie
miejscowym 5Z0 pod tereny budownictwa
mieszkaniowego jednorodzinnego /dz. nr
6709/2.

84

W planie miejscowym nie uwzgledniono w/w uwa-
gi:
1) Z pisma j.w. z dnia 11.07.2005 . :

a) Nie uwzgledniono propozycji przeznaczenia
terendw oznaczonych 5Z0 pod budownictwo
mieszkaniowe ze wzgledu na przedstawione po-
nizej okolicznosci faktyczne i prawne oraz majac
na wzgledzie cel ustawy jakim jest bezspornie
troska o zachowanie tadu przestrzennego w
spos6b umozliwiajgcy zrownowazony rozwoj
poprzez tworzenie prawidtowych uktadow
urbanistycznych; w tym:

— ochrone terenodw otwartych i nowoprojekto-
wanych terenéw pod zabudowe mieszkanio-
wg od strony wschodniej a oznaczonych w
planie 10 MN i TTMN

— mozliwo$é likwidacji i zmniejszenia po-
wierzchni biologicznie czynnej istniejacego
terenu otwartego

— przeksztatcenie rzezby terenu, w wyniku
czego nastgpi¢é moze ograniczenie infiltracji
wod powierzchniowych.

§5

Integralng czescig niniejszego zatacznika jest zbior
uwag wniesionych do projektu planu miejscowego
terenu potozonego w dzielnicy Grodziec przy ulicy
Wolnosci w Bedzinie, ktére wptynety w trybie art. 17
pkt 11) i 18 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o plano-
waniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z
2003 r. Nr 80 poz. 717 z pdzniejszymi zmianami)

PRZEWODNICZACY
RADY MIEJSKIEJ
w BEDZINIE

mgr SLAWOMIR BRODZINSKI

Zatacznik Nr 4

do Uchwaty Nr LI/556/2006
Rady Miejskiej w Bedzinie

z dnia 23 stycznia 2006 roku

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27
marca 2003 r o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80 poz. 717 z pdzniej-
szymi zmianami)

Rada Miejska w Bedzinie
rozstrzyga

81

O sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do
zadan wtasnych gminy zgodnie z ustawg o samorza-
dzie gminnym z dnia 8 marca 1990 roku (tekst jedno-
lity Dz. U. z 2001 r. Nr 142 poz. 1591 z p6zniejszymi
zmianami) oraz zasady ich finansowania, zgodnie z
przepisami o finansach publicznych w tym Ustawie o
finansach publicznych z dnia 26 listopada 1998 roku
(tekst jednolity Dz. U. z 2003 roku Nr 15 poz. 148 z
pozniejszymi zmianami).

§2
Przewiduje sie nastepujgce naktady:

1) Budowa sieci wodociggowej, kanalizacji sanitarnej
i deszczowej dla nowoprojektowanej zabudowy
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mieszkaniowej 3-6MN wzdtuz drogi wewnetrznej
02 KDw — o di. ok. 1770m — przewidywany koszt
realizacji zadania ok. 249 900 zt.

2) Budowa sieci wodociggowej, kanalizacji sanitarnej
i deszczowej dla nowoprojektowanej zabudowy
mieszkaniowej 10-11IMIN wzdtuz drogi wewnetrznej
03 KDw — o di. ok. 1770m — przewidywany koszt
realizacji zadania ok. 249 900 zt.

3) Budowa sieci wodociggowej, kanalizacji sanitarne;j
i deszczowej dla nowoprojektowanej zabudowy
mieszkaniowej 10-11IMIN wzdtuz drogi wewnetrznej
04 KDw — o di. ok. 300m — przewidywany koszt
realizacji zadania ok. 441 000 zt.

4) Budowa sieci wodociggowej dla nowoprojektowa-
nej zabudowy mieszkaniowej 13 MN wzdtuz drogi
wewnetrznej 05 KDw — o dt. ok. 110m — przewidy-
wany koszt realizacji zadania ok. 49 500 zt.

Catkowity szacunkowy koszt realizacji infrastruktury
technicznej wynosi ok. 990 300 ztotych.

§3

Podstawa realizacji zamierzen wyszczegdlnionych w

§ 2 jest uwzglednienie w/w zadan w programach:

1) Wieloletni Plan Rozwoju i Modernizacji Urzadzen
Wodociggowych i Kanalizacyjnych,

2) Wieloletni Plan Inwestycyjny oraz innych wy-
maganych przepisami szczegdlnymi w zakresie
okreslonym w § 2.

§4

Przyjmuje sie nastepujace zasady realizacji zadan z

zakresu infrastruktury:

1) przewidywany termin realizacji zadan z zakresu
infrastruktury technicznej — po roku 2010.

§5

Wskazuje sig odpowiedzialnego za wykonanie zadania
MPWiK sp. z 0.0. w Bedzinie.

§6

Dopuszcza sie zmiane sposobu finansowania wska-
zanych zadan inwestycyjnych z innych zrodet w ra-
mach wiekszych przedsiewzieé.

PRZEWODNICZACY
RADY MIEJSKIEJ
w BEDZINIE

mgr SLAWOMIR BRODZINSKI

1058

UCHWALA NR LIV/1739/2006
Rady Miejskiej w Bielsku-Biatej

z dnia 14 lutego 2006 roku

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w zakresie ustug sportu
oraz ustug oswiaty obejmujacego tereny potozone w gminie katastralnej Lipnik przy ul. Broniewskiego
oraz ul. Rychlinskiego

Na podstawie art.18 ust. 2 pkt. 5 i art. 40 ust.
1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie
gminnym (jednolity tekst Dz. U. nr 142 poz. 1591 z
2001 roku z p6zniejszymi zmianami), art. 20 ust. 1
ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz.
717 2 2003 roku z pdzniejszymi zmianami), po stwier-
dzeniu zgodnosci planu z ustaleniami Studium uwa-
runkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzen-
nego gminy Bielsko-Biata, wobec nie wniesienia do
projektu planu uwag w trybie art. 18 ustawy z dnia
27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowa-
niu przestrzennym

Rada Miejska
uchwala

81

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
w zakresie ustug sportu oraz ustug oswiaty, obej-
mujacy tereny potozone w gminie katastralnej
Lipnik przy ul. Broniewskiego oraz ul. Rychlinskie-

go.
Rozdziat |
Przepisy ogolne
§2

Plan obejmuje tereny potozone w gminie katastralnej
Lipnik przy ul. Broniewskiego oraz ul. Rychlinskiego
—zgodnie z rysunkiem planu stanowigcym zatgcznik
graficzny do niniejszej uchwaty.

§3
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Przedmiotem ustalen planu jest przeznaczenie tere-
now dla ustug sportu oraz oswiaty.

§4

W planie okresla sie zasady ochrony i ksztattowania

tadu przestrzennego — poprzez ustalenie:

1. przeznaczenia terenow oraz linii rozgraniczajgcych
tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasa-
dach zagospodarowania,

2. zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego,

3. parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu,

4. szczegolnych warunkdéw zagospodarowania tere-
noéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,

b. zasad modernizacji, rozbudowy i budowy syste-
moéw komunikacji i infrastruktury technicznej.

§5

Integralng czesScig uchwaty sa:

1. zatacznik graficzny nr 1 — rysunek planu w skali
1:1000,

2. zatacznik graficzny nr 1a — wyrys ze Studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego gminy z oznaczeniem granic ob-
szaru objetego planem miejscowym,

3. zatgcznik nr 2 —rozstrzygnigcie o sposobie realizacji
zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruk-
tury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych
gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z
przepisami o finansach publicznych.

Rozdziat Il
Przepisy szczegotowe
8§86

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem
US 1 ustala sie:
1. Przeznaczenie terenu:

a. funkcja podstawowa — ustugi sportu, ustugi
hotelarskie

b. funkcja uzupetniajgca — ustugi stanowiagce za-
plecze funkcji podstawowej — w szczegdlnosci:
zaplecze administracyjne, socjalne i sanitarne,
gastronomia, ustugi zdrowia.

2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

a. adaptacja istniejgcych obiektoéw — hali sporto-
wej oraz hotelu; mozliwos¢ przeprowadzania
remontdéw, modernizacji, przebudowy i rozbu-
dowy, z zastrzezeniem podpunktu b

b. zakaz nadbudowy istniejagcych budynkéw

c. w przypadku przebudowy lub rozbudowy:

e dopuszczenie sytuowania $ciany budynku,
nie posiadajacej otwordéw okiennych lub

drzwiowych, w odlegtosci 1,5m od granicy
z sgsiednig dziatkg budowlang lub bezpo-
$rednio przy granicy — pod warunkiem spet-
nienia wymagan, okreslonych w przepisach
odrebnych, dotyczacych w szczegdlnosci
bezpieczenstwa pozarowego
e maksymalna wysokosé budynku hali spor-
towej — Tm powyzej istniejgcego budynku
e maksymalna wysokosé budynku hotelowe-
go — 0,5m powyzej istniejgcego budynku
d. mozliwo$¢ dojazdu od istniejgcych ulic Rychlin-
skiego i Broniewskiego
3. Obowiagzek spetnienia przepiséw dotyczacych
ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturo-
wego oraz zasad obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej, okreslonych w 8 12-19.

§7

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem
US 2 ustala sie:
1. Przeznaczenie terenu: ustugi sportu.
2. Zasady zagospodarowania terenu:
a. zakaz lokalizacji budynkow
b. mozliwo$é realizacji obiektow stanowigcych
zaplecze stadionu pitkarskiego, w tym tereno-
wych urzadzenh sportowych, z zastrzezeniem
podpunktu a
¢. minimalna wielko$¢ powierzchni terenu biolo-
gicznie czynnej — 15% powierzchni terenu
d. zagospodarowanie powierzchni terenu bio-
logicznie czynnej urzadzong i pielegnowang
zielenig o charakterze ostonowym i ozdobnym
e. mozliwo$¢ zagospodarowania terenu jako urzg-
dzonej zieleni o charakterze parkowym
f. mozliwo$é obstugi komunikacyjnej poprzez
istniejacy wjazd od ulicy Rychlinskiego
3. Obowiagzek spetnienia przepiséw dotyczacych
ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturo-
wego oraz zasad obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej, okreslonych w 8 12-19.

§8

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem
UO ustala sie:

1. Przeznaczenie terenu: ustugi o$wiaty.

2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

a. adaptacja istniejgcego zagospodarowania,
mozliwos$¢ przeprowadzania remontow i
modernizacji istniejgcych obiektéw, z zastrze-
zeniem podpunktu c

b. zakaz nadbudowy, rozbudowy a takze lokalizacji
nowych budynkéw

c. zachowanie charakteru elewacji i bryty budynku
gimnazjum

d. ochrona istniejgcego drzewostanu — zgodnie z
przepisami okreslonymi w 8 12 punkt 5
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3.

e. utrzymanie i pielegnacja istniejacego ogrodu
przedfrontowego od strony ul. Broniewskiego
f. mozliwo$¢ dojazdu od istniejgcej ulicy Broniew-
skiego
Obowigzek spetnienia przepiséw dotyczacych
ochrony $srodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego oraz zasad obstugi w zakresie infra-
struktury technicznej, okreslonych w 8§ 12-19 — ze
szczegb6lnym uwzglednieniem warunkoéw ochrony
konserwatorskiej, okreslonych w 8§ 13.

§9

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem
KDPJ 1 ustala sie:

1.
2.

Przeznaczenie terenu: cigg pieszo-jezdny.
Funkcja ciggu: obstuga ruchu kotowego i pie-
szego zwigzanego z imprezami sportowymi a
takze z utrzymaniem i funkcjonowaniem obiektow
sportowych, szkoty i hotelu wraz z funkcjami towa-
rzyszacymi.

. Zasady zagospodarowania terenu:

a. zakaz zabudowy

b. minimalna szerokos$é¢ ciggu pieszo-jezdnego
-bm

c. ochrona istniejgcego drzewostanu — zgodnie z
przepisami okreslonymi w 8 12 punkt 5

d. prowadzenie sieci infrastruktury technicznej
na warunkach okreslonych przez dysponentéw
sieci i administratora ciggu.

Obowigzek spetnienia przepisow okreslonych

w 8 12-19 — stosownie do zakresu dotyczgcego

przedmiotowej jednostki planu.

§10

Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbo-
lami KDPJ 2 oraz KDPJ 3 ustala sie:

1.
2.

Przeznaczenie terenu: cigg pieszo-jezdny.
Funkcja ciggu: obstuga ruchu kotowego i pie-
szego zwigzanego z imprezami sportowymi a
takze z utrzymaniem i funkcjonowaniem obiektow
sportowych, szkoty i hotelu wraz z funkcjami towa-
rzyszacymi.

. Zasady zagospodarowania terenu:

a. zakaz zabudowy

b. minimalna szerokos$¢ ciggu pieszo-jezdnego
—-bm

c. prowadzenie sieci infrastruktury technicznej
na warunkach okreslonych przez dysponentéw
sieci i administratora ciggu.

Obowigzek spetnienia przepisow okreslonych

w 8 12-19 — stosownie do zakresu dotyczgcego

przedmiotowej jednostki planu.

8§11

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem

KDL ustala sie:

1.
2.

3.

Przeznaczenie terenu: fragment ulicy lokalnej.

Funkcja ulicy: obstuga przylegtego zagospodaro-

wania terenu.

Zasady zagospodarowania terenu:

a. zakaz zabudowy

b. mozliwos$¢ lokalizacji stanowisk parkingowych,
chodnikoéw, pasow zieleni —zgodnie z przepisa-
mi szczegblnymi

c. prowadzenie sieci infrastruktury technicznej
na warunkach okreslonych przez dysponentow
sieci i administratora ulicy.

Obowigzek spetnienia przepisow okreslonych

w 8 12-19 - stosownie do zakresu dotyczacego

przedmiotowej jednostki planu.

§ 12

W zakresie ochrony przyrody, Srodowiska oraz zdro-
wia ludzi ustala sie:

1.

Zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczgco
oddziatywaé na srodowisko, okreslonych w prze-
pisach szczegdlnych, z wyjgtkiem:

a. zespotow zabudowy ustugowej

b. sieci kanalizacyjnych

c. rurociggow stuzacych do przesytania wody.

. Przepisy dotyczgce ochrony powietrza atmosfe-

rycznego:

a. zastosowanie do celow grzewczych i tech-
nologicznych mediéw nieucigzliwych dla
otoczenia, zakaz stosowania do celéw grzew-
czych paliwa statego kopalnego, jezeli urzadzenia
przystosowane do jego spalania nie spetniajg
obowigzujgcych norm emisji gazow do atmos-
fery,

b. obowigzek spetnienia okreslonych w przepisach
szczegOlnych norm i standarddw z zakresu emi-
sji zanieczyszczenh wprowadzanych do powietrza
atmosferycznego,

c. zakaz niezorganizowanej emisji zanieczyszczen
do powietrza atmosferycznego (np. ze spalania
odpadow).

Przepisy dotyczgce ochrony powierzchni ziemi oraz

gospodarki odpadami:

a. obowigzek prowadzenia selektywnej gospodarki
odpadami, zgodnie z obowigzujgcymi unor-
mowaniami prawnymi z zakresu gospodarki
odpadami i ochrony srodowiska, ze szczegolnym
uwzglednieniem odpadow niebezpiecznych,

b. obowigzek wyposazenia terenu w kosze na
$mieci i pojemniki na odpady state oraz zawar-
cia odpowiednich umoéw na ich systematyczne
usuwanie,

c. obowiagzek posiadania uregulowanego stanu
formalno-prawnego w zakresie gospodarki
odpadami, stosownie do obowigzujgcych prze-
pisow,

d. zakaz sktadowania odpadéw.
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4. Przepisy dotyczgce ochrony wod i gruntow:

a. obowigzek odpowiedniego utwardzenia ulic i
parkingdbw w sposéb zabezpieczajgcy $rodo-
wisko gruntowo-wodne przed przenikaniem
zanieczyszczen,

b. zakaz zanieczyszczania wod podziemnych,

c. odprowadzenie $ciekdw sanitarnych zgodnie z
8 15 uchwaty,

d. odprowadzenie wod deszczowych zgodnie z
8 16 uchwaty,

e. zakaz odprowadzania $ciekdw poza system
kanalizacji.

5. Przepisy dotyczace ochrony elementdéw przyrod-
niczych:

a. ochrona i pielegnacja istniejacego drzewostanu,
poza uzasadnionymi przypadkami, o ktérych
mowa w podpunkcie b,

b. w uzasadnionych przypadkach, kiedy ochrona
elementdéw przyrodniczych nie jest mozliwa (np
konieczne wycinki zieleni trwatej) — obowigzek
podejmowania dziatan, majgcych na celu na-
prawienie wyrzadzonych szkdd, w szczegolnosci
poprzez kompensacje przyrodniczg.

6. Przepisy dotyczace ochrony przed hatasem oraz
innymi ucigzliwo$ciami zwigzanymi ze sposobem
zagospodarowania i uzytkowania terenu:

a. obowigzek ograniczenia ucigzliwosci wyni-
kajgcych ze sposobu zagospodarowania i
uzytkowania terenu do granic nieruchomosci,
do ktorej inwestor posiada tytut prawny

b. zakaz przekraczania dopuszczalnych poziomoéw
hatasu w srodowisku — stosownie do przepiséw
z zakresu ochrony srodowiska:

e naterenach ustug oswiaty —jak dla terenéw
przeznaczonych pod budynki zwigzane ze
statym lub wielogodzinnym pobytem dzieci
i mtodziezy,

® na sgsiednich terenach zabudowy mieszka-
niowej, akustycznie chronionych — jak dla
terendw przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniows,

c. obowigzek stosowania odpowiednich zabez-
pieczen akustycznych — takich, jak np: ekrany
akustyczne, szpalery zieleni itp. — w przypadku
uzytkowania terenu w sposoéb powodujgcy
ponadnormatywne oddziatywanie.

§13

W zakresie ochrony krajobrazu kulturowego oraz

obiektéw o wartosciach zabytkowych ustala sie:

1. Obowigzek zachowania wysokich waloréw archi-
tektonicznych zabudowy, w tym réwniez obiektow
tymczasowych.

2. Mozliwosé realizacji urzadzen reklamowych jedy-
nie w taki sposoéb, aby ich lokalizacja i gabaryty nie
powodowaty nadmiernej ingerencji w krajobraz i
nie naruszaty tadu przestrzennego, z zastrzezeniem

punktu 4b.

3. Strefe Scistej ochrony konserwatorskiej, obejmu-
jaca zespdét zabudowy gimnazjum — zgodnie z
rysunkiem planu.

4. Na terenie objetym strefg $cistej ochrony konser-
watorskiej, o ktorej mowa w punkcie 3:

a. ochroneg uktadu przestrzennego dziatki oraz bu-
dynku gimnazjum, jako obiektu o wartosciach
zabytkowych

b. obowiagzek uzgodnienia ze stuzbg konserwa-
torska projektow podziatéw nieruchomosci,
lokalizacji urzgdzen reklamowych a takze wszel-
kich rob6t budowlanych dopuszczonych w
ramach okreslonego przeznaczenia terenu.

§14

W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:

1. Zaopatrzenie w wode z istniejgcej sieci wodocig-
gowej zgodnie z warunkami dysponenta sieci.

2. Uscislenie warunkéw zaopatrzenia w wode na
etapie prac projektowych.

§15

W zakresie odprowadzenia $ciekow sanitarnych usta-

la sie:

1. Odprowadzenie $ciekow sanitarnych do istniejgcej
kanalizacji sanitarnej zgodnie z warunkami dyspo-
nenta sieci.

2. Uscislenie warunkéw odprowadzenia $ciekdéw
sanitarnych na etapie prac projektowych.

§16

W zakresie odprowadzenia wod deszczowych ustala

sie:

1. Odprowadzenie wod deszczowych kanatami
deszczowymi do istniejgcej kanalizacji deszczowej
zgodnie z warunkami dysponenta sieci.

2. Obowigzek oczyszczania wod deszczowych spty-
wajgcych z ulic i parkingéw zgodnie z warunkami
okreslonymi w przepisach szczegdlnych.

3. Uscislenie warunkow odprowadzenia wéd desz-
czowych na etapie prac projektowych.

§ 17

W zakresie zasilania w energie elektryczng ustata

sie:

1. Zasilanie z istniejgcej stacji transformatorowej,
zlokalizowanej poza terenem objetym planem,
liniami kablowymi niskiego napiecia.

2. Mozliwosé przebudowy urzadzen elektroenerge-
tycznych na podstawie warunkow ustalanych przez
dysponenta sieci.

§18
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W zakresie zasilania w gaz ustala sie.

1. Mozliwos$é zasilania w gaz z istniejgcej sieci gazo-
wej zgodnie z warunkami dysponenta sieci.

2. Uscislenie warunkéw zasilania w gaz na etapie
prac projektowych.

§19

W zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala sie.

1. Mozliwo$é zaopatrzenia w ciepto z sieci cieptow-
niczej zgodnie z warunkami dysponenta sieci.

2. Uscislenie warunkow zaopatrzenia w ciepto na
etapie prac projektowych.

Rozdziat Il
Przepisy koncowe
§ 20

Zgodnie z art. 15 ust. 2 punkt 12 i art. 36 ust. 4 ustawy
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

ustala sie stawke procentowg stuzacg naliczeniu jed-
norazowej optaty w wysokosci 0% wzrostu wartosci
nieruchomosci objetych planem.

§ 21

Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi Mia-
sta Bielsko-Biata.
§ 22

Uchwata podlega opublikowaniu w Dzienniku Urze-
dowym Wojewddztwa Slaskiego.

§23

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od jej
ogtoszenia w Dzienniku Urzegdowym Wojewddztwa
Slaskiego.
PRZEWODNICZACY
RADY MIEJSKIEJ

Wiestaw Handzlik
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BIELSKO-BIALA

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w zakresie ustug sportu

oraz ustug o$wiaty, obejmujacy tereny potozone w gminie katastralnej Lipnik
przy ul. Broniewskiego oraz ul. Rychlinskiego

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO BIELSKA-BIALEJ

SKALA 1 : 10000

zatgcznik graficzny nr 1a do uchwaty nr LIV/1739/2006
Rady Miejskiej w Bielsku-Biatej z dnia 14 lutego 2006 roku

granice obszaru PRZEWODNICZAC %

objetego planem miejscowym RADY JEJSK //‘
t%{ W ZZL

v

I

|

S o
@@@’Aﬁs OBSZARISRODMIESCIA

OESZARVIROZNOY
7 USHUSAT

(OBSZARVROZWOIY
ZABUDOVINAWIEEORODZINNEY
AU SHUGAN |

@;‘@/,W me
QWNAWIEEOROBDZINNEY
Z @ELEJM

ARYARREFERENC
INYEHIUSEUGHIR

©
DRO

(OBSZARVAROZW O
ZABEDOWNAWIEEOROBZINNE

ZUSEUeANT l

ULICA GLOWNA (ul. Zywiecka)




Dziennik Urzedpwy
Wojewoddztwa Slaskiego Nr 37

— 3883 -

Poz. 1058, 1059

Zatacznik nr 2

do Uchwaty nr LIV/1739/2006
Rady Miejskiej w Bielsku-Biatej
z dnia 14 lutego 2006 roku

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w zakresie ustug sportu
oraz ustug oswiaty obejmujacego tereny
potozone w gminie katastralnej Lipnik
przy ul. Broniewskiego oraz ul. Rychlinskiego

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji
zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan
wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych

1. Zapisane w planie inwestycje z zakresu infrastruk-
tury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych
gminy, stosownie do art. 111 ust. 2 punkt 1 usta-

wy z dnia 26 listopada 1998 roku o finansach
publicznych, finansowane bedg z budzetu gminy
Bielsko-Biata, z zastrzezeniem punktéw 2, 3 i 4,

2. Dopuszcza sie finansowanie ze srodkéw podmio-
téw prywatnych, na podstawie ustawy z dnia 28
lipca 2005 roku o partnerstwie publiczno-prywat-
nym,

3. Dopuszcza sie finansowanie ze srodkdw pochodza-

cych z budzetu Unii Europejskiej, stosownie do art.
3 ust. 1 pkt 2 ustawy z dnia 26 listopada 1998 roku
o finansach publicznych,

4. Dopuszcza sie finansowanie lub dofinansowanie

ze $rodkow pochodzacych z budzetu panstwa,
stosownie do art. 74 ustawy z dnia 26 listopada
1998 roku o finansach publicznych.

PRZEWODNICZACY
RADY MIEJSKIEJ

Wiestaw Handzlik
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UCHWALA NR 362/XXXI11/2005
Rady Miejskiej w Ktobucku

z dnia 27 grudnia 2005 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu gminy Kiobuck

Na podstawie art. 7, art. 8 ust. 1i 2, art. 26,
art. 28 i art. 36 ust.3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.z 1999 . Nr
15 poz. 139, Nr 41 poz. 412 i Nr 111 poz. 1279, z 2000
r. Nr 12 poz. 136, Nr 109 poz. 1157 i Nr 120 poz. 1268,
22001 r.Nr5poz.42, Nr 14 poz. 124, Nr 100 poz. 1085,
Nr 115 poz. 1229 i Nr 154 poz. 1804 z 2002 r. Nr 25
p0z.253, Nr 113 poz. 984 i Nr 130 poz. 1112 oraz z 2003
r. Nr 80 poz. 717), w zwigzku z art. 85 ust. 2 ustawy z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodaro-
waniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz. 717 z 2004 r.
Nr 6 poz. 41, Nr 141 poz. 1492 z 2005 r. Nr 113 poz.
954 oraz Nr 130 poz. 1087), art. 18 ust. 2 pkt 5i art. 40
ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142 poz. 1591, z 2002 .
Nr 23 poz. 220, Nr 62 poz. 558, Nr 113 poz. 984, Nr
153 poz. 1271 i Nr 214 poz. 1806 z 2003 r. Nr 80 poz.
717, Nr 162 poz. 1568 z 2004 r. Nr 116 poz. 1203 oraz
z2005r. Nr 172 poz. 1441) oraz art. 4 ust. 1, art. 13 pkt
2 ustawy z dnia 20 lipca 2000 r. o ogtaszaniu aktéw
normatywnych i niektorych innych aktéw prawnych
(tekst jednolity — Dz. U. Nr 190, poz. 1606)

Rada Miejska w Ktobucku
uchwala:

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego

terenu potozonego w Gminie Ktobuck
w sotectwach: Borowianka i Kamyk

Rozdziat 1
Przepisy ogolne
81
1. Granice terenu objetego planem okreslono na za-

taczniku graficznym — rysunku planu w skali 1:2000
bedacym integralng czescig niniejszej uchwaty.

2. Obowigzujgcymi ustaleniami planu sa:

1) ustalenia tekstowe — stanowigce tresc niniejszej
uchwaty;

2) ustalenia graficzne — okreslone na rysunku
planu, o ktérych mowa w § 2 ust. 3 uchwaty;

3) granice terenu objetego planem;

4) przeznaczenie terenu i sposob jego zago-
spodarowania przypisane jego symbolami
identyfikacyjnymi — DG 1i DG 2;

5) linie rozgraniczajace tereny o roznych przez-
naczeniach lub réznych sposobach zagospo-
darowania.

3. Rysunek planu obowigzuje w zakresie objetym

uchwatla.
§2
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llekroé w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest
mowa o:

1)

planie — nalezy przez to rozumie¢ tekst niniejszej

uchwaty wraz z rysunkiem stanowigcym zatgcznik

graficzny, o ktébrym mowa w § 1 ust. 1 uchwaty,
uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza
uchwate Rady Miejskiej w Ktobucku,

rysunku planu — zatgcznik graficzny, o ktorych

mowa w 8§ 1 ust. 1 uchwaty,

przepisach szczegoélnych — nalezy przez to rozu-

miec:

a) ustawe z dnia 21 marca 1985 r. — o drogach
publicznych (Dz. U. z 2004 r. Nr 204 poz. 2086 z
pdézn. zm.),

b) ustawe zdnia7 lipca 1994 r. — prawo budowlane
(Dz. U.z 2003 r. Nr 207 poz. 2016 z p6zn. zm.),

c¢) rozporzadzenie Rady Ministrow, z dnia 2 mar-
ca 1999 r. w sprawie warunkow technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne i
ich usytuowanie (Dz. U. Nr 43 poz. 430 z p6zn.
zm.).

Rozdziat 2

Przeznaczenie i zasady
zagospodarowania terenu

§3

. Dlaterenu oznaczonego na rysunku planu symbo-

lem DG 1 ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — pas drogowy
drogi publicznej.

2) przeznaczenie uzupetniajgce — teren lokalizacji
urzadzen infrastruktury technicznej dla obstugi
przylegtych terenow.

. Ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania

terenu DG 1, o ktérym mowa w ust. 1:

1) klasa techniczna — droga lokalna,

2) szeroko$¢ docelowa pasa drogowego — 15,0m,

3) jezdnia dwupasmowa, dwukierunkowa — sze-

rokosci 2 x 2,5m, usytuowana osiowo w pasie

drogowym (przekréj A — A na rysunku planu),
skrajnia drogi wys.4,5m,

) w pasie przylegtym do potnocnego brzegu
jezdni nalezy zlokalizowac¢ $ciezke dla ruchu
pieszo-rowerowego o szer. min. 2,5m. wys.
skrajni 2,5m.

Ustala sie nastepujgce zasady wyposazenia drogi

w urzadzenia infrastruktury technicznej zwigzanej

z droga:

1) oSwietlenie drogi przewidzie¢ na stupach
umieszczonych w pasie oddzielajagcym jezdnie
od $ciezki pieszo-rowerowej, lampami o ksztat-
cie dostosowanym do szczeg6lnego charakteru
otaczajacego krajobrazu,

2) odwodnienie drogi powierzchniowe do rowow
odprowadzajacych wode lub poprzez kanaliza-
cje deszczowa.

gL

Na odcinkach istniejacej i projektowanej zabudo-
wy mieszkaniowej odwodnienie drogi nastepuje
obowigzkowo poprzez kanalizacje deszczowa.

. Na terenie DG1 obowigzuje zakaz lokalizacji

obiektow budowlanych kubaturowych statych i
tymczasowych.

. Na terenie DG1 dopuszcza sie umieszczenie urza-

dzen infrastruktury technicznej nie zwigzanej z
drogg dla obstugi przylegtych terenéw pod warun-
kiem utozenia ich pod ziemig poza pasem jezdni.

. Wprowadza sie nastepujace ustalenia realizacyj-

ne:
1) realizacja drogi w oparciu o zatwierdzony
projekt budowlany, zgodnie z obowigzujgcymi
w czasie opracowywania projektu przepisami
szczegolnymi z uwzglednieniem:
a) podtaczenia do drogi nadrzednej poprzez
skrzyzowanie drég,
b) zjazdow z drogi publicznej na pola (podta-
czenie drog gospodarczych),
2) lokalizacja elementdéw inzynierii drogowej— na
podstawie zatwierdzonego projektu organizacji
ruchu drogowego.

§4

. Dlaterenu oznaczonego na rysunku planu symbo-

lem DG 2 ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — pas drogowy
drogi publicznej.

2) przeznaczenie uzupetniajgce — teren lokalizaciji
urzadzen infrastruktury technicznej dla obstugi
przylegtych terenow.

. Ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania

terenu DG 2, o ktérym mowa w ust.1:

1) klasa techniczna — droga lokalna,

2) szeroko$¢ docelowa pasa drogowego — 15,0m,

3) jezdnia dwupasmowa, dwukierunkowa — sze-

rokosci 2 x 2,5m, usytuowana osiowo w pasie

drogowym (przekréj B — B na rysunku planu),
skrajnia drogi wys.4,5m,

) w pasie przylegtym do potnocnego brzegu
jezdni nalezy zlokalizowac¢ $ciezke dla ruchu
pieszo-rowerowego o szer. min. 2,5m. wys.
skrajni 2,5m.

G

. Ustala sie nastepujace zasady wyposazenia drogi

w urzadzenia infrastruktury technicznej zwigzanej

z droga:

1) osSwietlenie drogi przewidzie¢ na stupach
umieszczonych w pasie oddzielajagcym jezdnie
od $ciezki pieszo-rowerowej, lampami o ksztat-
cie dostosowanym do szczegolnego charakteru
otaczajacego krajobrazu,

2) odwodnienie drogi powierzchniowe po po6tnoc-
nej stronie jezdni — do rowu odprowadzajgcego
wode, po potudniowej stronie jezdni — na teren
zaros$nietego stawu.

4. Naterenie DG 2 obowigzuje zakaz lokalizacji nowej
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zabudowy kubaturowej statej i tymczasowe;.
5. Naterenie DG 2 dopuszcza sie umieszczenie urzg-

dzen infrastruktury technicznej nie zwigzanej z

droga dla obstugi przylegtych terenéw pod warun-

kiem utozenia ich pod ziemig poza pasem jezdni.
6. Wprowadza sig¢ nastgpujgce ustalenia realizacyj-
ne:

a. realizacja drogi w oparciu o zatwierdzony pro-
jekt budowlany, zgodnie z obowigzujgcymi w
czasie opracowywania projektu, przepisami
szczegblnymi z uwzglednieniem potgczenia
drogi, bedacej przedmiotem opracowania ni-
niejszego planu, z rownorzedna droga, bedacg
jej kontynuacjg na terenie gminy Mykanow
a takze z zapewnieniem mozliwosci nawrotu
przed granicg gminy,

b. lokalizacja elementow inzynierii drogowej—na
podstawie zatwierdzonego projektu organizacji
ruchu drogowego.

7. Zaleca sie wykonanie na terenie DG 2 nawierzchni
jezdni z kostki betonowej w kolorze czarnym.

§5

Przyjmuje sig¢ nastgpujace ustalenia dla catego terenu

objetego planem:

1) W miejscu, gdzie z uwagi na uwarunkowania, pas
drogowy obejmuje istniejgcg zabudowe (stary
budynek), do czasu uregulowania stanu prawnego
pas drogowy tymczasowo zaweza sie do $ciany
tego budynku.

2) Zaleca sie wykonanie nawierzchni $ciezki pieszo-
-rowerowej z kostki brukowej w kolorze ciemnej
zieleni.

Rozdziat 3

Okreslenie stawki procentowej,
stuzgcej naliczeniu optaty z tytutu
wzrostu wartosci nieruchomosci objetej planem

86

Zgodnie z art.10 ust. 3, art. 36 ust. 3 ustawy z dnia 7
lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym
ustala sie stawke stuzgcg naliczaniu optaty z tytutu
wzrostu wartosci nieruchomosci objetej zmiang dla
catego terenu objetego ustaleniami niniejszego planu
- 0%.

Rozdziat 4

Przepisy przejsciowe i koncowe
8§87

Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Gmi-
ny Ktobuck.
§8

Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Slagskiego.

89

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia
ogtoszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa
Slaskiego.

PRZEWODNICZACY
Rady Miejskiej w Ktobucku

inz. Jozef Batég
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UCHWALA NR XXXIX/583/2006
Rady Miasta Raciborz

z dnia 25 stycznia 2006 roku

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obejmujgcego obszar w jednostce strukturalnej Miedonia w Raciborzu

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust.
1, art. 41 ust. 1i art. 42 Ustawy z dnia 08 marca 1990
roku o Samorzadzie gminnym (tekst jednolity: Dz. U.
z 2001 roku, nr.142, poz. 1591 z p6zniejszymi zmia-

nami) oraz art. 20, ust. 1 Ustawy z dnia 27 marca 3.

2003 o Planowaniu i zagospodarowaniu przestrzen-
nym (Dz. U. z 2003 nr 80 poz. 717 z pdzniejszymi
zmianami), oraz po stwierdzeniu zgodnosci planu
miejscowegdo z ustaleniami ,Studium uwarunkowan
i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego mia-
sta Raciborza”.

Rada Miasta Raciborz
uchwala

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego obejmujacy obszar
w jednostce strukturalnej Miedonia w Raciborzu

Rozdziat 1
Przepisy ogodlne
§1

1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzen-
nego zwany w dalszej czesci niniejszej uchwaty
~planem”, obejmuje obszar w granicach tere-
now zainwestowanych i rozwojowych jednostki
strukturalnej Miedonia o powierzchni 65,00 ha,
w granicach okreslonych w Uchwale Nr XXV/463/

2000 Rady Miasta Raciborz z dnia 27 wrze$nia 2000 3.

roku, ograniczony:

1) od potnocy — zabudowa w rejonie ulic: Kwiato-
wej, Podmiejskiej oraz Wybrzeznej,

2) od wschodu — zabudowg w rejonie ulic: Wy-

brzeznej, Gornoslaskiej oraz Podmiejskiej, 4.

3) od potudnia — zabudowa w rejonie ulic: Pod-
miejskiej, Kozielskiej oraz Kwiatowej,

4) od zachodu — zabudowa w rejonie ulicy Kwia-
towej.

2. Z planu wytacza sie tereny objete uchwatg Rady 5.

Miejskiej w Raciborzu nr XXXV/316/97 z dnia
19 marca 1997r. w sprawie zmiany miejscowego
planu ogodlnego zagospodarowania przestrzenne-
go miasta Raciborza tj.: teren dla ustug handlu,
gastronomii i rzemiosta (M 24'UHGR), w pasmie

o szerokosci 40m, potozonych wzdtuz ul. Koziel-

skiej — Kwiatowej i stanowigcym uzupetnienie

istniejgcych terenow zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej.

Celem przepiséw szczegdtowych, dotyczgcych

regulacji dla obszaru objetego planem, a stano-

wigcych ustalenia niniejszego planu jest okreslenie
zasad ksztattowania tadu przestrzennego, w szcze-
goblnosci obejmujacych:

1) porzadkowanie i racjonalny rozwoj struktury
funkcjonalno-przestrzennej obszaru objetego
planem, uwzgledniajgcy wystepujgce uwarun-
kowania rozwoju — w tym, zasoby srodowiska
kulturowo-historycznego i przyrodniczo-krajo-
brazowego,

2) ochrone interesow publicznych ponadlokal-
nych i lokalnych w zakresie zaspokajania ich
potrzeb.

§2

. Ustalenia graficzne niniejszego planu zostaty

przedstawione na aktualnej mapie zasadniczej w
skali 1:1000, stanowigcej czes$¢ graficzng planu nr
1a.

. Granice obszaru objetego niniejszym planem

zostaty oznaczone na wyrysie w skali 1:25000
ze ,Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zago-
spodarowania Przestrzennego Miasta Raciborz”
(uchwalonego uchwatg Nr 1X/91/2003 Rady Miasta
Raciborz z dnia 25 czerwca 2003 roku), stanowig-
cym czes$é graficzng planu nr 1b.

Czesci graficzne planu odpowiednio 1ai 1b, o kto-
rych mowa w ustepach 1i 2 niniejszego paragrafu
stanowig rysunek planu, bedacy zatgcznikiem nr 1
do niniejszej uchwaty i stanowigcy jej integralng
czes$e.

Stwierdzenie Rady Miasta, zgodnosci planu z
ustaleniami ,Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Miasta Racibo-
rza” stanowi zatacznik nr 2 do niniejszej uchwaty,
bedacy jej integralng czescia.

Rozstrzygniecie Rady Miasta dotyczace sposobu
rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu niniej-
szego planu w trakcie wytozenia do publicznego
wgladu, zapisane w formie tekstowej, stanowi
zatgcznik nr 3 do niniejszej uchwaty, bedacy jej
integralng czescia.



Dziennik Urzedowy

Wojewodztwa Slgskiego Nr 37

— 3888 —

Poz. 1060

6. Rozstrzygniecie Rady Miasta dotyczace sposobu

1.

realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezag do zadan
wilasnych gminy oraz zasad ich finansowania zgod-
nie z przepisami o finansach publicznych, stanowi
zatgcznik nr 4 do niniejszej uchwaty, bedacy jej
integralng czescia.

§3

Do niniejszego planu zostata sporzgdzona ,Pro-

gnoza oddziatywania na $rodowisko”.

. Do niniejszego planu zostata sporzadzona ,,Pro-

gnoza skutkéw finansowych uchwalenia planu
miejscowego”.

§4

. Ustalenia planu odnoszace sie do obszaru, o kt6-

rym mowa w paragrafie 1, ustepie 1 i 2 niniejszej
uchwaty zostajg wyrazone w postaci:
1) Ustalen tekstowych stanowigcych:

przeznaczeniu lub réznych zasadach zago-
spodarowania,

d) oznaczenia literowe przeznaczen podstawo-
wych terenéw wydzielonych liniami rozgra-
niczajgcymi ktére zawieraja:

MN — tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej,

MU — tereny zabudowy mieszkaniowo-
-ustugowej,

U — tereny zabudowy ustugowej,

UP — tereny zabudowy ustug publicz-
nych,

ZP — tereny zieleni urzadzonej,

RU — tereny obstugi produkcji w go-

spodarstwach rolnych, hodow-
lanych i ogrodniczych

R — tereny rolnicze,

KDz — tereny drog publicznych klasy

a) | Przepisy ogdlne Rozdziat 1
b) | Przepisy szczegdtowe:
—|Przeznaczenie terenu Rozdziat 2
—| Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego Rozdziat 3
—| Zasady ochrony srodowiska, przyrody, krajobrazu kulturowego Rozdziat 4
—| Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdédw oraz débr kultury wspétczesnej Rozdziat 5
—|Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych Rozdziat 6
—|Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu Rozdziat 7
—| Szczegodtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci Rozdziat 8
_ | Szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w Rozdziat 9
tym zakaz zabudowy
_ | Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury .
technicznej Rozdziat 10

—|Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow Rozdziat 11
—| Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 | Rozdziat 12
c) | Przepisy kohcowe Rozdziat 13
2) Ustalen graficznych okreslajacych: zbiorcza,

a) skale rysunku planu w formie liczbowej i KDL — tereny drég publicznych klasy

liniowej, lokalna,
b) granice obszaru objetego planem, KDD — tereny drog publicznych klasy
c) linie rozgraniczajgce terenu wydzielone w dojazdowa,
ramach obszaru objetego planem o r6znym KDW - tereny drog wewnetrznych.

e) oznaczenia zasiegu wydzielonych w ramach
obszaru objetego planem terenéw podlega-
jacych ochronie lub majgcych wptyw na
rozwigzania funkcjonalno-przestrzenne
w ktérych mieszczg sie:

— strefa ochrony wartosci przyrodniczych,

— strefa centralnej przestrzeni publicznej,

f) oznaczenia wystepowania w ramach obsza-
ru objetego planem obiektéw lub elementéw
podlegajacych ochronie lub majgcych wptyw
na rozwigzania funkcjonalno-przestrzenne
w ktorych mieszczg sie:

— stanowiska archeologiczne,

— wartosciowe obiekty i zespoty wskazane
do wpisania do gminnej ewidencji zabyt-
kow,

— kaplice i krzyze przydrozne,

— stanowiska starodrzewu,
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— punkty widokowe i otwarcia krajobrazo- inne rodzaje przeznaczenia wystepujgce na tym

we, terenie, okreslone jako uzupetniajgce;
— ciggi alei do zachowania. 5) Przeznaczeniu uzupetniajgcym — nalezy przez to

2.

g) linie zabudowy obowigzujace i nieprzekra-
czalne,

Czes¢ graficzna nr 1a obok ustalen graficznych, o
ktorych mowa w pkt 2, ust. 1 zawiera oznaczenia
informacyjne, w ktorych mieszczg sie:
1) sieci infrastruktury techniczne;j:

a) wodociagi,

b) napowietrzne linie energetyczne 20kV,
2) ciagi alei do uzupetnien,
3) trasy $ciezek rowerowych,
4) symbol terenu wytgczonego z obszaru objetego

planem.
Przepisy szczeg6towe zawarte w rozdziale 7 — , Pa-
rametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu”, dotycza kazdorazowo
jednego (lub grupy), wymienionego (wymie-
nionych) w poszczegdlnych paragrafach tego
rozdziatu, terenu (terenéw) oznaczonego numerem
i symbolem literowym (oznaczonych odpowiednio
numerami i symbolami literowymi) oraz wydzie-
lonego (wydzielonych) liniami rozgraniczajgcymi
na rysunku planu, przepisy zawarte w pozostatych
rozdziatach dotycza catego obszaru objetego pla-
nem.

85

Nie okresla sie na obszarze objetym planem w formie
ustalen tekstowych granic i sposobéw zagospodaro-
wania terendéw gorniczych, a takze narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osu-
waniem sie mas ziemnych.

86

llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest
mowa o:

1)

2)

3)

4)

Uchwale — nalezy przez to rozumieé niniejsza
uchwale Rady Miasta Raciborz, ktérej tres¢ stano-
wi cze$¢ tekstowa planu i ktorej integralnymi
cze$ciami sg odpowiednio rysunek planu, stwier-
dzenie zgodnosci planu z ustaleniami ,Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta Raciborza ” oraz wymaga-
ne rozstrzygniecia;

Ustanowionych odrebnych przepisach — nalezy
przez to rozumieé ustanowione odrebne przepisy
ustaw wraz z aktami wykonawczymi (normami);
Terenie — nalezy przez to rozumie¢ wydzielony w
czesci graficznej planu nr 1a liniami rozgranicza-
jacymi obszar oznaczony symbolem literowym, o
ktorym mowa w lit.c) i d), punktu 2), ustepu 1,
paragrafu 4;

Przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to
rozumieé takie przeznaczenie, ktore przewaza na
danym terenie, wyznaczonym liniami rozgranicza-
jacymi i ktoremu winny by¢ podporzadkowane

rozumiec¢ rodzaje przeznaczenia inne niz podsta-
wowe, ktére wzbogacaja lub usprawniajg funkcjo-
nowanie przeznaczenia podstawowego terenu
albo stanowig element struktury osadniczej ko-
nieczny do uwzglednienia, ktory moze wspobtist-
nie¢ z przeznaczeniem podstawowym;
Przestrzeni publicznej —zgodnie z definicjg zawar-
tg w art. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku
o Planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
ponadto nalezy przez to rozumie¢ miejsca w struk-
turze funkcjonalno-przestrzennej miasta (rynek,
place miejskie, ulice, itp.) w szczegolnosci te,
ktore ,stuzg za miejsce spotkan koncentracji zycia
spotecznego, lokalizacji znaczgcych dla miasta
obiektow”, w tym z zakresu ustug publicznych,
handlu itd. (na poziomie jednostki strukturalnej
lub miasta);

Ustugach publicznych — nalezy przez to rozumiec¢
ustugi niezbedne dla prawidtowego funkcjonowa-
nia miasta, (ustugi o$wiaty roznych szczebli, ustu-
gi zdrowia, urzedy, biura, ustugi komunalne,
muzea, galerie, teatry, sale koncertowe, domy
wyznaniowe, koscioty, itp.), w szczegdlnosci ustu-
gi stanowigce dziatalno$¢ administracji publicznej
oraz podlegtych jej lub nadzorowanych przez nig
podmiotdéw, realizujgcych zadania na rzecz oby-
wateli wynikajgce z ustaw, a takze dziatalnos¢
pozarzgdowych stowarzyszen wyzszej uzyteczno-
Sci publicznej i zwigzkow wyznaniowych;
Powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumiec¢
powierzchnig poziomego rzutu bryty budynku (po
zewnetrznym obrysie przegrod zewnetrznych),
ktéry nie uwzglednia balkonéw, okapow, gzym-
sOw oraz innych elementéw wystajgcych poza
obrys budynku, przy czym powierzchnie zabudo-
wy dziatki obliczamy jak sume powierzchni zabu-
dowy wszystkich istniejgcych i projektowanych
budynkoéw, tgcznie z budynkami gospodarczymi i
garazami, wystepujacych w obrebie dziatki;
Powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez
to rozumieé wyrazony w procentach stosunek
powierzchni niezabudowanej i nieutwardzonej do
powierzchni obszaru objetego inwestycja dla po-
zostatych terenéw;

10) Obszarze objetym inwestycjg — nalezy przez to

rozumieé granice dziatki budowlanej lub terenu
(w szczegdlnosci obejmujacy kilka sgsiadujgcych
ze sobg dziatek budowlanych) wskazane przez
inwestora w projekcie budowlanym, stanowigcym
podstawe do wydania decyzji o pozwoleniu na
budowe;

11) Reklamie wielkogabarytowej — nalezy przez to

rozumieé¢ wolno stojgce, trwale zwigzane z grun-
tem urzadzenie reklamowe;

12) Linii zabudowy obowigzujacej — nalezy przez to

rozumiec linie regulujgca usytuowanie zabudowy
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na dziatce budowlanej, wrysowang w czesci gra-
ficznej planu nr 1a lub okre$long w czesci teksto-
wej planu. Linia, do ktorej $ciana frontowa budyn-
ku powinna przylega¢ na catej jej dtugosci z do-
puszczeniem wysuniecia przed nig (co najwyzej
na 1,5m) wykuszy, gankow wejsciowych, schodow
zewnetrznych, balkondw oraz cofniecia czesci
elewacji frontowej (30% na diugosci frontu ele-
wacji tgcznie), o ile tych dopuszczen nie reguluja

inaczej ustalenia rozdziatu 7;

13) Linii zabudowy nieprzekraczalnej — nalezy przez
to rozumiec¢ linie okreslajgcg maksymalny zasieg
zabudowy w obrebie dziatki budowlanej lub tere-
nu;

14) Wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumiecé
maksymalny pionowy wymiar budynku liczony
od poziomu terenu przy najnizej potozonym wej-
$ciu do budynku do najwyzej potozonej krawedzi
dachu lub punktu zbiegu potaci dachowych;

15) Magazynie hurtowym — nalezy przez to rozumiec¢
magazyn handlowy, prowadzacy sprzedaz hurto-
wa (gtownie dla podmiotow gospodarczych,
prowadzacy ewidencje ruchu i stanu towarow
magazynowych;

16) Towarach niekonsumpcyjnych — towary, ktorych
zuzycie odbywa sie gtownie w strefie produkgji,
w szczegoblnosci towary przeznaczone do produk-
cji rolniczej (np. maszyny, narzedzia i urzadzenia
rolnicze, nasiona, pasze, $rodki ochrony roslin,
nawozy sztuczne), materiaty budowlane i instala-
cyjne, wykonczeniowe itp.;

17) Strefach technicznych — nalezy przez to rozumieé
strefe ucigzliwosci, strefe ochronna, strefe kontro-
lowang od sieci i urzgdzen infrastruktury technicz-
nej obejmujgce:

a) strefe negatywnego oddziatywania na ludzi
zamieszkujgcych na state, lub zagrozenia
wybuchem, o ktérych szerokosci i sposobie
zagospodarowania mowig przepisy odrebne,

b) pas terenu wzdtuz sieci po obu jej stronach
pozwalajacy na staty lub okresowy dostep ope-
ratora kontrolujgcego stan sieci, a w przypadku
awarii na jej usuniecie. Szeroko$¢ tej strefy
ustala sie na podstawie rodzaju sieci, Srednicy
i gtebokosci posadowienia,

18) Wiekszych pracach ziemnych — nalezy przez to
rozumieé gtebokie wykopy — dotyczgce realizacji
przedsiewzie¢ liniowych, sieciowych, drogowych,
budowy duzych obiektéw kubaturowych powyzej
200m? powierzchni zabudowy;

19) Dotychczasowym zagospodarowaniu i uzytkowa-
niu, w jakim pozostang tereny stanowigce obszar
objety niniejszym planem do czasu ich zagospo-
darowania zgodnie z przeznaczeniem podstawo-
wym, ustanowionym w przepisach niniejszej
uchwaty — nalezy przez to rozumieé czasowe utrzy-
manie dotychczasowego zagospodarowania i
uzytkowania tacznie z mozliwoscig wykonania
remontow obiektow kubaturowych (z zastrzeze-

niem, iz w sytuacji potozenia w liniach rozgrani-
czajgcych drog koniecznos$¢ uzyskania uzgodnie-
nia z wtasciwym zarzadcg drogi), o ile wyzej wy-
mienione dziatania nie sg inaczej regulowane
przedmiotowo w zasadach okre$lonych w pozo-
statych przepisach szczeg6towych niniejszej
uchwaty;

20) Rzemiosle nieucigzliwym — nalezy przez to rozu-
mie¢ dziatalno$é niepowodujgca znaczacego od-
dziatywania na srodowisko, zgodnie z ustanowio-
nymi, odrebnymi przepisami obowigzujgcymi
w tym zakresie, w tym:

a) ustugowe — wszelkie czynnosci $wiadczone w
ramach samodzielnej dziatalno$ci gospodar-
czej lub innych przedsigbiorstw o podobnym
charakterze, na rzecz jednostek gospodarki
oraz na rzecz ludnosci, nie tworzace nowych
débr materialnych, ponadto ustugi $wiadczone
w wykonywaniu wolnych zawodéw,

b) produkcyjne —samodzielna dziatalno$¢ gospo-
darcza lub innych przedsiebiorstw o podobnym
charakterze, na niewielka skale, prowadzona w
warsztatach, pracowniach, itp.

21) Ciggu alei — nalezy przez to rozumieé¢ przestrzen
pieszego chodnika w szczegolnosci zlokalizowang
pomiedzy krawedzig jezdni a ogrodzeniem lub
granicg nieruchomosci prywatnej, urzagdzong lub
wymagajacg urzadzenia w pas zieleni izolacyjnej
zlokalizowany miedzy chodnikiem a jezdnig w for-
mie szpaleru drzew, zywoptotu lub trawnika.
Wyznaczenie ciggow alei do zachowania i uzupet-
nienia na rysunku planu ma charakter orientacyj-
ny i umowny, wskazujacy jedynie wzdtuz jakiego
kierunku i wzdtuz jakiej drogi nalezy je realizo-
wac.

22) Powierzchni sprzedazy — nalezy przez to rozumie¢
definicje powierzchni sprzedazy zgodnie z art. 2
pkt 19 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o Plano-
waniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
z 2003 roku Nr 80, poz. 717 z p6zniejszymi zmia-
nami), na dzien podjecia niniejszej uchwaty;

23) Dziatce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢
definicje dziatki budowlanej zgodnie z art. 2 pkt
12 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o Planowa-
niu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
Z 2003 roku Nr 80, poz. 717 z pOzniejszymi zmia-
nami), na dzien podjecia niniejszej uchwaty;

24) Nieruchomosci gruntowej — nalezy przez to rozu-
mieé definicje nieruchomosci gruntowej zgodnie
z art. 4 pkt 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 roku
o Gospodarce gruntami ( tekst jednolity: Dz. U.
Z 2004 roku Nr 261, poz. 2603) na dzien podjecia
niniejszej uchwaty;

25) Paliwie ekologicznym — nalezy przez to rozumieé
niekonwencjonalne zrédta energii odnawialnej, po-
nadto energie elektryczng, gaz, olej opatowy, wegiel
o zawartosci siarki palnej w paliwie do 0,3%.

Rozdziat 2
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Przeznaczenie terenéw
§7

Tereny wydzielone liniami rozgraniczajgcymi,
mogg byé zagospodarowane wytacznie na cele
zgodne z podstawowym przeznaczeniem lub cze-
$ciowo na cele przeznaczenia podstawowego
i uzupetniajagcego, zgodnie z ustaleniami okreslo-
nymi w paragrafie 8 oraz w zasadach okreslonych
w pozostatych przepisach szczegétowych niniejszej
uchwaly, z zastrzezeniem, iz zagospodarowanie na
cele zgodnie z przeznaczeniem uzupetniajgcym nie
moze zaistnie¢ samodzielnie oraz stanowié wiecej
niz 40% zagospodarowania terenu, o ile nie sg
okreslone przedmiotowo wyjatki, w tym w pozo-
statych przepisach niniejszej uchwaty.
Kazdorazowo w ramach terenéw wydzielonych
liniami rozgraniczajgcymi obok zagospodarowa-
nia zgodnie z przeznaczeniem podstawowym i
uzupetniajgcym mogg wystepowac o ile nie sg
wykluczone przedmiotowo w zasadach okreslo-
nych w pozostatych przepisach szczegétowych
niniejszej uchwaty:

1) drogi wewnetrzne,

2) czasowe miejsca postojowe dla samochodow
osobowych,

3) czasowe miejsca postojowe dla samochodow
ciezarowych o tadownosci nie wiekszej niz 3,5
tony tylko na terenach, dla ktérych przeznacze-
nie podstawowe stanowi dziatalno$¢ handlowa,
gastronomiczng, rzemieslniczg (za wyjatkiem
terenu C1RU,gdzie nie wprowadza sie ograni-
czen co do tadownosci),

4) czasowe miejsce postojowe dla samochodu cie-
zarowego o tadownosci nie wiekszej niz 3,5 tony
w granicach nieruchomosci, dla ktorych prze-
znaczenie uzupetniajgce stanowi dziatalnos¢
handlowg, gastronomiczng, rzemieslnicza,

5) sieci i urzgdzenia infrastruktury technicznej,

6) zielen urzadzona,

7) ciagi piesze, pieszo-jezdne, Sciezki rowerowe.

§8

Wyznacza sie tereny wydzielone w czesci graficznej
nr 1a liniami rozgraniczajgcymi i oznaczone numerem
i symbolem dla ktorych okresla sie przeznaczenie
podstawowe i uzupetniajgce zgodnie z podanym w
tabeli:

Numer i symbol

terenu terenu

Podstawowe przeznaczenie

Uzupetniajace przeznaczenie terenu
(o ile takie zostato ustalone)

] zabudowa mieszkaniowa
C1MN + C10MN jednorodzinna

ustugi i rzemiosto nieuciagzliwe, prowadzone jako
towarzyszgce podstawowej funkcji mieszkaniowej
nieruchomosci, wytgcznie na zasadzie wykorzy-
stania czesci budynku mieszkalnego (do 30%
powierzchni catkowitej budynku), z wytgczeniem
terenu dziatki i zlokalizowanych na niej zabudowan
gospodarczych, z dopuszczeniem remontu i prze-
budowy istniejgcej dziatalnosci gospodarczej;
chéw i hodowla drobnego inwentarza i drobiu
wytgcznie na wtasny uzytek, nie stanowigca przed-
miotu dziatalnosci gospodarczej;

] zabudowa mieszkaniowa
C11MN + C33MN jednorodzinna

ustugi i rzemiosto nieuciazliwe, prowadzone jako
towarzyszgce podstawowej funkcji mieszkaniowej
nieruchomosci, wytacznie na zasadzie wykorzy-
stania czesci budynku mieszkalnego (do 30%
powierzchni catkowitej budynku) lub istniejgcego
gospodarczego, z zakazem lokalizacji nowych bu-
dynkdéw, z dopuszczeniem remontu, przebudowy i
rozbudowy istniejgcej dziatalnosci gospodarczej;
dziatalnosé agroturystyczna, ktéra prowadzona
jest jako towarzyszaca podstawowej funkcji miesz-
kaniowe] nieruchomosci, wytgcznie na zasadzie
wykorzystania czesci budynku mieszkalnego lub z
mozliwoscig wykorzystania istniejgcych budyn-
kéw gospodarczych oraz wykorzystania terenu
dziatki wytgcznie w celach zlokalizowania urzadzen
rekreacyjnych,

nieucigzliwa dziatalno$¢ gospodarcza zwigzana z
istniejgca zabudowag zagrodowa z przetwoérstwem rol-
nym oraz z chowem i hodowlg inwentarza i drobiu,
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I Numer i symbol Podstawowe przeznaczenie Uzupetniajace przeznaczenie terenu

P terenu terenu (o ile takie zostato ustalone)
zabudowa mieszkaniowo-ustugo-
wa w zakresie ktorej mieszczg sie:

— dlaterenuoznaczonego w planie
symbolem C1MU zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna
lub wielorodzinna wraz z mozli- . L. . .
L . . . .|— w ramach dziatalnosci ustugowej dopuszcza sie
woscig prowadzenia dziatalnosci . . ; .
.. . L ustugi handlu detalicznego o powierzchni sprzeda-
ustugowej i rzemiosta nieucigz- P
liwego, w tym ustugi handlu & . . .
zgodnie z zasadami okreslonymi e dla terendw oznaczonych w planie symbolami:
.. . C1MU, C5MU - C11MU — ponizej 200m>2.
w uzupetniajgcym przeznaczeniu . . .
terenu e dlaterendw oznaczonych w planie symbolami:
dla terenéw oznaczonych w pla- C2MU - C4MU — ponizej 400m?,
3 | C1MU + C11MU . . Y pla-| ustugi i rzemiosto nieuciazliwe moga zaistnieé¢
nie symbolami: C2MU - C11MU L Y
. . . samodzielnie oraz stanowié¢ wiecej niz 40%
zabudowa mieszkaniowa jed- . AR
. L zagospodarowania terenu w szczegolnosci wyko-
norodzinna wraz z mozliwoscia . . p
. - . rzystanie catego budynku pod dziatalnos¢ ustugowa
prowadzenia dziatalnosci ustu- . L. A
.. . L (gastronomia, motel, hotel, administracja, siedziby
gowej i rzemiosta nieucigzliwego, ; A . .
- . firm i biur) w tym ustugi handlu z zachowaniem
w tym ustugi handlu zgodnie z , . L . .
- i . okreslonych wyzej wskaznikdw powierzchni sprze-
zasadami okreslonymi w uzupet- daz
niajgcym przeznaczeniu terenu, Y-
z mozliwoscig wykorzystania
terenu dziatki na zasadzie lo-
kalizacji nowych obiektéw lub
wykorzystania istniejgcej w ob-
rebie nieruchomosci zabudowy;
zabudowa ustugowa w zakresie
ktdrej mieszcza sie ustugi i rzemio-
sto nieucigzliwe, w tym:
— dla terenéw oznaczonych w pla-
nie symbolami: C3U —C6U ustugi
handlu w le_ektach handlo_wych — funkcja mieszkaniowa, w ramach obstugi dziatalno-
z towarami niekonsumpcyjnymi L . . .
Sci zwigzanej z przeznaczeniem podstawowym,
. oraz magazynach hurtowych, . . .
4 C1U + C6U . . . — tereny zieleni urzadzonej,
i ustugi handlu detalicznego . . ..
A . . .> .|— urzadzenia sportu i rekreac;ji,
0 powierzchni sprzedazy ponizej| ustugi publiczne
200m?. ap '
— dla terenow oznaczonych w
planie symbolami: C1U, C2U
— ustugi handlu detalicznego
o powierzchni sprzedazy ponizej
400m?>.
— funkcja mieszkaniowa, w ramach obstugi dziatalno-
Sci zwigzanej z przeznaczeniem podstawowym,
— zabudowa ustugowa w tym zwigzana z budynkami
zabudowa ustug publicznych, zwia- zamieszkania zbiorowego
zana z budynkami uzytecznosci|— tereny zieleni urzgdzonej,
publicznej w tym przeznaczonymi|— urzadzenia sportu i rekreac;ji,

5 C1UP dla ustug administracji, o$wiaty, |— ustugi ktore mogg zaistnie¢ samodzielnie oraz sta-
ochrony zdrowia i opieki spotecz- nowi¢ wiecej niz 40% zagospodarowania terenu w
nej, kultury i sztuki, kultu religijne- szczegoblnosci wykorzystanie catego budynku pod
go; dziatalno$¢ ustugowsq (gastronomia, motel, hotel,

administracja, siedziby firm i biur), w tym ustugi
handlu detalicznego o powierzchni sprzedazy po-
nizej 400m?2
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Ip.

Numer i symbol
terenu

Podstawowe przeznaczenie
terenu

Uzupetniajace przeznaczenie terenu
(o ile takie zostato ustalone)

C1ZP + C3ZP |zieleh urzadzona

urzgdzenia rekreacyjno-wypoczynkowe wraz z nie-
zbedng infrastrukturg komunikacyjng i sanitarng
oraz parkingami, w tym: urzadzenia placéw gier
i zabaw, miejsca piknikowe, tymczasowe obiekty
handlowe i gastronomiczne o powierzchni do
50ma>.

C1RU
ogrodniczych

obstuga produkcji w gospodar-|
stwach rolnych, hodowlanych i

funkcja mieszkaniowa, w ramach obstugi
dziatalnos$ci zwigzanej z przeznaczeniem podsta-
wowym,

ustugi, zwykluczeniem ustug handlu detalicznego
o powierzchni sprzedazy przekraczajacej 200m?2,
rzemiosto nieucigzliwe,

ustugi i rzemiosto nieucigzliwe moga zaistnie¢
samodzielnie oraz stanowié¢ wiecej niz 40%
zagospodarowania terenu w szczegolnosci wyko-
rzystanie catego budynku pod dziatalno$¢ ustugowa
(gastronomia, motel, hotel, administracja, siedziby
firm i biur), w tym ustugi handlu z zachowaniem
okreslonych wyzej wskaznikdw powierzchni sprze-
dazy.

C1R + C14R tereny rolnicze

gospodarke rybng na stawach hodowlanych, w
tym tworzenie nowych stawoéw,

uprawy ogrodnicze, sadownicze,

zalesianie gruntow z wykluczeniem nasadzen
i zalesien obszaréw dna dolin, z zastrzezeniem
przepisdw odrebnych,

budowe szklarni,

urzadzenia rekreacyjno-wypoczynkowe wraz z nie-
zbedng infrastrukturg komunikacyjng i sanitarng
oraz parkingami, w tym: dziatalno$¢ zwigzana z
polem campingowym, urzadzenia placow gier i
zabaw, miejsca piknikowe, tarasy widokowe

C1KDG drogi publiczne klasy gtowna

10

C1KDL drogi publiczne klasy lokalna

11

C1KDD + C2KDD

drogi publiczne klasy dojazdowa

12

C1KDW =+

C23KDW drogi wewnetrzne

Rozdziat 3

Zasady ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego

89

. Ustalenia niniejszego rozdziatu stosuje sie rowniez

przy rozbudowie, nadbudowie, przebudowie, oraz
przy remontach elewacji i remontach lub wymianie
ogrodzenia, elementdéw reklamowych i obiektow
matej architektury.

Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzenne-
go okreslone w niniejszym rozdziale obowigzuja

przy uwzglednieniu ustalen dotyczacych terenéw
o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania, okreslonych w rozdziale 7
.Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu”.

§10

. Forma i gabaryty budynkow oraz ich usytuowa-

nie w obrebie dziatki wraz z innymi elementami
zagospodarowania — jak ogrodzenia, zielen lub
obiekty matej architektury, nalezy ksztattowa¢é
w dostosowaniu do cech lokalnego krajobrazu i
wartosciowych elementdéw wystepujgcej w okolicy
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architektury, dlatego tez ustala sie:

1) lokalizowanie zabudowy z zachowaniem okre-
$lonych przez ustalenia planu w Rozdziale 7
parametrow i wskaznikdédw oraz wyznaczonych
na rysunku planu linii zabudowy (obowigzujacej
lub nieprzekraczalnej), przy czym:

a) linia zabudowy obowigzujgca dotyczy wy-
tacznie budynkoéw zwigzanych z podstawo-
wym przeznaczeniem terenu o funkcjach:
mieszkalnej, mieszkalno-ustugowej, ustugo-
wej z zastrzezeniem pkt 2) z wykluczeniem
garazy, ktorych usytuowanie nie moze jed-
nak przekracza¢ linii obowigzujgcej, z do-
puszczeniem:

— przesuniecia rownolegtego linii zabudo-
wy obowigzujacej (w stosunku do usta-
lonej), pozwalajgcego zachowac przyjety
porzadek zabudowy z zastrzezeniem, ze
taka zmiana musi nastgpi¢ w ramach
pierzei jednej ulicy;

— zmiany kata ustalonej linii zabudowy w
stosunku do istniejgcej lub projektowanej
drogi z zastrzezeniem, ze taka zmiana
musi nastgpi¢ co najmniej w ramach
pierzei jednej ulicy.

b) linia zabudowy nieprzekraczalna dotyczy
wszystkich rodzajéw zabudowy zwigzanych
z okreslonym przeznaczeniem terenu,

c) w przypadku wyburzenia istniejgcej zabudo-
wy i nowego zagospodarowania terenu
usytuowanie budynku nalezy dostosowac¢ w
pierwszej kolejnosci do najblizszej linii zabu-
dowy obowigzujgcej oznaczonej na rysunku
w tym samym ciggu ulicznym lub w przy-
padku jej braku do najblizszej linii zabudowy
nieprzekraczalnej oznaczonej na rysunku
planu w tym samym ciggu ulicznym, jesli
linie te nie wystepujg nalezy stosowaé pkt
d),

d) na dziatkach, dla ktorych nie okreslono linii
zabudowy, budynki nalezy sytuowac¢ w spo-
s6b zapewniajgcy optymalne nastonecznie-
nie terenu dziatek i minimalizacje zacienienia
sgsiednich nieruchomosci, oraz na zasadach
ogo6lnych okreslonych w ustanowionych
odrebnych przepisach,

e) pas terenu pomiedzy linig zabudowy a linig
rozgraniczajaca wykorzysta¢ mozna wytgcz-
nie pod realizacje:

— utwardzonego wjazdu na teren dziatki,
dojscia do budynku, zadaszonego i osto-
nietego miejsca pod pojemniki na $mie-
ci,

— miejsc do parkowania,

— sieci i urzadzen infrastruktury technicz-
nej,

— zieleh dekoracyjng i uzytkowa.

2) budynki warsztatéw wytworczych i rzemiesl-

niczych oraz budynki gospodarcze powinny

by¢ sytuowane w gtebi dziatki — za budynkami

mieszkalnymi i ustugowymi,

3) dopuszcza sie sytuowanie budynkéw w odlegto-
§ciach mniejszych niz wynikajgce z warunkow
technicznych, w szczegdlnosci w granicy dziatki,
w przypadku:

a) gdy lokalizacja taka nie stoi w sprzecznosci
z przepisami odrebnymi, w tym higieniczno-
-sanitarnymi, o bezpieczenstwie i higienie
pracy, o ochronie przeciwpozarowej oraz o
drogach publicznych,

b) styku z terenami objetymi zakazem zabudo-
wy w tym terenami otwartymi i uzytkowa-
nymi rolniczo, za zgodg wtasciciela tych te-
renow,

c) jednoczesnej realizacji na przylegajacych
dziatkach (w granicy dziatek) stykajacych sie
budynkoéw o podobnej funkcji i rozwigza-
niach architektonicznych, prowadzonej
wspolnie przez wiascicieli terenu.

2. Rozwigzania architektoniczne dla nowejzabudowy,

ogrodzen i obiektéw matej architektury w obrebie

dziatki, nalezy ksztattowaé w sposéb ujednolicony,

dlatego tez ustala sie:

1) minimum 20% powierzchni frontowej elewacji z
wytgczeniem powierzchni otwordéw drzwiowych
i okiennych nalezy wykona¢ z wykorzystaniem
materiatéw takich jak: cegta, kamien, drewno,
przy czym dopuszcza sie stosowanie materia-
téw pochodnych lub imitujgcych.

2) w przypadku wykonywania dachéw spadzi-
stych na pokryciach dachéw nalezy stosowaé
dachowke lub blache dachéwkowa lub materiat
z fakturg imitujgcg dachéwke ceramiczng (np
papa bitumiczna),

3) ogrodzenia widoczne od strony ulicy lub innych
przestrzeni publicznych nalezy wykonywag,
dostosowujac rozwigzania materiatowe i kolo-
rystyczne do architektury budynku, przy czym
nie moga byé one realizowane przy uzyciu
prefabrykatéw betonowych.

§11

. Zakazuje sie umieszczania reklam wielkogabary-

towych:

1) w terenach przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng oraz na terenach
zieleni urzadzonej — zarowno w formie wolno
stojgcej jak i na budynkach,

2) w odlegtosci mniejszej niz 5m od linii rozgra-
niczajacej tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej,

3) w strefach: ochrony wartosci przyrodniczych
oraz ksztattowania centrum dzielnicowego.

. Zakazuje sie malowania informacji reklamowej:

napisow i rysunkow, bezposrednio na dachach
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i Scianach budynkéw, a takze na ogrodzeniach od

strony ulicy.

. Dopuszcza sie umieszczanie elementéw reklamo-

wych (szyldy, reklamy, tablice informacyjne) na

krawedzi dachu, scianie budynku czy ogrodzeniu,
przy czym nakazuje sig, aby:

1) szyldy i elementy reklamowe umieszczane na
$cianach budynkéw i krawedzi dachu nawigzy-
waty do podziatéw i kolorystyki elewacji,

2) szyldy i elementy reklamowe umieszczane na
ogrodzeniach nawigzywaty do charakteru jego
wykonania poprzez: stosowanie podobnych ma-
teriatébw, wpisania w rozstaw przeset lub rytm
i powtarzalnos¢ innych charakterystycznych
elementow ogrodzenia.

. Nalezy uwzgledni¢ szczegdtowe zasady umiesz-

czania nos$nikow reklamowych, w szczegdlnosci

dotyczacych przestrzeni publicznych, okreslone

w rozdziale 6 ,Wymagania wynikajace z potrzeb

ksztattowania przestrzeni publicznych”, paragraf

16.

Rozdziat 4

Zasady ochrony srodowiska,
przyrody i krajobrazu kulturowego

§12

. Zakazuje sie wprowadzania funkcji, ktére powodujg
lub mogg spowodowaé przekroczenie dopusz-
czalnej emisji zanieczyszczen, dopuszczalnego
poziomu hatasu lub wibracji, rozprzestrzenianie
sie draznigcych woni i $wiatta o duzym natezeniu,
poza terenem do ktérego wtasciciel posiada tytut
prawny, lub wprowadzajgce ograniczenia w uzyt-
kowaniu terendw przylegajgcych. W szczegdlnosci
sg to funkcje zaliczone do przedsiewzie¢ mogacych
znaczgco oddziatywac na srodowisko, na przyktad
takie jak: gromadzenie i przetwarzanie odpadoéw,
materiatow tatwopalnych, pylacych i szkodliwych,
wielkoskalowa hodowla bydta, trzody chlewnej,
drobiu, przetworstwo spozywecze i podobne.

. Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
oznaczone symbolami: C1IMN — C33MN zalicza sie
do terenow zabudowy mieszkaniowej w rozumie-
niu przepiséw o ochronie przed hatasem.

§13

. Nakazuje sie stosowanie w trakcie realizacji pla-
nu przepisow dotyczacych szczegotowych zasad
ochrony powierzchni ziemi, w szczegdlnosci:

1) minimalizowanie przeksztatceh powierzchni
ziemi i jej ochrone przed erozjg poprzez wtasci-
we zagospodarowanie terenu i odprowadzanie
wod opadowych,

2) przy realizacji robo6t ziemnych nalezy nakazaé
zdjecie catej warstwy préchnicznej gleby zale-

gajacej pod inwestycjg, oraz jej odpowiednie
zdeponowanie i przywrocenie na fragmentach
niezabudowanych.

3) masy ziemne przemieszczone w trakcie budowy
nalezy wykorzysta¢ w pierwszej kolejnosci do
niwelacji terenu lub uksztattowania form terenu
spetniajgcych funkcje estetyczne i ekranujacych
poszczegoblne nieruchomosci.

. Realizacja przedsiewzigcia mogacego prowadzié

do zanieczyszczenia wod powierzchniowych
i podziemnych (stacji paliw, parkingéw lub innych
zwigzanych z prowadzong dziatalnoscig) wymaga
zabezpieczenia inwestycji przed przenikaniem za-
nieczyszczen stosownie do lokalnych warunkéw
hydrogeologicznych, co powinno zostaé¢ uwzgled-
nione w tresci projektu budowlanego.

. Gospodarke odpadami w tym odbiér i segregacje

odpadow nalezy organizowaé zgodnie z zacho-
waniem podstawowych przepiséw o utrzymaniu
porzadku i czystosci oraz kierujgc sie zasadami
zrébwnowazonego rozwoju i ochrony srodowiska.

. Ustala sie ochrone lokalnych wartosci krajobrazu i

Srodowiska przyrodniczego, w szczegolnosci doty-
czaca: skupisk zadrzewien i zakrzewien w terenach
otwartych bez prawa zabudowy, oczek wodnych
oraz dolin potokéw i ciekébw wodnych, poprzez
szczegolne zasady ochrony okreslone w rozdziale
9 w poszczegoblnych paragrafach dla nastepujacych
wyznaczonych na rysunku planu terenéw i elemen-
tow funkcjonalno-przestrzennych:
1) strefa ochrony wartosci przyrodniczych — usta-
lenia w paragrafie 27,
2) stanowiska starodrzewia — ustalenia w paragra-
fie 28,
3) punkty widokowe i otwarcia krajobrazowe
— ustalenia w paragrafie 29,
4) ciggi alei do zachowania — ustalenia w paragra-
fie 30.
Rozdziat 5

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkéw oraz débr kultury wspotczesnej

§14

. Wieksze prace ziemne, prowadzone na terenie

objetym planem powinny podlega¢ zgtoszeniu
odpowiednim stuzbg konserwatorskim.

. Ustala sie ochrone, utrzymanie i zachowanie naj-

wartosciowszych elementéw i waloréw dziedzictwa

zabytkowego i kulturowego, poprzez szczegdlne

zasady ochrony wyznaczonych na rysunku planu

terenéw i obiektéw, okreslone w rozdziale 9, w

poszczegoblnych paragrafach:

1) stanowiska archeologiczne — ustalenia w para-
grafie 31,

2) wartosciowe obiekty i zespoty wskazane do
wpisania do gminnej ewidencji zabytkow
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w zakresie ktorych ustala sie:
Rozdziat 6 1) wielko$é powierzchni zabudowy w stosunku do

Wymagania wynikajace z potrzeb
ksztattowania przestrzeni publicznych

§15

1. Przestrzenie publiczne w obszarze planu stanowig
sktadnik elementow zagospodarowania takich jak:
przyuliczna zielen, urzadzenia techniczne zwigzane
z obstuga drogi, ogrodzenia, zielen przydomowa,
nos$niki reklamowe, fasady budynkoéw zwigzanych z
ksztattowaniem ciggow ulicznych w szczego6lnosci
dotyczacych drdg publicznych oraz drog wewnetrz-
nych zlokalizowanych w obrebie strefy centralnej
przestrzeni publicznej.

2. Dopuszcza sig realizacje systemu powigzanych
przestrzeni publicznych w oparciu o cato$ciowa
koncepcje programowo-przestrzenng dla jednostki
strukturalnej Miedonia, w ramach przeznaczenia
podstawowego i uzupetniajgcego ustalonego dla
wskazanych w planie terendéw, w szczegdélnosci
wyznaczonych terendw zieleni urzadzonej i tere-
now wydzielonych publicznych ciggow pieszych,
a takze wskazanych ciggow alei i tras Sciezek ro-
werowych.

3. Ustala sie strefe centralnej przestrzeni publicznej w

zakresie oznaczonym na rysunku planu, celem kto6- 2.

rej jest ozywienie rozwoju wyznaczonego obszaru
dzielnicy z preferencjg na funkcje turystyczne,
kulturalne i rekreacyjne oraz uksztattowanie w
ramach strefy wtasciwej estetyzacji przestrzeni
publicznych, poprzez szczegblne zasady okreslone
w rozdziale 9, paragraf 33.

§16

Zakazuje sie umieszczania no$nikéw reklamowych:

1) w sposoOb stwarzajgcy utrudnienia w komunikacji
kotowej, rowerowej i pieszej,

2) w miejscach i w sposdb zastrzezony dla znakéw
drogowych lub w sposob utrudniajgcy ich odczy-
tanie,

3) nadrzewach i naterenach zieleni, za wyjgtkiem ta-
blic i znakow informacyjnych zwigzanych z funkcja
terenu,

4) na obiektach i urzgdzeniach infrastruktury technicz-
nej.

Rozdziat 7

Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy
i zagospodarowania terenu

§ 17

Ustalenia dotyczace terenéw C1VIN — C33MIN

powierzchni obszaru objetego inwestycjg — nie

wiecej niz:

a) 30% dla terenéw C1IMN - C10MN,

b) 40% dla terenow C11TMN — C33MN,

2) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej
niz:

a) 50% dla terenéw C1IMN - C10MN,

b) 40% dla terenow C11TMN — C33MN,

3) program parkingowy i garazowy:

a) dlazabudowy mieszkaniowej— nie mniej niz
2 miejsca postojowe na budynek plus ga-
raz,

b) w przypadku prowadzenia dziatalnosci ustu-
gowej lub rzemiosta nieuciagzliwego nalezy
ustali¢ indywidualnie dla zamierzonego
sposobu uzytkowania z zachowaniem usta-
len zawartych w rozdziale 2, paragraf 7,
ustep 2 punkty 2, 3i 4, jednak nie mniej niz
okresla to tabela zawarta w rozdziale 10,
paragraf 35, ustep 3.

4) okreslone wyzej parametry i wskazniki zago-
spodarowania terenu nie dotyczg remontu i
przebudowy istniejgcych budynkdéw i istnieja-
cego uzytkowania w sytuacji kiedy istniejace
zagospodarowanie nie spetnia okreslonego
wyzej wymogu.

Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy, w

zakresie ktérych ustala sie:

1) gabaryty zabudowy — bryt powinny by¢ proste
o dostosowanych proporcjach (wraz z ksztattem
dachu) kazdorazowo do kontekstu otoczenia
i sgsiadujgcej zabudowy oraz wartosciowych
elementéw miejscowej tradycji budowlanej i
krajobrazu,

2) wysokos$é zabudowy:

a) mieszkaniowej — nie wiecej niz 2 kondygna-
cje naziemne plus poddasze uzytkowe i nie
wyzsza niz 14m,

b) gospodarczeji garazy wolno stojgcych — nie
wiecej niz 1 kondygnacja naziemna plus
poddasze uzytkowe i nie wyzsza niz 8m,

3) geometria dachu:

a) w przypadku stosowania dachow spadzi-
stych nakazuje sie zachowanie symetrycz-
nych katoéw nachylenia potaci przy czym:

— kat nachylenia dla zabudowy mieszkanio-
wej powinien miescic¢ sie w przedziale od
25° do 45°,

— kat nachylenia dla zabudowy gospodar-
czej i garazowej powinien miescic¢ sie
w przedziale od 15° do 45°.

b) w przypadkach tgczenia budynkow gospo-
darczych i garazy z budynkiem mieszkalnym,
nalezy stosowac identyczne katy nachylenia
potaci w przedziale takim jak okreslono dla
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zabudowy mieszkaniowej,
c) wyklucza sie stosowanie potaci dachowych
przesunigtych w linii kalenicy,
d) dopuszcza sie stosowanie dachoéw pta-
skich.
§18

Ustalenia dotyczace terenow C1MU - C11MU

. Parametry i wskazniki zagospodarowania terenu,

w zakresie ktérych ustala sie:

1) wielko$é powierzchni zabudowy w stosunku do
powierzchni obszaru objetego inwestycjg — nie
wiecej niz 50%;

2) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej
niz 30%;

3) program parkingowy i garazowy:

a) dlazabudowy jednorodzinnej—nie mniej niz
2 miejsca postojowe na budynek,

b) w przypadku prowadzenia dziatalnosci ustu-
gowej lub rzemiosta nieucigzliwego nalezy
ustali¢ indywidualnie dla zamierzonego
sposobu uzytkowania z zachowaniem usta-
len zawartych w rozdziale 2, paragraf 7,
ustep 2 punkty 2, 3i 4, jednak nie mniej niz
okresla to tabela zawarta w rozdziale 10,
paragraf 35, ust.3 lub nie mniej niz 1 miejsca
postojowe na 25m? powierzchni uzytkowej
lokalu;

4) okreslone wyzej parametry i wskazniki zago-
spodarowania terenu nie dotyczg remontu i
przebudowy istniejgcych budynkéw i istnieja-
cego uzytkowania w sytuacji kiedy istniejgce
zagospodarowanie nie spetnia okreslonego
wyzej wymogu;

. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy,

w zakresie ktorych ustala sie:

1) gabaryty zabudowy — bryt powinny by¢ proste
o dostosowanych proporcjach (wraz z ksztattem
dachu) kazdorazowo do kontekstu otoczenia
i sgsiadujgcej zabudowy oraz wartoSciowych
elementéw miejscowej tradycji budowlane;j i
krajobrazu,

2) wysokos¢ zabudowy:

a) mieszkaniowej jednorodzinnej — nie wiecej
niz 2 kondygnacje naziemne plus poddasze
uzytkowe i nie wyzsza niz 14m,

b) mieszkaniowej wielorodzinnej — nie wiecej
niz 4 kondygnacje naziemne plus poddasze
uzytkowe i nie wyzsza niz 20m,

c) ustugowej dla terendw:

— C2MU-C11MU - nie wiecej niz 2 kondy-
gnacje naziemne plus poddasze uzytkowe
i nie wyzsza niz 14m,

— C1MU - nie wiecej niz 4 kondygnacje
naziemne plus poddasze uzytkowe i nie
wyzsza niz 20m,

d) gospodarczej i garazy wolno stojgcych — nie

1.

wiecej niz 1 kondygnacja naziemna plus
poddasze uzytkowe i nie wyzsza niz 8m,
3) geometria dachu:

a) w przypadku stosowania dachéw spadzi-
stych nakaz stosowania symetrycznych ka-
tow nachylenia potaci z kalenicag prostopadta
do drogi przy czym:

— kat nachylenia dla zabudowy mieszkanio-
wej jednorodzinnej powinien miescic sie
w przedziale od 25° do 45°,

— kat nachylenia dla pozostatej zabudowy
powinien miesci¢ sie w przedziale od 15°
do 45°,

b) w przypadkach tgczenia budynkéw gospo-
darczych i garazy z budynkiem mieszkalnym
lub ustugowym, nalezy stosowac identyczne
katy nachylenia potaci w przedziale takim jak
okreslono dla zabudowy mieszkaniowej,

c) wyklucza sie stosowanie potaci dachowych
przesunigtych w linii kalenicy,

d) dopuszcza sie stosowanie dachéw pta-
skich.

8§19

Ustalenia dotyczace terenéw C1U — C6U

Parametry i wskazniki zagospodarowania terenu,

w zakresie ktorych ustala sie:

1) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do
powierzchni obszaru objetego inwestycjg — nie
wiecej niz 50%,

2) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej
niz 30%,

3) program parkingowy i garazowy nalezy usta-
li¢ indywidualnie dla zamierzonego sposobu
uzytkowania z zachowaniem ustalen zawartych
w rozdziale 2, paragraf 7, ustep 2 punkty 2, 3 i
4, jednak nie mniej niz okresla to tabela zawarta
w rozdziale 10, paragraf 35, ust. 3 lub nie mniej
niz:

a) 1 miejsce postojowe na 25m? powierzchni
sprzedazy w przypadku ustug handlu,

b) 1 miejsce postojowe na 6 miejsc konsump-
cyjnych w przypadku ustug gastronomii,

¢) 1 miejsce postojowe na 25m? powierzchni
uzytkowej lokalu w przypadku innych
ustug,

4) okreslone wyzej parametry i wskazniki zago-
spodarowania terenu nie dotyczg remontu i
przebudowy istniejgcych budynkéw i istnieja-
cego uzytkowania w sytuacji kiedy istniejgce
zagospodarowanie nie spetnia okreslonego
wyzej wymogu;

. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy,

w zakresie ktorych ustala sie:
1) gabaryty zabudowy:
a) bryt powinny by¢ proste o dostosowanych
proporcjach (wraz z ksztattem dachu) kazdo-
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1.

2)

razowo do kontekstu otoczenia i sgsiadujace;j
zabudowy oraz wartosciowych elementéw
miejscowej tradycji budowlanej i krajobra-
zu,

b) dopuszcza sie stosowanie indywidualnych,
oryginalnych rozwigzan, przy zachowaniu
ustalen okreslonych w punktach 2 i 3 tego
ustepu.

wysoko$¢ zabudowy:

a) dlaterenu C1U — nie wiecej niz 2 kondygna-
cje naziemne plus poddasze uzytkowe i nie
wyzsza niz 14m,

b) dla terenéw C2U - nie wigcej niz 4 kondy-
gnacje naziemne plus poddasze uzytkowe i
nie wyzsza niz 20m.

c) dla terenow C3U — C6U — nie wiecej niz 3
kondygnacje naziemne i nie wyzsza niz
16m,

geometria dachu:

a) dopuszcza sie stosowanie indywidualnych,
oryginalnych rozwigzan, w tym dachow
ptaskich,

b) w przypadku stosowania dachéw spadzi-
stych nakazuje sie zachowanie symetrycz-
nych katow nachylenia potaci z kalenica
rownolegta do dtuzszej osi budynku przy
zachowaniu katdéw nachylenia mieszczacych
sie w przedziale od 15° do 45°.

§ 20

Ustalenia dotyczace terenéw C1UP

Parametry i wskazniki zagospodarowania terenu,
w zakresie ktorych ustala sie:

1)

2)

3)

wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do

powierzchni obszaru objetego inwestycjg — nie

wiecej niz 60%,

powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej

niz 20%,

program parkingowy i garazowy nalezy usta-

li¢ indywidualnie dla zamierzonego sposobu

uzytkowania z zachowaniem ustalen zawartych

w rozdziale 2, paragraf 7, ustep 2 punkty 2, 3i 4,

jednak nie mniej niz okresla to tabela zawarta w

rozdziale 10, paragraf 35, ust. 3 i w przypadku

wystepowania ustug komercyjnych nie mniej

niz:

a) 1 miejsce postojowe na 25m? powierzchni
sprzedazy w przypadku ustug handlu,

b) 1 miejsce postojowe na 6 miejsc konsump-
cyjnych w przypadku ustug gastronomii,

¢) 1 miejsce postojowe na 25m? powierzchni
uzytkowej lokalu w przypadku innych
ustug,

okreslone wyzej parametry i wskazniki zago-

spodarowania terenu nie dotyczg remontu i

przebudowy istniejgcych budynkdéw i istnieja-

cego uzytkowania w sytuacji kiedy istniejgce
zagospodarowanie nie spetnia okreslonego
wyzej wymogu;

2. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy,
w zakresie ktorych ustala sie:

1)

2)

3)

gabaryty zabudowy:

a) bryt powinny by¢ proste o dostosowanych
proporcjach (wraz z ksztattem dachu) kazdo-
razowo do kontekstu otoczenia oraz warto-
$ciowych elementow miejscowej tradycji
budowlanej i krajobrazu,

b) dopuszcza sie stosowanie indywidualnych,
oryginalnych rozwigzan, przy zachowaniu
ustalen okreslonych w punktach 2 i 3 tego
ustepu.

wysoko$¢ zabudowy — nie wiecej niz 4 kondy-

gnacje naziemne plus poddasze uzytkowe i nie

wyzsza niz 20m.

geometria dachu:

a) dopuszcza sie stosowanie indywidualnych,
oryginalnych rozwigzan, w tym dachow
ptaskich,

b) w przypadku stosowania dachéw spadzi-
stych nakazuje sie zachowanie symetrycz-
nych katow nachylenia potaci z kalenica
rownolegtg do dtuzszej osi budynku przy
zachowaniu kgtéw nachylenia mieszczacych
sie w przedziale od 15° do 45°.

§ 21

Ustalenia dotyczace terenéw C1RU

1. Parametry i wskazniki zagospodarowania terenu,
w zakresie ktorych ustala sie:

1)

2)

3)

wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do

powierzchni obszaru objetego inwestycjg — nie

wiecej niz 50%,

powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej

niz 30%,

program parkingowy i garazowy nalezy usta-

li¢ indywidualnie dla zamierzonego sposobu

uzytkowania z zachowaniem ustalen zawartych

w rozdziale 2, paragraf 7, ustep 2 punkty 2, 3 i

4, jednak nie mniej niz okres$la to tabela zawarta

w rozdziale 10, paragraf 35, ust. 3 lub nie mnigj

niz:

a) dlazabudowy mieszkaniowej— nie mniej niz
2 miejsca postojowe na budynek plus ga-
raz,

b) w przypadku prowadzenia dziatalnosci ustu-
gowej lub rzemieslniczej w ilo$ci nie mniej-
szej niz 1 miejsce postojowe na 25m? po-
wierzchni uzytkowej lokalu.

okreslone wyzej parametry i wskazniki zago-

spodarowania terenu nie dotyczg remontu i

przebudowy istniejgcych budynkéw i istnieja-

cego uzytkowania w sytuacji kiedy istniejgce
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zagospodarowanie nie spetnia okreslonego

wyzej wymogu.

2. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy,
w zakresie ktorych ustala sie:
1) gabaryty zabudowy:

a) bryt powinny by¢ proste o dostosowanych
proporcjach (wraz z ksztattem dachu) kazdo-
razowo do kontekstu otoczenia oraz warto-
Sciowych elementoéw miejscowej tradycji
budowlanej i krajobrazu,

b) dopuszcza sie stosowanie indywidualnych,

oryginalnych rozwigzan, przy zachowaniu 1.

ustalen okreslonych w punktach 2 i 3 tego
ustepu.
2) wysokosé zabudowy:

a) gospodarczej zwigzanej z przetwdrstwem 2.

rolnym oraz z garazowaniem maszyn i po-
jazdoéw rolniczych — nie powinna by¢ wyzsza
niz 16m,

b) mieszkaniowej i ustugowej — nie wiecej niz
2 kondygnacje naziemne plus poddasze
uzytkowe i nie wyzsza niz 14m,

¢) garazy wolno stojgcych na samochody oso-
bowe — nie wigcej niz 1 kondygnacja naziem-

na plus poddasze uzytkowe i nie wyzsza niz 3.

6m.

3) geometria dachu:

a) w przypadku stosowania dachéw spadzi-
stych nakazuje sie zachowanie symetrycz-
nych katéw nachylenia potaci przy czym:

— kat nachylenia dla zabudowy mieszkanio-
wej powinien miesci¢ sie w przedziale od
25° do 45°,

— kat nachylenia dla zabudowy gospodar-
czej i garazowej powinien miescié sie
w przedziale od 15° do 45°.

b) w przypadkach tgczenia budynkéw gospo-
darczych i garazy z budynkiem mieszkalnym,
nalezy stosowac identyczne katy nachylenia
potaci w przedziale takim jak okreslono dla
zabudowy mieszkaniowej,

c) dopuszcza sie stosowanie dachéw pta-
skich.

§ 22

Ustalenia dotyczgce terenow C1R — C14R 4.

Parametry i wskazniki zagospodarowania terenu, w

zakresie ktérych ustala sie:

1) powierzchnia trwatego zainwestowania zwigza-
nego z przeznaczeniem uzupetniajgcym nie moze
przekroczyé 20% powierzchni terenu,

2) dopuszcza sie obstuge komunikacyjng terenu

zagospodarowanego w ramach przeznaczenia 5.

uzupetniajgcego z wyznaczonych na rysunku planu
ciggow pieszych oraz istniejgcych w terenie drog
polnych,

3) parkingi ogdélnodostepne zwigzane z obstugag

przeznaczenia uzupetniajgcego nalezy lokalizowa¢
wzdtuz wyznaczonych na rysunku planu droég,
ciaggébw pieszych lub istniejgcych w terenie drog
polnych.

Rozdziat 8

Szczegotowe zasady i warunki scalania
i podziatu nieruchomosci

§23

Ustalenia planu odnoszace sie do przeznaczenia
poszczegoblnych terendw obowigzujg niezaleznie
od istniejgcych i planowanych podziatéw na dziatki
gruntowe.

Dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzin-
nej, w ktérych istniejace podziaty wtasnosciowe
nie pozwalajg na realizacje zamierzenia inwe-
stycyjnego, zgodnie z okreslonymi w rozdziale 7
parametrami i wskaznikami ksztattowania zabu-
dowy i zagospodarowania terenu, nalezy zakazaé
zabudowy lub mozliwos$¢ jej przeprowadzenia
uzalezni¢ od powigkszenia powierzchni poszcze-
goélnych nieruchomosci gruntowych;
Kazdorazowo wydzielanie nowej dziatki budow-
lanej na cele budownictwa mieszkaniowego
jednorodzinnego musi spetnia¢ nastepujgce wa-
runki:

1) minimalna powierzchnia dziatki:

a) dla zabudowy szeregowej — 300m?,

b) dla zabudowy blizniaczej — 400m?,

c¢) dla zabudowy wolno stojgcej — 600m?2,

2) szerokosé frontu dziatki:

a) min. 6m dla zabudowy szeregowej (odreb-
nego budynku mieszkalnego jednorodzin-
nego),

b) max. 22m dla zabudowy blizniaczej (odreb-
nego budynku mieszkalnego jednorodzin-
nego),

¢) od 16m do 24m dla zabudowy wolnostoja-
cej;

3) minimalna szerokos$¢ wydzielonego dojazdu w
zaleznosci od liczby wydzielanych dziatek:

a) do 2 dziatek — b5m,

b) powyzej 2 dziatek - 6m

Dopuszcza sie w sytuacji, kiedy nieruchomos¢
gruntowa stanowi luke budowlang odstepstwo od
uwzglednienia szerokosci frontu dziatki oraz mi-
nimalnej powierzchni dziatki, ustalonej w ustepie
3 niniejszego paragrafu, jezeli realizacja budynku
stanowi¢ bedzie uzupetnienie istniejgcego po-
rzgdku zabudowy i nastgpi zgodnie z przepisami
obowigzujgcymi w tym zakresie.

Dopuszcza sie odstepstwo od uwzglednienia szero-
kosci frontu dziatki ustalonej w ustepie 3 niniejszego
paragrafu na terenach nowoprojektowanych dla za-
budowy mieszkaniowej jednorodzinnej w sytuacji
zastanego, istniejgcego podziatu geodezyjnego,
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pozwalajgcego zachowac porzgdek zabudowy,
o ktérym mowa w przepisach niniejszej uchwaty.

6. Dopuszcza sie w sytuacji podziatu nieruchomosci
na nowe dziatki budowlane, zgodnie z ustalenia-
mi ustepu 3 niniejszego paragrafu, odstepstwo
od uwzglednienia szerokos$ci frontu dziatki, oraz
jej minimalnej powierzchni dla jednej z dziatek
uzyskanych w wyniku w/w podziatu, jezeli zamie-
rzony podziat uniemozliwia wypetnienie warunkéw
zawartych w ustepie 3 niniejszego paragrafu w sto-
sunku do wszystkich uzyskanych dziatek.

7. Dopuszcza sie wtorne podziaty terendéw przezna-
czonych dla innych funkcji nie wymienionych w
tym paragrafie, niezbedne dla ich prawidtowego
funkcjonowania (jakie zgodnie z ustaleniami moga
zaistnie¢ na obszarze objetym planem);

8. Warunek obstugi wydzielonej dziatki budowlanej
uznaje sie za spetniony, jesli styka sie ona co
najmniej z niepubliczng drogg wewnetrzng o mi-
nimalnej szerokosci 5m.

Rozdziat 9

Szczegolne warunki zagospodarowania terenow
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakazy zabudowy

§24

Ustala sie szczegdlne warunki i ograniczenia w zago-

spodarowaniu oraz uzytkowaniu terenéw, przy zacho-

waniu zgody z ustaleniami okreslonymi w rozdziale

7 oraz zasadami okreslonymi w pozostatych przepi-

sach szczegotowych niniejszej uchwaty, dotyczace:

1) wyszczegolnionych terendw ograniczonych liniami
rozgraniczajagcymi,

2) zakazu zabudowy,

3) strefi elementow funkcjonalno-przestrzennych.

§ 25

Wyszczegodlnione tereny
ograniczone liniami rozgraniczajgcymi

1. Tereny zabudowy: mieszkaniowej jednorodzinnej
+MN” oraz mieszkaniowo-ustugowej ,MU” dla
ktorych:

1) zakazuje sie realizacji budynkow mieszkalnych
w formie parterowego obiektu z ptaskim da-
chem,

2) nakazuje sie aby dziatalno$é¢ handlowa, ustugo-
wa, lub rzemiosta nieucigzliwego prowadzona
zgodnie z przeznaczeniem podstawowym lub
uzupetniajgcym w sasiedztwie teren6w miesz-
kaniowych, nie stwarzata ucigzliwosci, w
szczegolnosci w postaci:

a) wytwarzania hatasu, wibracji, emisji pytowo-
-gazowych i draznigcych woni lub $wiatta
o duzym natezeniu,

b) wykorzystywania surowcow lub materiatéw
niebezpiecznych w szczegodlnosci toksycz-
nych i tatwopalnych moggcych stanowic¢
zagrozenie w wypadku ich niekontrolowa-
nego przedostania sie do otoczenia, np. w
wyniku pozaru lub w stanach nadzwyczaj-
nych zagrozen,

c¢) dojazdu samochodow ciezarowych o tadow-
nosci powyzej:

— 8ton—-w wypadku dziatek posiadajacych
wjazdy z ulic klasy L,

— 2ton-w wypadku dziatek posiadajacych
wjazdy z ulic klasy D i dojazdowych we-
wnetrznych.

2. Tereny zabudowy ustugowej ,U” dla ktérych:

1) nakazuje sie aby dziatalno$¢ handlowa, ustugo-
wa, lub rzemiosta nieucigzliwego prowadzona
zgodnie z przeznaczeniem podstawowym lub
uzupetniajagcym byta odseparowana w przy-
padku sgsiedztwa z terenami mieszkaniowymi
ogrodzeniem petnym lub pasem zieleni izo-
lacyjnej zimotrwatej, w sposéb skutecznie
zapobiegajgcy wykraczaniu ucigzliwosci poza
granice dziatki w szczegdblnosci ze wzgledu
na wytwarzany hatas, wibracje, emisje pyto-
wo-gazowe i draznigce wonie lub swiatto o
duzym natezeniu, lub ze wzgledu na rodzaj tej
dziatalnosci — jesli mogtby on obniza¢ jako$¢
Srodowiska zamieszkania,

2) zakaz rozbudowy istniejacych obiektow handlo-
wych o pow. sprzedazowej powyzej 400m?,

3) w przypadku budowy wielkokubaturowych
obiektow budowlanych na terenach ozna-
czonych symbolami C3U, C5U i C6U nalezy
przeprowadzi¢ wyprzedzajgce w stosunku do
projektowania, wykonanie szczeg6towych ba-
dan geotechnicznych.

4) zakazuje sie lokalizacji garazy wolno stoja-
cych,

5) dopuszcza sie lokalizacje parkingdw w obrysie
budynku lub podziemnych, przy czym:

a) parkingi lokalizowane ponizej wejsciowej
kondygnacji w przyziemiu lub ponizej pozio-
mu gruntu moga wychodzi¢ poza obrys
budynku pod warunkiem, ze cze$¢ poza
budynkiem bedzie na zewnatrz wykorzysta-
na w ramach powierzchni biologicznie czyn-
nej lub zieleni urzadzonej, ciggdw komuni-
kacyjnych,

b) parkingi podziemne poza budynkiem nalezy
na zewnagtrz wykorzysta¢ w ramach zieleni
urzadzonej lub dodatkowych parkingow
ogoélnodostepnych z wykorzystaniem nie
mniej niz 20% powierzchni parkingu w ra-
mach powierzchni biologicznie czynnej,

3. Tereny obstugi produkcji w gospodarstwach
rolnych, hodowlanych i ogrodniczych ,RU” dla
ktorych nakazuje sie aby dziatalnosci prowadzo-
na zgodnie z przeznaczeniem podstawowym lub
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uzupetniajgcym, byta odseparowana w przypadku
sgsiedztwa z terenami mieszkaniowymi ogro-
dzeniem petnym lub pasem zieleni izolacyjnej
zimotrwatej, w sposob skutecznie zapobiegajacy
wykraczaniu ucigzliwosci poza granice dziatki w
szczegolnosci ze wzgledu na wytwarzany hatas,
wibracje, emisje pylowo-gazowe i draznigce wonie
lub $wiatto o duzym natezeniu, lub ze wzgledu na
rodzaj tej dziatalnosci — jesli mégtby on obnizac
jakosé¢ srodowiska zamieszkania.

8§ 26
Zakaz zabudowy

. Ustala sie zakaz zabudowy obiektami kubaturowymi
w szczegoblnosci zwigzanymi z funkcja mieszka-
niowg, ustugowa i produkcyjna, na terenach nie
przeznaczonych pod zabudowe zawierajgcg wy-
mienione funkcje.

. W celu unikniecia rozpraszania funkcji mieszka-
niowej ustala sie zakaz zabudowy na terenach
rolniczych oznaczonych symbolami: C1R, C2R,
C6R, C9R, C13R i C14R, rowniez w przypadku gdy
funkcja ta jest zwigzana z zabudowa zagrodowa.

§ 27
Strefa ochrony wartosci przyrodniczych

. Nakazuje sig¢ ochrone wazniejszych lokalnych
elementow srodowiska przyrodniczego objetych
strefg ochrony wartosci przyrodniczych oznaczong
graficznie na rysunku planu, w szczegolnosci odno-
szgcg sie do istotnych dolin potokdéw oraz skupisk
zadrzewien i zakrzewien, a takze tych obszarow
ktore stanowig unikalng w skali dzielnicy wartosé
przyrodniczg.

. Zakazuje sie jakichkolwiek zmian w obecnym

uksztattowaniu terenu w szczegdlnosci dotycza-

cych:

1) lokalizowania w dolinach potokow jakie-
gokolwiek trwale potgczonego z gruntem
zainwestowania, za wyjgtkiem mostow i innych
budowli hydrotechnicznych,

2) wycinki drzew bez waznych powodow takich
jak bezpieczehstwo uzytkowania drég, placéw,
obiektow kubaturowych zlokalizowanych w
sgsiedztwie strefy oraz urzadzen i sieci infra-
struktury wystepujacych w obrebie strefy,
przy czym nie dotyczy to cie¢ zdrowotnych,
rutynowych zabiegéw ogrodniczych, w tym
przeksztatcen monokultur gatunkowych.

. Dopuszcza sie uzytkowanie terenu zgodnie z prze-

znaczaniem podstawowym i uzupetniajgcym przy

czym ustala sie:

1) zakaz zabudowy,

2) zakaz urzadzania parkingéw oraz innych utwar-
dzonych placow,

3) dopuszcza sie tworzenie ciggéw pieszych
urzadzen rekreacyjnych oraz elementoéw matej
architektury tylko jesli wykorzystujg one natu-
ralne uksztattowanie terenu oraz wykonane sg
z naturalnych materiatow jak kamien i drew-
no,

4) dopuszcza sie przebieg liniowych obiektow
infrastruktury technicznej tylko w przypadku
jesli przebieg w innych terenach bedzie niemoz-
liwy.

§ 28

Stanowiska starodrzewia

Nakazuje sie ochrone wskazanych w rysunku planu
stanowisk starodrzewia w szczegdlnosci polegajgce;j
na zakazie przeksztatcen powierzchni terenu i prowa-
dzenia prac budowlanych mogacych zniszczy¢ lub
ograniczyé¢ zywotnosé starodrzewia a takze wptywaé
na poziom wod gruntowych w rejonie o promieniu
wynoszacym okoto 1,5 wysokosci chronionego sta-
rodrzewia.
§ 29

Punkty widokowe i otwarcia krajobrazowe

1. W celu zachowania charakterystycznej sylwety
lokalnego krajobrazu ustala sig zakaz lokalizowania
dominant wysoko$ciowych.

2. Nakazuje sie ochrone wskazanych w rysunku planu
punktow widokowych, polegajacg na zakazie wpro-
wadzania obiektéw kubaturowych, reklam i zieleni
wysokiej przestaniajgcej ekspozycje wartosciowych
otwar¢ krajobrazowych dotyczy to gtéwnie pano-
ramy Raciborza widocznej z rejonu wskazanego
punktu widokowego — teren oznaczony w plamie
symbolem ,,C8RP”,

3. Dopuszcza sie ksztattowanie taraséw widokowych
oraz lokalizowanie urzadzen rekreacyjnych w po-
blizu punktow widokowych.

§ 30
Ciagi alei

1. Nakazuje sie ochrone wskazanych na rysunku
planu orientacyjnych przebiegéw cigagow alei
do zachowania w szczego6lno$ci zwigzang z
ochrong szpaleréw drzew lub istniejagcego pasa
zieleni izolacyjnej (zywoptotéw, trawnikow itp.)
oraz utrzymanie i rozwijanie przestrzeni pieszego
chodnika.

2. Dopuszcza sie mozliwos$é powigkszania i tworzenia
nowych odcinkéw alei na zasadzie kontynuacji
oraz potrzeby tworzenia lokalnych powigzan pie-
szych, przy czym zaleca sie wykorzystanie w tym
celu wskazanych na rysunku planu orientacyjnych
przebiegow ciggow alei do uzupetnien.

3. Nakazuje sig, aby przy modernizacji istniejgcych
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a takze przy trasowaniu i projektowaniu nowych

ciggoéw alei kazdorazowo uwzgledni¢:

1) nakaz stworzenia pasa zieleni towarzyszacej
pomiedzy chodnikiem a jezdnig w postaci
szpaleru drzew, zywoptotu lub pasa trawnika
w zaleznosci od mozliwosci wynikajacej z sze-
rokosci w liniach rozgraniczajgcych drogi,

2) dla terenow otwartych zaleca sie realizowanie
ciggoéw alei w postaci szpaleru drzew,

3) kazdorazowo tworzenie lub rezerwowanie
terenu wzdtuz alei na lokalizacje $ciezek rowe-
rowych,

4) mozliwos$¢ lokalizowania ukrytych sieci i urzg-
dzen infrastruktury technicznej,

5) mozliwos$¢ lokalizowania w pasie zieleni towa-
rzyszacej miejsc postojowych z zachowaniem
fragmentéw zieleni o powierzchni 0,5m? na 1
miejsce postojowe z mozliwos$cig bilansowania
tej powierzchni w ramach 5 miejsc postojo-
wych.

§ 31

Stanowiska archeologiczne

. Wskazuje sie na rysunku planu teren stanowiska ar-
cheologicznego objetego ochrong w formie wpisu
do rejestru zabytkéw pod numerem A/1679/98/97
. Wszelkie prace ziemne w obregbie stanowiska
nalezy poprzedzi¢ uzgodnieniem ze Slaskim Wo-
jewodzkim Konserwatorem Zabytkdw.

§ 32
Wartosciowe obiekty i zespoty

. Okresla sie w planie warto$ciowy zesp6t wskazany
do wpisania do gminnej ewidencji zabytkdw obej-
mujacy teren osiedla domkoéw zlokalizowanego
wzdtuz ulicy Kwiatowej po obu jej stronach zgodnie

z zasiegiem wyznaczonym graficznie na rysunku

planu, dla ktérego ustala sie:

1) Zachowanie uktadu i charakteru otoczenia wraz
z ksztattem zabudowy, zielenig, elementami
matej architektury i uksztattowaniem terenu,
poprzez:

a) zakaz rozbudowy i nadbudowy w szczegol-
nosci zmiany geometrii dachu (ksztattu i kata
nachylenia) oraz dobudowy nowych elemen-
tow do obiektéw zlokalizowanych wzdtuz
nakazanej linii zabudowy,

b) nakaz przy realizacji nowej zabudowy dosto-
sowania gabarytow, formy i uzytych mate-

riatbw do istniejgcych w strefie budynkow
cechujacych sie jednorodnym uksztattowa-
niem w szczegdlnosci w odniesieniu do
ksztattu dachu, w tym zastosowanie tego
samego kata nachylenia i uzycie podobnego
pokrycia dachowego, oraz wielkosci i wyso-
kosci zabudowy, a takze kolorystyki elewa-
cji,

c) dopuszczenie zmiany konstrukeji i ksztattu
dachu, wynikiem ktorej bytoby dostosowa-
nie sie do jednorodnego charakteru otacza-
jacej zabudowy, dla istniejacych w strefie
budynkéw, ktére na skutek wczesniejszych
prac budowlanych utracity pierwotng for-
me.

2) warunki zabudowy wymagaja opiniowania
przez Slaskiego Wojewodzkiego Konserwatora
Zabytkow, z wykluczeniem drobnych biezacych
remontow i napraw w tym wymiany instalacji,
prac zabezpieczajgcych, ktére nie naruszajg
fasad i uktadu scian konstrukcyjnych oraz nie
wptywajg na zmiane oryginalnych elemen-
toéw architektury tj.: formy, materiatu, uktadu
przestrzennego, kolorystyki i detalu dekoracyj-
nego.

2. Okresla sie w planie warto$ciowe obiekty wskazane
do wpisania do gminnej ewidencji zabytkdéw obej-
mujace budynki wyrdznione graficznie na rysunku
planu, dla ktérych ustala sie:

1) rozbudowe, nadbudowe, przebudowe i remont
dopuszcza sig z zastrzezeniem zachowania
podstawowych cech stylistycznych i funkcjonal-
nych w szczegblnosci zewnetrznego charakteru
elewacji i bryty w tym: podziatu otworow
okiennych i drzwiowych, detalu dekoracyjnego
oraz katow nachylenia potaci dachowych, jesli
na skutek wczesniejszych prac budowlanych
nie stracity wartosciowych waloréw historycz-
nych.

2) warunki zabudowy wymagaja opiniowania
przez Slaskiego Wojewodzkiego Konserwatora
Zabytkow, z wykluczeniem drobnych biezacych
remontow i napraw w tym wymiany instalacji,
prac zabezpieczajacych, ktére nie naruszajg
fasad i uktadu scian konstrukcyjnych oraz nie
wptywajg na zmiane oryginalnych elemen-
toéw architektury tj.: formy, materiatu, uktadu
przestrzennego, kolorystyki i detalu dekoracyj-
nego.

3. Wykaz obiektéw wskazanych do wpisania do gmin-
nej ewidencji zabytkéw, o ktéorych mowa w ust.1
i 2, przedstawia ponizsza tabela:

L.P OBIEKT

ADRES

1. Zespot budynkdéw mieszkalnych

ul. Kwiatowa 1, 3

Zespo6t budynkéw mieszkalnych

ul. Kwiatowa 2 — 20

3. Zesp6t budynkéw mieszkalnych

ul. Kwiatowa 5 - 17
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L.P OBIEKT ADRES
Zespo6t budynkow mieszkalnych

ul. Kwiatowa 19 — 29
ul. Kwiatowa 22 — 40

Zespo6t budynkow mieszkalnych

6. Budynek mieszkalny ul. Sempotowska 1

4. Wyznacza sie kaplice i krzyze przydrozne jako war- strony ulicy — zgodnie z ustaleniami para-

tosciowe obiekty, zgodnie z lokalizacje wskazang

na rysunku planu, dla ktorych ustala sie:

1) ochrone wynikajgcg z wpisu do gminnej ewi-
dencji obiektow zabytkowych,

2) ochrone pierwotnej formy kaplicy lub krzyza,

3) w przypadku remontu i renowacji zachowanie w
miare mozliwosci, rodzaju uzytego pierwotnie
materiatu i kolorystyki.

§ 33
Strefa centralnej przestrzeni publicznej

. Wyznacza sie strefe centralnej przestrzeni pu-
blicznej, jak oznaczono na rysunku planu, dla
ktorej dopuszcza sie odstepstwo od ustalonego
w rozdziale 2 przeznaczenia podstawowego
i uzupetniajgcego oraz od ustalonych w rozdziale
7 parametrow i wskaznikéw zagospodarowania
terenu i ksztattowania zabudowy tylko i wytgcznie

w zakresie o ktorym mowa w ust. 2 i ust. 3.

. W obszarze strefy dopuszcza sie ksztattowanie do-

datkowych funkcji wykraczajgcych poza ustalone

przeznaczenie terenu, przy spetnieniu okreslonych
nizej warunkow:

1) zakaz lokalizacji jakichkolwiek funkcji koli-
dujgcych z charakterem otoczenia oraz jego
warto$ciowymi elementami kulturowymi i $ro-
dowiskowymi, a w szczego6lnosci naruszajgcych
ustalenia zawarte w rozdziale 4 i 5,

2) mozliwosé ksztattowania dodatkowych funkgcji
obejmuje wytacznie te ktore wzbogacaja lokal-
ny program ustug kulturalnych, rekreacyjnych
i rozrywkowych, w szczegdlnosci dotyczy to
ustug o charakterze turystycznym: gastronomia,
hotele, galerie i rzemiosto artystyczne,

3) w celu promowania lokalnych wartosci archi-
tektonicznych nalezy dgzyé do rewaloryzacji
istniejgcej historycznejzabudowy, zmozliwoscig
zmiany dotychczasowego sposobu uzytkowania
na wymienione wyzej funkcje,

4) nalezy dazy¢ do renowacji przestrzeni publicznych
w ramach wyznaczonej strefy w szczegélnosci
dotyczacej:

a) odpowiedniej estetyzacji elewacji obiektow
zlokalizowanych wzdtuz ulic objetych strefa,
polegajacej na uzyci stosownych materiatéw
i kolorystyki zaréwno budynku jak i obiektéw
matej architektury, ogrodzen oraz szyldow i
elementow informacyjnych widocznych od

grafu 10 ust. 2,

b) modernizacji ciaggow ulicznych w liniach
rozgraniczajacych drég, polegajacej na za-
pewnieniu: odpowiedniego oswietlenia,
obustronnego chodnika oraz wydzielenia
przynajmniej jednostronnego pasa Sciezki
rowerowej o minimalnej szerokos$ci 1,2m w
sposob zapewniajgcy ciggtosé z wyznaczo-
nymi na rysunku planu gtownymi sciezkami
rowerowymi,

c) tworzenia w miare mozliwosci wynikajgcej
z parametrow ulicy wydzielanych paséw
zieleni z mozliwoscig ksztattowania parkin-
gow z zachowaniem fragmentow zieleni o
powierzchni 0,5m?2 na 1 miejsce postojowe
z mozliwosécig bilansowania tej powierzchni
w ramach 5 miejsc postojowych,

d) dopuszcza sie odstepstwo od ustalen lit.b)
w zakresie nie wyodrebniania jezdni i chod-
nika jedynie w przypadku realizacji ciggu
pieszo-jezdnego.

e) zapewnienia odpowiedniej obstugi ciggow
pieszych, terenéw zieleni urzadzonej oraz
innych przestrzeni publicznych w elementy
matej architektury w szczegdlnosci takie jak:
tawki, kosze na $mieci, latarnie itp.

3. W obszarze strefy dopuszcza sie dwukrotne

zwiekszenie parametrow i wskaznikéw ksztat-
towania zabudowy i zagospodarowania terenu
okreslonych w rozdziale 7, pod warunkiem petne-
go zabezpieczenia miejsc postojowych w ramach
projektowanego zamierzenia inwestycyjnego.
Oznacza to w szczego6lnosci mozliwo$¢ realizacji
zespotu parkingowego poza dang dziatkg budow-
lang bilansujgcego potrzeby wiekszego obszaru z
zachowaniem ustalen zawartych w rozdziale 10,
paragraf 35.

Rozdziat 10

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy

systemow komunikaciji i infrastruktury technicznej

§34

. Uktad komunikacyjny okresla sie zgodnie z prze-

znaczeniem podstawowym oraz parametrami

i klasyfikacjg drog okreslonymi ponizej:

1) droga klasy G (gtéwna) oznaczone symbolami
C1KDG - jedno-jezdniowa dwupasmowa, o mi-
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nimalnej szerokosci w liniach rozgraniczajacych
— 20m, dla ktorej nalezy zapewni¢ w przekroju
poprzecznym, przynajmniej po jednej stronie
drogi, chodnik pieszy o min. szer. 1,5m z pasem
zieleni towarzyszacej pomigdzy chodnikiem a
jezdnig (nie dotyczy odcinkdédw na wiaduktach i
mostach),

2) drogi klasy L (lokalne) oznaczone symbolami:
C1KDL —jedno-jezdniowa dwupasmowa, o mi-
nimalnej szerokosci w liniach rozgraniczajacych
— 12m, dla ktorej nalezy zapewni¢ w przekroju
poprzecznym, przynajmniej po jednej stronie
jezdni, chodnik pieszy o min. szer. 1,bm,

3) drogi klasy D (dojazdowe) oznaczone sym-
bolami: C1KDD, C2KDD - jedno-jezdniowe
dwupasmowe, o minimalnej szerokosci w
liniach rozgraniczajagcych — 10m, dla ktorych
nalezy zapewni¢ w przekroju poprzecznym,
przynajmniej po jednej stronie jezdni, chodnik
pieszy o min. szer. 1,5m,

4) drogi dojazdowe wewnetrzne znaczone sym-
bolami C1KDW — C23KDW - o minimalnej
szerokos$ci w liniach rozgraniczajgcych — 6m,
o dla ktérych nalezy zapewnié w przekroju
poprzecznym, przynajmniej po jednej stronie
jezdni, chodnik pieszy o min. szer. 0,75m,

przy czym kazdorazowo zaleca sig realizacje obu-

stronnych chodnikéw, w kazdym z wymienionych

wyzej terendw w zaleznosci od mozliwosci wyni-
kajacej z szerokosci w liniach rozgraniczajgcych
drogi.

. W zwigzku z planowanym przebiegiem obwodnicy

miasta Racibo6rz (droga Pszczyna — Rybnik — Opole)

ustala sie:

1) zmiane przebiegu ul. Wybrzeznej (C1KDD) po-
przez:

a) ograniczenie jej dtugosci uniemozliwiajgc
wigczenie do planowanej obwodnicy,

b) zapewnienie obstugi istniejgcych gospo-
darstw drogg wewnetrzng (C1KDW).

2) zapewnienie obstugi dzielnicy od strony pot-
nocnej ulicg Podmiejskg (C1KDL) dla ktorej

przewiduje sie potaczenie z planowang obwod-
nica (za granicami opracowania).

3) mozliwo$¢ obnizenia klasy drogi krajowej nr
45 (ul. Kwiatowa) z drogi klasy G (gtowna) na
droge klasy Z (zbiorcza) po zrealizowaniu i uru-
chomieniu planowanej obwodnicy.

§35

. Program parkingowy zaspokajajacy potrzeby

mieszkancow, personelu i klientow, wyliczony

wedtug parametréw i wskaznikow okreslonych dla

poszczegolnych terendw w rozdziale 7 oraz zgodnie

z tabelg znajdujgca sie w ust. 3, nalezy:

1) zbilansowaé w ramach terenu planowanej
inwestycji, w szczegdlnosci oznacza to zakaz
realizacji nowych inwestycji nie spetniajgcych
tego warunku,

2) w przypadku funkcji istniejgcych — okresli¢ ho-
ryzont czasowy, w ktdrym zarzgdzajgcy terenem
lub obiektem doprowadzi do zbilansowania
takich potrzeb.

3) zbilansowac w taki sposob aby unikngé:

a) parkowania samochodéw dostawczych,
firmowych i innych zwigzanych z prowadzo-
ng dziatalnoscig, poza wyznaczonymi w
tym celu miejscami w obrgbie nieruchomo-
Sci,

b) regularnego zajmowania jezdni lub chodni-
ka w celu parkowania, poza wyznaczonymi
miejscami lub parkingami ogélnodostepny-
mi,

. Bilansowanie potrzeb parkingowych moze naste-

powac w skali przekraczajacej pojedyncze tereny,
jednak przy zachowaniu 100m izochrony doj$¢ od
obiektu do miejsca postojowego.

. Liczbe miejsc parkingowych w obrebie dziatki lub

w obrebie catego terenu w zaleznos$ci od sposobu
realizacji inwestycji, nalezy ksztattowac z uwzgled-
nieniem ustalonego minimalnego wskaznika liczby
miejsc postojowych wedtug zasad okreslonych w
ponizszej tabeli:

Lp. Rodzaj obiektu (ustugi) Jednostka odniesienia L|czk_)a miejsc pOSt.OJO.Wy.Ch na
jednostke odniesienia
1. Administracja 100 zatrudnionych 20-30
— 2
2. Lokalne urzadzenia handlu Do 2000m? 4’(.) 6,0 na 100m .
powierzchni sprzedazy
3 Hotele, motele, pensjonaty, 100 1636k 25 _ 35
agroturystyka
Biblioteki, domy kultury,
4, kluby, galerie, muzea, lokale | 100 uzytkownikdéw jednoczesnie 20-30
gastronomiczne
5. Obiekty sportowe 100 uzytkownikoéw jednoczesnie 15-20
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Obiekty produkcyjne, pro-
dukcyjno-ustugowe, oraz
6. inna dziatalno$é ustugowa,
rzemieslnicza lub wytwor-
cza,

100 zatrudnionych 15-25

§ 36

. Dla obszaru objetego planem ustala sie zasady
modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw
infrastruktury technicznej, zgodnie z ustaleniami
okreslonymi w przepisach niniejszego rozdziatu
oraz ustanowionymi odrebnymi przepisami, obo-
wigzujgcymi w tym zakresie.

. W zakresie zaopatrzenia w wode ustalenia obej-

muja:

1) dostawe wody z ujecia ,,Gamowska” poprzez
sie¢ dzielnicy Proszowice

2) utrzymanie przebiegu istniejgcej gtownej sieci
dzielnicowej oznaczonej graficznie na rysunku
planu,

3) dopuszcza sie modernizacje i rozbudowe istnie-
jacych sieci

4) przy projektowaniu nowych przebiegow nalezy
dazy¢ do utworzenia pier$cieniowego uktadu
wodociggoéw.

. W zakresie odprowadzenia $Sciekoéw ustala sie:

1) rozdzielczy system kanalizacji z odprowa-
dzeniem $ciekow bytowych przez kanalizacje
sanitarng na oczyszczalnie ,Raciborz”, a wod
opadowych i roztopowych do Kanatu rzeki Odry,
po ich podczyszczeniu do poziomu uzgodnio-
nego z RZGW na podstawie odpowiedniego
pozwolenia wodnoprawnego,

2) dopuszcza sie tranzyt sciekow bytowych z
osciennych gmin siecig biegngcg przez teren
dzielnicy Miedonia,

3) do czasu realizacji sieci, o ktorej mowa w pkt 1
dopuszcza sie gromadzenie $ciekow w szczel-
nych zbiornikach z okresowym wywozem
$ciekdbw na oczyszczalnie.

. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustalenia obejmu-

Ja:

1) objecie dzielnicy dostawg gazu ziemnego siecig
$redniego ci$nienia prowadzong poprzez dziel-
nice Proszowice

2) dopuszcza sie stosowanie gazu propan-butan.

. W zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala sie:

1) utrzymanie istniejgcych zrédet ciepta posiada-
jacych kottownie ekologiczne lub korzystanie
z alternatywnych zrédet energii,

2) dopuszcza sie zapewnienie dostaw energii
cieplnej z kottowni lokalnych opalanych gazem
ziemnym, olejem opatowym lekkim, lub innym
paliwem proekologicznym,

3) zakazuje sie wznoszenia niskosprawnych lokal-
nych zrodet energii cieplnej opalanych paliwem

statym.

5. W zakresie elektroenergetyki ustala sie:

1) dopuszcza sie modernizacje linii napowietrz-
nych i stacji transformatorowych.

2) z chwilg wzrostu zapotrzebowania na energie
elektryczng budowe nowych stacji transforma-
torowych lub wymiane istniejgcych urzagdzen no
transformatory o wiekszej mocy.

§37

. Dopuszcza sie zmiany przebiegu i parametréw

istniejacych sieci infrastruktury technicznej i kaz-
dorazowo na wniosek wtadajgcego terenem
dopuszcza sie mozliwos$¢ ich przetozenia na koszt
wtadajgcego terenem i na warunkach uzgodnio-
nych z gestorem danej sieci — o ile nie narusza
to struktury danej sieci, nie pogarsza warunkow
obstugi i nie narusza interesow 0so6b trzecich.

. Trasy projektowanych sieci infrastruktury technicz-

nej nalezy w miare mozliwosci prowadzi¢ w liniach
rozgraniczajacych drogi, z uwzglednieniem przy
realizacji mozliwosci umieszczenia w przekroju
poprzecznym ulic wszystkich sieci projektowanych
docelowo, z zachowaniem zasad ich rozmieszcze-
nia (w tym wzajemnych odlegtosci) okreslonych
w ustanowionych odrebnych przepisach. Ponadto
w projektach tych nalezy uwzglednia¢ mozliwosé
wprowadzenia podziemnych sieci teletechnicz-
nych.

. Dopuszcza sie lokalizacje nowych, nie uwidocz-

nionych w rysunku planu przewodéw i urzadzen
infrastruktury technicznej zwigzanych z obstuga
zagospodarowania terenu (w tym stacji transfor-
matorowych), we wszystkich obszarach, rowniez
poza wyznaczonymi pasami drogowymi, przy
spetnieniu nastepujgcych warunkow:

1) uzyskania zgody wtasciciela nieruchomosci,

2) powiagzanie z elementami ekofizjograficznymi,
w szczegolnosci projektowanie sieci z uwzgled-
nieniem: uksztattowania terenu, walorow
krajobrazowych, obszaréw lesnych i skupisk
zadrzewien, przebiegu ciekow wodnych,

3) powigzanie ze strukturg wtadania, w szcze-
golnosci projektowanie sieci wzdtuz granic
nieruchomosci oraz w sposéb umozliwiajgcy
realizacje przeznaczenia terenu.

Rozdziat 11

Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania,
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urzadzania i uzytkowania terenéw
§ 38

1. W dotychczasowym zagospodarowaniu i uzytko-
waniu pozastawia sie tereny stanowigce obszar
objety niniejszym planem do czasu ich zagospoda-
rowania zgodnie z przeznaczeniem, ustanowionym
w przepisach niniejszej uchwaty.

2. Budynki, obiekty kubaturowe, ogrodzenia i ele-
menty zagospodarowania istniejagce w pasach
drogowych wyznaczonych liniami rozgraniczaja-
cymi drog publicznych pozostawia sie do czasu
modernizacji (budowy) ulicy jako tymczasowe
zagospodarowanie — bez prawa powiekszania
kubatury, z mozliwoscig dokonywania remon-
tow.

§39

Dla terenéw oznaczonych symbolami: U, UP, ZP, RU i
R ustala sie mozliwy sposo6b i termin tymczasowego
zagospodarowania obejmujacy:

1) place publiczne w ramach zorganizowanych, sezo-
nowych, lokalnych imprez masowych na okres nie
dtuzszy niz cztery miesigce,

2) obiekty handlowe typu: kioski, namioty, budki oraz
ogrédki gastronomiczne w ramach zorganizowanej
dziatalnosci sezonowej na okres nie diuzszy niz
cztery miesigce przy czym:

a) nalezy zgtosi¢ do zaakceptowania przez wtadze
miasta projekt zagospodarowania dziatki na
czas dziatalnosci ze wskazaniem rozmieszczenia
obiektow, drog pieszych i dojazdow pozaro-

wych oraz formy obiektéw (gabaryty, wysokos$¢,
zadaszenie, uzyte materiaty, kolorystyka),

b) nalezy uzgodni¢ ze wskazanym przedsiebior-
stwem komunalnym sposéb obstugi sanitarnej
terenu oraz odbioru odpadow,

c) nalezy przedstawic¢ sposéb i termin likwidacji
zagospodarowania.

3) lokalizacja parkingéw ogdélnodostepnych:

a) na potrzeby zorganizowanej dziatalnosci sezo-
nowej lub lokalnych imprez masowych przez
okres nie dtuzszy niz cztery miesigce,

b) w ramach dziatalnosci gospodarczej do czasu
realizacji przeznaczenia podstawowego i uzu-
petniajgcego,

przy czym kazdorazowo nalezy zgtosi¢ do zaakcepto-

wania przez wtadze miasta projekt zagospodarowania

dziatki na czas lokalizacji parkingu z rozwigzanym
uktadem komunikacyjnym oraz okreslonym sposo-
bem likwidac;ji.

Rozdziat 12

Stawki procentowe, na podstawie ktorych
ustala sie optate, o ktorej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy

§40

Ustala sie stawki procentowe (okreslong w stosunku
procentowym do wzrostu wartosci nieruchomosci),
stuzgca naliczaniu jednorazowych optat z tytutu wzro-
stu wartosci nieruchomosci (przy uwzglednieniu
przeznaczenia podstawowego terenéw objetych pla-
nem), opisane w ponizszej tabeli:

L.P Przeznaczenie podstawowe terenu Stawka procentowa
1. |MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, 10%
2. |MU - tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, 20%
3. |U — tereny zabudowy ustugowej, 30%

UP — tereny zabudowy ustug publicznych,

RU - tereny obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych

i ogrodniczych,

ZP  — tereny zieleni urzadzonej,
4. |R — tereny rolnicze, 0%

KDZ - tereny drég publicznych klasy zbiorczej,

KDL - tereny drég publicznych klasy lokalnej,

KDD - tereny drég publicznych klasy dojazdowej,

KDW - tereny drég wewnetrznych.

Rozdziat 13
Przepisy koncowe
8§41

Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Slgskiego i na stronach internetowych

Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu Miasta Raci-
borz.
§ 42

Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi Mia-
sta Raciborz.

§43
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Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty
jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa

Slaskiego.
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Zatacznik Nr 2

do Uchwaty Nr XXXIX/583/2006
Rady Miasta Raciborz

z dnia 25 stycznia 2006 roku

STWIERDZENIE RADY MIASTA
ZGODNOSCI PLANU Z USTALENIAMI
,STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
MIASTA RACIBORZA".

Przedstawiony do uchwalenia miejscowy plan zago-

spodarowania przestrzennego, obejmujgcy obszar w

jednostce strukturalnej Miedonia w Raciborzu ogra-

niczony:

1) od pétnocy —zabudowa w rejonie ulic: Kwiatowej,
Podmiejskiej oraz Wybrzeznej,

2) od wschodu — zabudowag w rejonie ulic: Wybrzez-
niej, Gérnoslagskiej oraz Podmiejskiej,

3) od potudnia —zabudowa w rejonie ulic: Podmiej-
skiej, Kozielskiej oraz Kwiatowej,

4) od zachodu — zabudowg w rejonie ulicy Kwiato-
wej.

z ktorego wytgczony zostat teren objety Uchwatg NR

XXXV/316/97 Rady Miejskiej w Raciborzu z dnia 19

marca 1997 roku w sprawie zmiany miejscowego

planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego

miasta Raciborza tj. teren dla ustug handlu, gastro-

nomii i rzemiosta (M 24’"UHGR), w pasmie o szeroko-

$ci 40m, potozonych wzdtuz ul. Kozielskiej — Kwiatowej

i stanowigcym uzupetnienie istniejgcych terenow

zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

jest zgodny z ustaleniami ,Studium uwarunkowan i

kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta

Raciborza”, przyjetego uchwatg Nr 1X/91/2003 Rady
Miasta Raciborz z dnia 25 czerwca 2003 roku.

Zgodnos$¢ dotyczy zaréwno przyjetych w,Studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania prze-
strzennego Miasta Raciborza” strategicznych kierun-
kow zagospodarowania przestrzennego Miasta Raci-
borza w zakresie porzagdkowania struktury funkcjonal-
no-przestrzennej, w oparciu o istniejgce uwarunko-
wania, jak i dziatan w sferze gospodarki przestrzennej,

w ramach przyjetych polityk przestrzennych.

Dziatania w sferze gospodarki przestrzennej, w ramach

przyjetych polityk przestrzennych, zapisane w ,Stu-

dium....” to miedzy innymi:

— tworzenie nowych miejsc pracy — podjecie dziatan
zmierzajacych do zwigkszenia ilosciowego i rézno-
rodnosci rynku pracy w miescie przy preferencji
sfery ustugowej i produkcyjnej (utworzenie w
miescie obszarow — stref aktywnosci gospodarcze;j,
przygotowanych dla lokalizacji funkcji produkcyj-
nych i ustugowych o znaczeniu podstawowym,
ogodlnomiejskim, powiatowym),

— porzadkowanie i ksztattowanie ogélnomiej-
skiego rusztu terenow zieleni (w kontekscie
ponadlokalnego programu budowy systemu prze-
ciwpowodziowego), jako podstawy rozwoju bazy

rekreacyjno-wypoczynkowej miasta, komunikacji

rowerowej, respektujgcej walory przyrodnicze i

kulturowe miasta,

— wykorzystanie mozliwosci rozwoju w oparciu o
bogatg i unikalng historie miasta,

Jednostka strukturalna ,Miedonia” znajduje sie w

strefie funkcjonalnej okreslonej w ,Studium...” jako:

STREFA ZABUDOWY PODMIEJSKIEJ (JEDNORO-

DZINNEJ). Natomiast jako strategiczny kierunek za-

gospodarowania przestrzennego dla jednostki struk-

turalnej Miedonia przyjmuje sie ochrone uzytkow
rolnych z zakazem zabudowy okreslony w ,Stu-
dium...” wramach STREFY ROLNICZEJ PRZESTRZE-

NI PRODUKCYJNEJ.

Ustalenia przedstawionego do uchwalenia planu

obejmuja:

— utrzymanie dominacji zabudowy jednorodzinnej
i zagrodowej z dopuszczeniem ustug o charakte-
rze podstawowym na terenach wyznaczonych i
wyksztatcenie centréw lokalnych o dominujacej
funkcji ustug podstawowych poprzez kontrolowany
rozwoj terendw zurbanizowanych opartych na kla-
rownym i racjonalnym uktadzie komunikacyjnym
oraz posiadajgcych petne mozliwosci uzbrojenia
terendéw w infrastrukture, w szczeg6lnosci doty-
czacych:

e terenow zabudowy mieszkaniowej jednoro-
dzinnej w ramach okreslonych w ,Studium...”
terendéw, ktore mogg by¢ przeznaczone pod
zabudowe jednorodzinng oraz zgodnie z kierun-
kiem rozwoiju zaliczajgcego dzielnice Miedonia
do STREFY ZABUDOWY PODMIEJSKIEJ (JED-
NORODZINNEJ),

e terendéw ustug zgodnie z wyznaczonymi w
studium obszarami przewidzianymi dla ZORGA-
NIZOWANEJ DZIALALNOSCI INWESTYCYJNEJ,
a w szczegolnosci USLtUG OBSLUGUJACYCH
RUCH TRANZYTOWY zwigzanych z drogag
krajowg nr 45 (ul. Kwiatowa, relacja Ostrawa-
-Opole),

— wyznaczenia strefy centralnej przestrzeni publicz-
nej obejmujacej centrum dzielnicy w ramach ktérej
istnieje mozliwos$é ksztattowania dodatkowych
funkcji wzbogacajgcych lokalny program ustug
kulturalnych rekreacyjnych i rozrywkowych, w
szczegoblnosci dotyczy to ustug o charakterze tury-
stycznym: gastronomia, hotele, galerie i rzemiosto
artystyczne,

— mozliwos$ci lokalizowania dziatalnosci agrotu-
rystycznej i rekreacyjnej w ramach zabudowy
mieszkaniowo-rolniczej (zagrodowej),

— modernizacje uktadu komunikacyjnego pod katem
modernizacji i realizacji nowych drég w potaczeniu
z projektowang obwodnicg na kierunku Pszczyna
— Rybnik — Opole,

PRZEWODNICZACY RADY

Tadeusz Wojnar
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Zatacznik Nr 4

do Uchwaty Nr XXXIX/583/2006
Rady Miasta Raciborz

z dnia 25 stycznia 2006 roku

Rozstrzygniecie Rady Miasta
dotyczace sposobu realizacji zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezy do zadan wtasnych gminy
oraz zasad ich finansowania zgodnie z przepisami
o finansach publicznych

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
miasta Racibdrz wyznacza $lad planowanej drogi o
wymaganiach technicznych i uzytkowych jak dla klasy
gtébwnej, przebiegajacej przez jednostke strukturalng
Miedonia wzdtuz lewostronnego obwatowania kana-
tu Ulgi, nastepnie w kierunku zachodnim do granicy
administracyjnej miasta.

Ze wzgledu na planowane parametry drogi klasy
gtéwnej petnigcej funkcje drogi regionalnej przyjmu-
je sie, ze budowa drogi bedzie wykonywana sitami
zainteresowanych stron na podstawie stosownego
porozumienia, pod przewodnictwem przysztego za-
rzgdcy drogi (Marszatka Wojewédztwa lub GDD-
KiA).

Sposoéb finansowania odbywac sie bedzie w oparciu
o0 obowigzujace przepisy i procedury prawne ze $rod-
kéw wtasnych uczestnikdw procesu inwestycyjnego

oraz $rodkéw pomocowych.

Sprecyzowanie szczegdtowego harmonogramu reali-
zacji przedsiewzigcia, w zakresie dotyczagcym gminy
Racibérz nastapi po spisaniu stosownego porozumie-
nia.

Budowa kanalizacji sanitarnej

Zakres robot do zrealizowania ramach Projektu pn.
~Gospodarka wodno-$ciekowa w Raciborzu” — Kon-
trakt Il — dzielnica Miedonia

W ramach w/w projektu w dzielnicy Miedonia zgodnie
z opracowang Koncepcja Projektowg planowane jest
wykonanie:

— budowa kanalizacji sanitarnej o tgcznej dtugosci

—9542m

w tym:

— kolektory grawitacyjne o $rednicach @ 200-250
mm wykonane z rur kamionkowych lub PVC o
dtugosci ok. 7 349m

— przykanaliki w ilosci ok. 274 szt.

— kanalizacja ci$nieniowa o $rednicach @ 40-125
mm wykonana z rur PE o dtugosci ok. 2 193m

— pompownie sciekdw — szt. 4 (ul. Rudnicka- P1,
ul. Gérnoslaska-P2, ul.Wybrzezna-P3, ul. Kwia-
towa — P4) o wydajnosciach Q= 0,01 — 12,37
dm?/s.

Sposoéb finansowania odbywa¢ sie bedzie w ramach
projektu wspotfinansowanego z Funduszu Spojnosci
a zakonczenie inwestycji planowane jest na IV kw.
2008 .

1061

UCHWALA NR XLV/353/06
Rady Miasta Ryduttowy

z dnia 30 stycznia 2006 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Ryduttowy
obejmujacego obszar oznaczony symbolem MP/8

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia
8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U.
z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 z p6zn. zm.) i art. 20 ust. 1
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zago-
spodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717
z pbdzn.zm.), po stwierdzeniu zgodnosci z ustaleniami
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowa-
nia przestrzennego miasta Ryduttowy uchwalonego
Uchwatg XXI1/179/2000 Rady Miasta Ryduttowy z dnia
30 czerwca 2000 r.,

Rada Miasta Ryduttowy
uchwala:

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
miasta Ryduttowy obejmujacy obszar
oznaczony symbolem MP/8

Rozdziat 1
Przepisy ogodlne
§1

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
miasta Ryduttowy obejmujacy obszar oznaczony
symbolem MP/8, zwany dalej planem, dotyczy tere-
noéw w granicach oznaczonych na rysunku planu,
potozonych pomiedzy ul. Gen. Jozefa Bema, ul. Strzel-
coéw Bytomskich, nieczynng bocznica kolejowa, ul.
Leona, ul. Kazimierza Przerwy — Tetmajera, granicg
miejscowego planu zagospodarowania przestrzenne-
go miasta Ryduttowy obejmujgcego obszar oznaczo-
ny symbolem MP/3, ul. Skalng, ul. Szpitalng, ul. Ple-
biscytowg, ul. Benedykta, ul. Marcina Strzody, ul.
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Romualda Traugutta, ul. Jasng i ul. Jana Kochanow-
skiego.

§2

Integralnymi cze$ciami uchwaty sa:

zatgcznik nr 1 — rysunek planu z wyrysem ze Stu-
dium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowa-
nia przestrzennego miasta Ryduttowy;

zatgcznik nr 2 — wykaz obiektow postulowanych
do wpisania do gminnej ewidencji zabytkow;
zatacznik nr 3 — rozstrzygniecie o sposobie rozpa-
trzenia uwag do projektu planu;

zatacznik nr 4 — rozstrzygniecie o sposobie reali-
zacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicz-
nej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy oraz
zasad ich finansowania.

§3

llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1)

froncie dziatki — nalezy przez to rozumiec¢ czesc
dziatki, ktora przylega do drogi, z ktorej odbywa
sie lub ma sie odbywac¢ gtéwny wjazd lub wejscie
na dziatke;

nakazanej albo nieprzekraczalnej linii zabudowy
— nalezy przez to rozumie¢ odpowiednio obowia-
zujgcg lub dopuszczalng lokalizacje $cian obiektow
budowlanych, za wyjagtkiem elementéw obejmu-
jacych schody zewnetrzne, pochylnie, balkony,
wykusze, gzymsy, okapy dachu oraz inne detale
wystroju architektonicznego obiektow;

planie — nalezy przez to rozumieé miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego, o ktérym
mowa w 8§ 1;

powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢
udziat powierzchni zabudowanej, mierzonej w ze-
wnetrznych obrysach budynkéw, w powierzchni
dziatki lub terenu, ktérego dotyczy wskaznik;
przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢
przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi oraz
ograniczenia w dysponowaniu terenem wynika-
jace z prawomocnych decyzji administracyjnych;
przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to
rozumieé ustalone w planie wytgczne lub przewa-
Zajgce przeznaczenie terenu;

przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to
rozumieé ustalony w planie spos6b uzytkowania
terenu lub jego czesci, ktdéry uzupetnia przezna-
czenie podstawowe albo moze z nim wspotistnieé
na warunkach okreslonych w planie;

rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek
wykonany na mapie zasadniczej w skali 1:1000,
przedstawiajgcy ustalenia planu w formie graficz-
nej;

stawce procentowe] — nalezy przez to rozumieé
wskaznik procentowy optaty, o ktérej mowa w art.
36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowa-
niu przestrzennym, zwigzany ze wzrostem warto-
$ci nieruchomosci;

10) terenie — nalezy przez to rozumiec¢ cze$¢ obszaru

objetego planem wydzielong liniami rozgranicza-
jacymi oraz oznaczong symbolem cyfrowo-litero-
wym, w ktorym cyfra oznacza kolejny numer te-
renu, czesé literowa — przeznaczenie terenu;

11) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza

uchwate Rady Miasta Ryduttowy;

12) ucigzliwos$ci — nalezy przez to rozumieé sposob

zagospodarowania i uzytkowania nieruchomosci,
ktéry powoduje lub moze powodowac przekro-
czenie dopuszczalnego, okreslonego w przepisach
odrebnych, poziomu emisji zanieczyszczen, hata-
su, wibracji i promieniowania oraz rozprzestrze-
nianie sie draznigcych woni i swiatta o duzym
natezeniu poza obszarem do ktérego wtasciciel
posiada tytut prawny lub wprowadzajgce ograni-
czenia w uzytkowaniu przylegtych nieruchomo-
sci;

13) ustugach, bez blizszego okreslenia — nalezy przez

to rozumie¢ dziatalnosci zaliczone do sektora
ustug zgodnie z obowigzujaca klasyfikacja, z wy-
jatkiem: handlu w obiektach handlowych o po-
wierzchni sprzedazy przekraczajacej 2000m? oraz
targowiskowego i zwigzanego z ekspozycjg towa-
row na wolnym powietrzu, prowadzenia szkot,
szpitalii domodw opieki spotecznej oraz sprzedazy
paliw do pojazdow samochodowych, chyba, ze
ustalenia planu stanowig inaczej;

14) wewnetrznych drogach dojazdowych — nalezy

przez to rozumieé wydzielone geodezyjnie dziatki
lub fragmenty innych nieruchomosci, umozliwia-
jace skomunikowanie dziatek przylegtych z ulicg
publiczng, bedgce wtasnoscig albo wspotwtasno-
$cig osob fizycznych lub prawnych;

15) wysokos$ci budynkdéw — nalezy przez to rozumieé

wysokos$¢ budynku wyrazong w liczbie kondygna-
cji nadziemnych, o wysokosci standardowej dla
danej funkcji, lub w metrach, wyznaczang zgodnie
z przepisami odrebnymi, wysoko$¢ wyrazong w
metrach mozna przyjmowac z tolerancjg do 20%,
mozna stosowac akcenty wysokos$ciowe obejmu-
jace jedna pigta rzutu poziomego budynku;

16) zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej — nale-

zy przez to rozumieé budynki mieszkalne jedno-
rodzinne wraz ze zwigzanymi z nimi urzgdzeniami
budowlanymi, o ktérych mowa w przepisach od-
rebnych, a takze z garazami i budynkami gospo-
darczymi oraz zielenig przydomowag; zgodnie
z przepisami odrebnymi w budynku mieszkalnym
mozna wydzieli¢ lokal uzytkowy, ktorego po-
wierzchnia catkowita nie moze stanowié wiecej
niz 30% powierzchni catkowitej budynku;

17) zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej — nale-

zy przez to rozumie¢ budynki mieszkalne wieloro-
dzinne, z mozliwoscig wydzielenia lokali ustugo-
wych w parterach budynkéw, wraz z dojazdami,
miejscami postojowymi, przejsciami, zielenig
urzgdzong, obiektami i urzgdzeniami matej archi-
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tektury, placami zabaw dla dzieci, sieciami i obiek-
tami infrastruktury technicznej, miejscami groma-
dzenia odpadow statych i innymi budowlami
przeznaczonymi dla potrzeb mieszkancéow.

§4

. Przeznaczenie terenéw oraz sposoby ich zagospo-

darowania i zabudowy, o ktérych mowa w art. 15
ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, okres$la sie tgcznie na podstawie
ustalen tekstowych ogdlnych, zawartych w rozdzia-
le 2 uchwaly, ustalen tekstowych szczeg6towych
dla poszczego6lnych teren6ow wyznaczonych
liniami rozgraniczajagcymi albo grup terenow
o jednakowym przeznaczeniu lub tych samych za-
sadach zagospodarowania, zawartych w rozdziale
3 uchwaty oraz oznaczen graficznych zawartych na
rysunku planu.

Ustalenia tekstowe szczegotowe dla poszczegdinych
terendw wyznaczonych liniami rozgraniczajgcymi
albo grup terenéw o jednakowym przeznaczeniu
lub tych samych zasadach zagospodarowania
obejmujag dla kazdego terenu lub grup terendow
okreslenie przeznaczenia terenu, parametrow i
wskaznikdw ksztattowania zabudowy oraz zago-
spodarowania terenu, a takze stawki procentowe;j.
Inne ustalenia sposob6w zagospodarowania i
zabudowy terenow, o ktérych mowa w art. 15 ust.
2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym, wymieniono jedynie w przypadku, gdy
dla danego terenu lub grupy terenow wystepuja
szczegoblne uwarunkowania lub zasady nie zawarte
w ustaleniach tekstowych ogolnych.

§5

Rysunek planu zawiera:

1)

2)

ustalenia obowigzujace:

a) granica obszaru objetego planem,

b) stanowisko dokumentacyjne ,, Skatka” i pomniki
przyrody,

c) obiekty i obszary objete ochrong konserwa-
torskg na podstawie planu, postulowane
do wpisania do wojewaodzkiego rejestru zabyt-
kéw lub gminnej ewidencji zabytkow,

d) orientacyjne strefy bezpieczenstwa zlikwidowa-
nych szyboéw,

e) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznacze-
niu lub réznych zasadach zagospodarowania,

f) symbole cyfrowo-literowe terenow,

g) nakazane i nieprzekraczalne linie zabudowy,

h) suche zbiorniki retencyjne;

elementy informacyjne:

a) jezdnie ulic publicznych istniejacych i planowa-
nych oraz wewnetrzne drogi dojazdowe,

b) strefy techniczne sieci infrastruktury technicz-
nej,

c) lokalizacja obiektow i sieci infrastruktury
technicznej wraz z ich oznaczeniami cyfrowo-
-literowymi,

d) filar ochronny oraz lokalizacja zlikwidowanych
szybow,

e) zabudowa,

f) granice dziatek ewidencyjnych,

g) oznaczenia graficzne elementéw potozonych
poza obszarem objetym planem.

§6

W planie nie okresla sie granic obszaréw, terenow i
stref ochronnych, o ktéorych mowa w art. 15 ust. 3
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzen-
nym.

1.

Rozdziat 2
Ustalenia ogélne
§7
Przeznaczenie terenow

Ustala sie podziat obszaru objetego planem na
nastepujace tereny o réoznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzin-
nej, oznaczone symbolami TMN, 7MN, 9MN,
T0MN, 30MN, 31MN, 33MN, 45MN, 46MN,
47MN, 48MN, 49MN, 50MN, 51MN, 52MN,
53MN, 56 MN;

2) tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej,
oznaczone symbolami 2MU, 3MU, 4MU, 5MU,
11MU, 13MU, 15MU, 17MU, 22MU, 36MU,
37MU, 54MU, 55MU, 59MU, 67MU, 68MU,
79MU, 82MU, 83MU, 85MU, 87MU, 89MU,
93MU, 94MU, 95MU, 96MU, 97MU;

3) tereny zabudowy mieszkaniowej wieloro-
dzinnej, oznaczone symbolami 14MW, 38MW,
I0MWY;

4) tereny zabudowy srédmiejskiej, ustugowej i
mieszkaniowo-ustugowej, oznaczone symbo-
lami 12SMU, 18SMU, 24SMU, 26SMU, 27SMU,
28SMU, 29SMU, 32SMU, 34SMU, 39SMU,
40SMU, 43SMU, 44SMU, 80SMU, 81SMU,
86SMU, 91SMU, 92SMU;

5) tereny zabudowy ustugowej, oznaczone sym-
bolami 6U, 16U, 19U, 20U, 21U, 23U, 42U, 57U,
58U, 60U, 77U, 78U, 100U;

6) tereny zieleni urzadzonej, oznaczone symbola-
mi 8ZP, 25ZP, 35ZP, 84ZP, 88ZP, 98ZP;

7) tereny zieleni nieurzadzonej, oznaczone sym-
bolami 63ZE, 66ZE, 69ZE, 72ZE, 74ZE, 76ZE,
99ZE;

8) tereny komunikacji:

a) pasy drogowe ulic publicznych klasy:
— zbiorczej, oznaczone symbolami 01KDZ,
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02KDZ, 03KDZ,

— lokalnej, oznaczone symbolami 04KDL,
05KDL, 06KDL, 07KDL, 08KDL, 09KDL,
010KDL,

— dojazdowej, oznaczone symbolami
011KDD, 012KDD, 013KDD, 014KDD,
015KDD, 016KDD, 017KDD, 018KDD,
019KDD, 020KDD, 021KDD, 022KDD,
023KDD, 024KDD, 025KDD, 026KDD,
027KDD, 028KDD, 029KDD, 030KDD,
031KDD, 032KDD, 033KDD, 034KDD,
035KDD, 036KDD, 037KDD, 038KDD,
039KDD, 040KDD, 041KDD, 042KDD,
043KDD, 044KDD, 045KDD, 046KDD,
047KDD, 048KDD, 049KDD, 050KDD,
051KDD, 052KDD, 053KDD, 054KDD,

b) sciezki pieszo-rowerowe, oznaczone symbo-
lami 055KDP, 056KDP, 057KDP, 058KDP,
059KDP, 060KDP,

c) place publiczne, oznaczone symbolami
061KP, 062KP;

9) tereny parkingdéw, oznaczone symbolami 61KS,
62KS, 64KS, 65KS, 70KS, 71KS, 73KS;
10) teren parkingow z zielenig urzadzong, oznaczo-
ny symbolem 41KS,ZP;
11) teren infrastruktury technicznej — gazownictwa,
oznaczony symbolem 75G.
2. Szczego6towe okreslenie przeznaczenia terenow
zawierajg odpowiednio § 17 — § 27.

§8

Zasady ochrony
i ksztaltowania tadu przestrzennego

1. W zagospodarowaniu obszaru objetego planem
nalezy uwzgledni¢:

1) zachowanie i ochrone waloréw kulturowych i
przyrodniczych;

2) uksztattowanie przestrzeni publicznych o wyso-
kich walorach estetycznych.

2. W zagospodarowaniu i zabudowie terenéw nale-
zy stosowac odpowiednie przepisy odrebne oraz
ustalone w planie zasady, parametry i wskazniki
urbanistyczne, z uwzglednieniem uwarunkowan
wynikajgcych z charakteru otoczenia lokalizacji
zamierzenia budowlanego.

§9

Zasady ochrony srodowiska,
przyrody i krajobrazu kulturowego

1. Zakazuje sie:

1) lokalizacji nowych przedsiewzie¢ mogacych
znaczgco oddziatywac¢ na srodowisko, wyma-
gajacych sporzadzenia raportu o oddziatywaniu
na $rodowisko z mocy ustawy Prawo ochrony

1.

Ssrodowiska;

2) lokalizacji przedsiewzie¢, dla ktérych wymaga-
ne jest uzyskanie pozwolenia na wytwarzanie
odpadéw;

3) zagospodarowania i uzytkowania terenéw na
cele zwigzane ze zbieraniem, unieszkodliwia-
niem i przetwarzaniem odpadoéw, z wyjgtkiem
magazynowania odpadéw powstajgcych w
wyniku prowadzenia w ich obrebie dziatalnosci
ustugowej;

4) sktadowania opakowan, paliw, materiatow i
substancji, w tym stanowigcych materiat do
produkcji, poza przystosowanymi do tego celu
budowlami;

5) powierzchniowej eksploatacji kopalin pospoli-
tych i innego przeksztatcania powierzchni ziemi
nie zwigzanego z realizacja inwestycji mieszcza-
cych sie w zakresie przeznaczenia terenow;

6) dziatalnosci gospodarczej polegajgcej na cho-
wie, hodowli i uboju zwierzat;

7) zagospodarowania i uzytkowania terenéw stwa-
rzajgcego ucigzliwos$é w stosunku do sagsiednich
nieruchomosci.

. Masy ziemne usuwane lub przemieszczane w

trakcie budowy nalezy wykorzysta¢ w pierwszej
kolejnosci do niwelacji lub uksztattowania nowych
form powierzchni ziemi w obrebie obszaru inwe-
stycji.
Do terenéw chronionych przed hatasem zalicza
sie tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzin-
nej i wielorodzinnej oraz ustug os$wiaty. Tereny
zabudowy mieszkaniowo-ustugowej oraz tereny
zabudowy $rédmiejskiej wskazuje sie, w rozu-
mieniu przepisdw o ochronie przed hatasem, jako
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z
ustugami rzemies$lniczymi.
W zagospodarowaniu i zabudowie terenéw nalezy
uwzglednia¢ uwarunkowania wynikajgce z wyste-
powania obiektow chronionych na mocy ustawy
o ochronie przyrody:
1) stanowiska dokumentacyjnego ,Skatka” (dziatka
nr 1189/30, k.m. 3, obreb Ryduttowy Gérne);
2) pomnikow przyrody:
a) dagb szyputkowy (dziatka nr 2267/6 k.m. 3
dod. 1 obreb Ryduttowy Dolne),
b) lipa drobnolistna (dziatka nr 2423/354 k.m.
3 dod. 1 obreb Ryduttowy Dolne),
c¢) klon pospolity (dziatka nr 3723/53 k.m. 1 dod.
1 obreb Ryduttowy Dolne).

§10

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkéw oraz doébr kultury wspoétczesnej

Ustala sie strefe ochrony konserwatorskiej ,,A”, o
granicach przedstawionych na rysunku planu, obej-
mujgcyg zatozenie kosciota p.w. $w. Jerzego wraz
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z budynkiem dawnego klasztoru ss. Stuzebniczek

i dawnym cmentarzem przy kosciele.

. Zakres ochrony w strefie ochrony konserwatorskiej

~A” obejmuje:

1) kosciot p.w. $w. Jerzego z otoczeniem (ul. Ple-
biscytowa 9, dz. 1134/164, 1133/164, 452/163,
478/163 k.m. 2 dod. 1 obreb Ryduttowy Dolne),
postulowany do wpisania do rejestru zabyt-
kow;

2) kamienny krzyz pokutny (ul. Plebiscytowa 9,
dz. 1134/164 k.m. 2 dod. 1 obreb Ryduttowy
Dolne), postulowany do wpisania do rejestru
zabytkow;

3) budynek klasztorny ss. Stuzebniczek oraz dawny
cmentarz w granicach ogrodzenia z krzyzami i
figurg, wymienione w zatgczniku nr 2;

4) starodrzew wokoét kosciota p.w. sw. Jerzego i
na dawnym cmentarzu.

. W strefie ochrony konserwatorskiej ,A” obowig-

zuje wymog uzyskiwania opinii wojewddzkiego

konserwatora zabytkdéw na wszelkie prace remon-
towe, konserwatorskie i budowlane oraz rozbiorki
obiektéw.

. Ustala sie strefe ochrony konserwatorskiej ,,B”,

o granicach przedstawionych na rysunku planu,

obejmujgca srodmiejska czes¢ Ryduttdw.

. Zakres ochrony w strefie ochrony konserwatorskiej

.B” obejmuje obiekty, zlokalizowane w obrebie

strefy, wymienione w zatgczniku nr 2, postulowane

do ujecia w gminnej ewidencji zabytkdw.

. W strefie ochrony konserwatorskiej ,,B” obowigzuje

w stosunku do obiektéw objetych ochrong wymaég

uzyskiwania opinii wojewddzkiego konserwatora

zabytkéw na wszelkie prace remontowe, konser-
watorskie i budowlane oraz rozbiérki obiektow.

. Dla obiektow objetych strefg ochrony konser-

watorskiej ,A” i ,B” oraz pozostatych obiektow

postulowanych do ujecia w gminnej ewidencji
zabytkdw, wymienionych w zatgczniku nr 2, obo-
wigzuje:

1) zachowanie gabarytu budynkow, ksztattu da-
chow, detali i wystroju elewacji;

2) przy koniecznos$ci wymiany stolarki — stosowanie
stolarki, ktérej ksztatt i podziat, a w szczegdlnych
przypadkach takze materiat bedzie odtwarzat
stolarke pierwotng;

3) w pracach remontowych — stosowanie ma-
teriatow tradycyjnych, uzywanych w konserwa-
torstwie oraz stonowanej kolorystyki elewacji
budynkow.

. W przypadku wyznaczenia stref obserwacji ar-
cheologicznej, prace ziemne prowadzone w ich
obrebie, zwigzane z realizacjg sieci infrastruktury
technicznej oraz obejmujace wykopy pod fun-
damenty budynkdéw, powinny mie¢ zapewniony
nadzér archeologiczny.

. W przypadku ujawnienia w trakcie prowadzonych

prac ziemnych przedmiotu, ktory posiada cechy

zabytku, nalezy postepowac zgodnie z przepisami
odrebnymi.
8§11

Wymagania wynikajace z potrzeb
ksztattowania przestrzeni publicznych

. W miejscach przylegajacych do przestrzeni publicz-

nych zakazuje sie realizacji ogrodzen wykonanych
wytgcznie lub w przewazajgcym stopniu z elemen-
tow betonowych.

. Zasady lokalizacji nosnikow reklamowych:

1) nosniki reklamowe w formie wolno stojacych
stupébw oraz reklam wielkoprzestrzennych,
o wymiarach wiekszych niz 100 x 60 cm, trwale
zwigzanych z gruntem, mozna umieszczaé w pa-
sach drogowych ulic publicznych wytgcznie na
warunkach uzgodnionych z zarzadcg drogi;

2) lokalizacja no$nikéw reklamowych, o ktorych
mowa w ust. 1, w pasach drogowych ulic
publicznych nie moze powodowac¢ utrudnien
w ruchu kotowym i pieszym oraz odczytaniu
znakéw drogowych, wymagac wycinki drzew i
krzewow lub powodowaé pogorszenia warun-
koéw ich zycia;

3) zakazuje sie umieszczania reklam na drzewach,
obiektach infrastruktury technicznej, urzadze-
niach usprawniajgcych ruch, w strefie ochrony
konserwatorskiej ,,A” oraz na terenach zieleni
urzadzonej;

4) nosniki reklamowe w postaci szyldow i neonéw
mozna umieszczaé na fasadach budynkéw,
z zastrzezeniem pkt 3.

§ 12

Granice i sposoby
zagospodarowania terenow lub obiektow
podlegajacych ochronie, w tym terenéw
gorniczych, ustalonych na podstawie
odrebnych przepiséw, a takze narazonych
na niebezpieczenstwo powodzi
oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych

1. Obszar objety planem jest potozony w terenie gor-

niczym , Ryduttowy I” (KW S.A. KWK ,Ryduttowy
— Anna” Ruch I). W obrebie obszaru istniejgcych
i prognozowanych wptywow eksploatacji wegla
kamiennego, a takze orientacyjnych stref bez-
pieczenstwa szybow, o ktéorych mowa w ust. 3,
prowadzenie robét budowlanych zwigzanych z
budynkami i budowlami wymaga spetnienia wa-
runkéw ich ochrony przed wptywami dziatalnosci
goérniczej.

. Warunki ochrony, o ktorych mowa w ust. 1, okresla

sie poprzez uzgodnienie pozwolenia na prowadze-
nie robot budowlanych w trybie obowigzujacych
przepisow odrebnych.
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3. Przed przystgpieniem do zagospodarowania czesci systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej
obszaru objetego planem potozonych w obrebie

orientacyjnych stref bezpieczenstwa nieczynnych 1. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy syste-

szybdéw, obowigzuje wykonanie badan okresla-
jacych szczegdétowe uwarunkowania zwigzane
z obecnosciag szybdéw, a w razie stwierdzenia takiej
koniecznosci — ich likwidacja.

. Wobrebie obszaru objetego planem nie wystepuja
tereny narazone na niebezpieczenstwo powodzi,
wyznaczone zgodnie z przepisami odregbnymi oraz
zagrozone osuwaniem sie mas ziemnych.

§13

Zasady i warunki scalania
i podziatu nieruchomosci

. Scalen i podziatow nieruchomosci mozna do-
konywa¢ na zasadach i warunkach okreslonych
w przepisach odrebnych, z zastrzezeniem ust. 3.

. Nie wyznacza sie obszaréw wymagajgcych scale-
nia i podziatu nieruchomosci.

. Wydzielanie dziatek przeznaczonych pod zabudo-
we w obrebie terendw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, mieszkaniowo-ustugowej, $réd-
miejskiej oraz ustugowej jest mozliwe pod
warunkiem zachowania minimalnych parametréw
geometrycznych dziatek oraz zasad dostepnosci
do drogi publicznej, okreslonych w dalszych prze-
pisach planu.

. Dopuszcza sie wydzielenie dziatek o parametrach
mniejszych niz parametry okre$lone w dalszej cze-
$ci uchwaty dla poszczegolnych terendw o réznym
przeznaczeniu wytgcznie w przypadku, gdy wydzie-
lana jest dziatka pod wewnetrzne drogi dojazdowe
albo wydzielenie dziatki ma na celu powiekszenie
dziatki sgsiedniej.

§14

Szczegolne warunki zagospodarowania terenow
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu

1. Sposbb zagospodarowania czesci terendw poto-
zonych w strefach kontrolowanych i ochronnych
sieci i obiektow infrastruktury technicznej, w
szczegoblnosci mozliwosé ich zabudowy, wymaga
uzgodnienia z zarzadcg infrastruktury technicz-
nej.

2. W strefach kontrolowanych, o ktérych mowa w ust.
1, zarzadcy infrastruktury technicznej majg prawo
wstepu na nieruchomosé w celu podjecia dziatan
zmierzajgcych do zapewnienia trwatosci i pra-
widtowego funkcjonowania sieci oraz usuniecia
awarii.

§15

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy

mow komunikaciji:

1) uktad komunikacyjny obszaru objetego planem
tworzag:

a) ulice publiczne klasy zbiorczej, lokalnej i
dojazdowej, wymienione w 8§ 7 ust. 1 pkt
10a,

b) $ciezki pieszo-rowerowe, wymienione w § 7
ust. 1 pkt 10b,

c) wewnetrzne drogi dojazdowe;

2) powigzanie komunikacyjne z ulicami zbiorczymi,
stanowigcymi zewnetrzny uktad komunikacyjny
obszaru objetego planem oraz z ulicami niz-
szych klas — poprzez skrzyzowania oraz zjazdy
istniejace i realizowane na warunkach okreslo-
nych przez zarzadcoéw drog;

3) szczegodtowe rozwigzania geometrii i parame-
trow ulic i skrzyzowanh oraz wyposazenia paséw
drogowych w urzadzenia usprawniajgce ruch
nalezy opracowac¢ w projektach budowlanych
inwestycji, w uzgodnieniu z zarzagdcami drog;

4) wewnetrzne drogi dojazdowe, o zalecanej mini-
malnej szerokosci pasa drogowego 6m, mogace
funkcjonowac jako ciggi pieszo-jezdne, powinny
posiadac jezdnie o szerokos$ci co najmniej 3,5m
z mijankami, umozliwiajgcg ruch pojazdéw
uprzywilejowanych oraz obstugi komunalnej;

5) na zakonczeniach drog bez przejazdu nalezy w
przypadkach wymaganych przez przepisy od-
rebne oraz z uwagi na funkcje drogi wykona¢
place do zawracania;

6) w przypadku wydzielenia dziatek budowlanych
nie posiadajacych bezposredniego dostepu
do ulic publicznych, obstuge komunikacyjna
dziatek nalezy zapewni¢ poprzez wewnetrzng
droge dojazdowag albo ustanowiong stuzebno$¢
drogows;

7) ustala sie nastepujgce wskazniki miejsc parkin-
gowych dla samochod6w osobowych:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna oraz
mieszkaniowo-ustugowa — 2 miejsca parkin-
gowe na budynek mieszkalny, w tym jedno
miejsce w garazu,

b) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna—0,7
miejsca na jedno mieszkanie,

c) zabudowa $rodmiejska — wskazniki parkin-
gowe nalezy okres$la¢ indywidualnie,
z uwzglednieniem wskaznikdéw, o ktorych
mowa w pkt 7a i 7d,

d) ustugi:

— hotele — 5 miejsc na kazde 10 t6zek hote-
lowych,

— sklepy — 20 miejsc na 1000m? powierzch-
ni sprzedazowej, w obrebie terendow
SMU, o ktérych mowa w 8§ 20 ust. 1, do-
puszcza sie stosowanie wskaznika 15
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e)

miejsc na 1000m? powierzchni sprzeda-
zowej,

— gastronomia — 24 miejsca na 100 miejsc
konsumpcyjnych,

— kultury (kina, sale widowiskowe) — 22
miejsca na 100 miejsc siedzacych,

— biura, banki, gabinety lekarskie — 2 miej-
sce na 100m?2 powierzchni uzytkowej,

— w przypadku innych rodzajow ustug
wskazniki parkingowe nalezy okreslaé
indywidualnie w dostosowaniu do rodza-
ju i skali zamierzenia budowlanego,

w terenach zabudowy mieszkaniowej jedno-

rodzinnej oraz mieszkaniowo-ustugowej

w przypadku prowadzenia dziatalnosci ustu-

gowej nalezy w granicach dziatki zapewnié

odpowiednig do rodzaju ustug ilo$¢ miejsc
parkingowych, zgodnie ze wskaznikami
okreslonymi w pkt 7d,

cze$¢ terenow lub dziatek z funkcjg ustugo-

wa, przeznaczong na parkingi nalezy zwigk-

szy¢ o powierzchnie niezbednych placow
manewrowo-roztadunkowych.

2. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy syste-
mow infrastruktury technicznej:
1) zasady ogolne:

a)

b)

zachowuje sie dotychczasowa lokalizacje
sieci i obiektow infrastruktury technicznej,
w przypadku wystgpienia kolizji pomiedzy
planowanym zagospodarowaniem terenu
a usytuowaniem sieci i obiektow infrastruk-
tury technicznej mozliwa jest zmiana ich
lokalizacji na warunkach okreslonych przez
zarzgdcow sieci, po zawarciu umowy okre-
Slajgcej w szczegolnosci strony ponoszgce
koszty zmiany lokalizacji sieci i obiektow,
zmiana lokalizacji sieci i obiektow infrastruk-
tury technicznej, o ktérej mowa w pkt 1a, nie
moze naruszac ustalen planu oraz praw os6b
trzecich,

sieci infrastruktury technicznej nalezy umiesz-
cza¢ w pierwszej kolejnosci w pasach drogo-
wych, w innym przypadku nalezy prowadzié
je rownolegle do granic dziatek lub ogro-
dzen;

2) system wodno-kanalizacyjny:

a)

b)

c)

zaopatrzenie w wode z miejskiej sieci wodo-
ciggowej z wykorzystaniem istniejgcych oraz
projektowanych wodociggow rozdzielczych,
z uwzglednieniem przepisow odrebnych, w
tym zaopatrzenia w wode do celow przeciw-
pozarowych,

odprowadzanie $ciekédw komunalnych wy-
tacznie systemem kanalizacji sanitarnej z
wykorzystaniem istniejgcych kolektorow na
miejskg oczyszczalnie $ciekow, z zastrzeze-
niem pkt 2 c,

wytgcznie w przypadku zabudowy mieszka-

d)

a)

b)

c)

niowej jednorodzinnej i mieszkaniowo-ustu-
gowej do czasu realizacji kanalizacji sanitar-
nej, Scieki bytowe nalezy gromadzi¢ w
szczelnych zbiornikach bezodptywowych z
okresowym wywozem na oczyszczalnie
$ciekdw, przy czym minimalna pojemnos$c¢
zbiornikbw w momencie oddawania obiektu
do uzytku powinna wystarcza¢ na co naj-
mniej 14. dniowy okres gromadzenia nieczy-
stosci, z uwzglednieniem liczby przewidy-
wanych uzytkownikéw obiektu, lub stosowaé
indywidualne sposoby oczyszczania $cie-
kow,

zagospodarowanie nieruchomosci zwigzane
z wytwarzaniem sciekow w ilosci lub o skta-
dzie odbiegajgcym od typowych $ciekéw
bytowych dopuszczalne jest po uzyskaniu
zgody na wiaczenie do systemu odprowa-
dzania i oczyszczania sciekdw od jego admi-
nistratora, ktérag mozna uzalezni¢ od uprzed-
niego podczyszczenia Sciekow przez uzyt-
kownika nieruchomosci,

odprowadzanie wéd opadowych systemem
kanalizacji deszczowej do ciekdw lub poprzez
lokalne systemy odwodnien powierzchnio-
wych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) system energetyczny:

zaopatrzenie w ciepto do celow grzewczych

i socjalno-bytowych:

— z istniejgcych cieptociggdéw, na warun-
kach okreslonych przez zarzadce sieci, lub
z indywidualnych Zrodet ciepta,

— obowigzuje zakaz budowy kottowni oraz
innych zrodet energii cieplnej opalanych
paliwami statymi o sprawnos$ci energe-
tycznej ponizej 80%,

zaopatrzenie w energie elektryczna:

— poprzez sie¢ sredniego napiecia — liniami
napowietrznymi lub kablowymi oraz sieé¢
niskiego napigcia — liniami napowietrz-
nymi, napowietrznymi izolowanymi lub
kablowymi, z zastrzezeniem pkt 5,

— modernizacja i budowa stacji transforma-
torowych oraz sieci rozdzielczej $rednie-
go i niskiego napiecia bedzie realizowana
stosownie do potrzeb zwigzanych z reali-
zacjg ustalen planu, na podstawie zawie-
ranych uméw, zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami, na warunkach okreslonych
przez zarzadce sieci, w sposob uzaleznio-
ny od przyjetych rozwigzan technicznych
i oceny ekonomicznej przedsiewzigcia,

— stacje transformatorowe nalezy sytuowacé
na wydzielonych dziatkach albo jako ele-
ment zabudowy ustugowej, z dojazdem
z ulicy publicznej, na warunkach okreslo-
nych przez zarzadce sieci,

zaopatrzenie w gaz:
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— z istniejgce] sieci gazowej Sredniego ci-
$nienia, zasilanej ze stacji SRP I° ul. Trau-
gutta (Pszow) oraz sieci niskiego ci$nienia
zasilanej ze stacji SRP II° ul. Sobieskie-
go,

— rozbudowa sieci gazowej jest mozliwa na
warunkach okres$lonych przez zarzadce
sieci, pod warunkiem ekonomicznej opta-
calnosci przedsiewziecia,

—mozliwe na zasadzie lokalnej dostawy gazu
ciektego w zbiornikach, wykorzystywane-
go do celow grzewczych lub socjalno-
-bytowych;

4) telekomunikacja — obstuga z wykorzystaniem
istniejgcej kanalizacji teletechnicznej i kabli
telefonicznych, a takze z mozliwoscig realizacji
przewodow na zasadach okreslonych w ust. 1;

5) sieci elektroenergetyczne $redniego i niskiego
napiecia oraz telekomunikacyjne w obrebie
terenow SMU i MW oraz pozostatych terenéw
potozonych w strefach ochrony konserwator-
skiej nalezy realizowaé jako kablowe;

6) gospodarka odpadami — odbiér odpadow w
systemie zorganizowanym, zgodnie z przepisa-
mi odrebnymi i gminnym planem gospodarki
odpadami.

8§16

Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania,
urzadzenia i uzytkowania terenu

1. Zakazuje sie tymczasowego zagospodarowania,
urzadzania i uzytkowania terenow.

2. Tereny, ktorych przeznaczenie plan zmienia, mogg
by¢ wykorzystywane w sposéb dotychczasowy do
czasu ich zagospodarowania zgodnie z ustaleniami
planu.

Rozdziat 3

Ustalenia szczegotowe
§17

Tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej (MN)

1. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe —zabudowa mieszkaniowa jedno-
rodzinna;
2) dopuszczalne:

a) ustugi, prowadzone wytacznie w lokalu uzyt-
kowym wydzielonym w budynku mieszkal-
nym,

b) wewnetrzne drogi dojazdowe,

c¢) sieci infrastruktury technicznej,

d) obiekty infrastruktury technicznej w zakresie
stacji transformatorowych i pompowni $cie-
kow.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzenne-
go:

1) dopuszczalne sg remonty, odbudowy, rozbu-
dowy, nadbudowy, przebudowy i rozbiérki
istniejgcych oraz budowa nowych obiektow
budowlanych pod warunkiem zachowania okre-
$lonych w planie lub wynikajacych z przepisow
odrebnych zasad, parametréw i wskaznikow
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania
terenu;

2) budynki mieszkalne mogg wystepowac w for-
mie zabudowy wolno stojacej lub blizniaczej,
a na terenach oznaczonych symbolami TMN i
9MN takze w formie zabudowy szeregowej;

3) budynki nalezy lokalizowaé zgodnie z warunka-
mi technicznymi, jakim powinny odpowiada¢
budynki i ich usytuowanie, z zastrzezeniem
pkt 4, z uwzglednieniem linii zabudowy, stref
infrastruktury technicznej i innych oznaczonych
na rysunku planu, przy czym:

a) budynek mieszkalny nalezy sytuowaé¢ we
frontowej czesci dziatki,

b) garaz wolnostojgcy mozna sytuowacé w linii
zabudowy budynku mieszkalnego lub w
gtebi dziatki,

c) budynek gospodarczy nalezy sytuowaé w
gtebi dziatki, za budynkiem mieszkalnym,

d) w przypadkach uzasadnionych istniejgcym
zainwestowaniem lub ograniczeniami zwig-
zanymi ze strefami sieci infrastruktury tech-
nicznej, dopuszcza sie inne usytuowanie
zabudowy w obregbie dziatki, pod warunkiem
zachowania odpowiednich wymagan okre-
$lonych w przepisach odrebnych oraz linii
zabudowy;

4) sytuowanie budynkéw w odlegtosciach mniej-
szych niz wynika to z warunkéw technicznych,
o ktérych mowa w pkt 3, w szczegolnosci w
granicy dziatki, bez koniecznosci wystapienia
o odstepstwo od warunkow technicznych, jest
dopuszczalne, jesli lokalizacja taka nie jest
sprzeczna z przepisami odrebnymi, wytgcznie
w przypadkach:

a) gdy lokalizacja budynku w granicy dziatki
wynika wprost z charakteru realizowanej
zabudowy,

b) gdy budynek jest lokalizowany w granicy
dziatki bezposrednio sgsiadujgcej z terenem
nieprzeznaczonym pod zabudowe,

c¢) jednoczesnej realizacji budynkéw o podob-
nej funkcji i gabarytach, przyjmowanych
z tolerancjg do 20%, usytuowanych na gra-
nicy dziatek,

d) tagczenia w granicy sgsiadujacych dziatek
budynkéw gospodarczych i garazy;

5) stacje transformatorowe nalezy sytuowaé wy-
tagcznie jako wolnostojace.

3. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i
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zagospodarowania terenu:

1)

2)

3)

4)
5)

6)

linie zabudowy — zgodnie z oznaczeniami na

rysunku planu lub z przepisami odrebnymi,

z zastrzezeniem ust. 2 pkt 3i 4;

maksymalna wysokos$¢ budynkdw:

a) mieszkalnych — 3 kondygnacje tacznie z
poddaszem uzytkowym,

b) garazy i budynkéw gospodarczych — 2 kon-
dygnacje tacznie z poddaszem uzytkowym,
jednak nie wiecej niz wysoko$¢ budynku
mieszkalnego na dziatce;

geometria dachéw — dowolna, w przypadku

dachéw stromych nachylenie potaci dachu - nie

wiecej niz 450, z wyjatkiem dachow mansardo-
wych;

powierzchnia zabudowy — nie wiecej niz 30%

powierzchni dziatki;

powierzchnia biologicznie czynna - nie mniegj

niz 30% powierzchni dziatki;

w obrebie dziatki nalezy zapewni¢ miejsca par-

kingowe, zgodnie ze wskaznikami, o ktérych

mowa w 8 15 ust. 2 pkt 7.

4. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomo-
Sci:

1)

2)

3)

minimalne parametry geometryczne wydziela-

nych dziatek, z zastrzezeniem 8§ 13 ust. 4:

a) dlazabudowy wolno stojgcej— powierzchnia
500m? i szerokos$¢ frontu dziatki — 17m,

b) dla zabudowy blizniaczej — powierzchnia
350m? i szerokos$¢ frontu dziatki — 14m,

c¢) dla zabudowy szeregowej — powierzchnia
250m? i szerokos$¢ frontu dziatki — 7m;

wydzielane dziatki, o ktorych mowa w pkt 1

muszg posiada¢ dostep do drogi publicznej

— bezposredni, poprzez wewnetrzng droge

dojazdowag albo ustanowiong stuzebno$¢ dro-

gowa;

kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa

drogowego powinien wynosi¢ 900, z tolerancja

do 300, w przypadkach, o ktérych mowa w ust.

2 pkt 3d dopuszcza sie stosowanie innych wiel-

kosci katéw potozenia granicy dziatki.

5. Stawka procentowa — 0%.

§18

Tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej (MU)

1. Przeznaczenie terenu:

1)

podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jed-

norodzinna z ustugami, przy czym w obregbie

dziatek budowlanych:

a) moze wystepowac¢ wytgcznie zabudowa
mieszkaniowa,

b) funkcja ustugowa moze by¢ realizowana w
lokalach uzytkowych w budynku mieszkalno-
-ustugowym oraz w odrebnym budynku
ustugowym,

2)

c) wyklucza sie lokalizacje nowej zabudowy bez
funkcji mieszkalnej, ktébra moze wystepowacé
w formie budynku mieszkalnego lub miesz-
kan wydzielonych w budynku ustugowym;

dopuszczalne:

a) wewnetrzne drogi dojazdowe,

b) sieci infrastruktury technicznej,

c¢) obiekty infrastruktury technicznej w zakresie
stacji transformatorowych i pompowni $cie-
kow.

. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzenne-

go:

1)

dopuszczalne sg remonty, odbudowy, rozbu-
dowy, nadbudowy, przebudowy i rozbiérki
istniejgcych oraz budowa nowych obiektow
budowlanych pod warunkiem zachowania okre-
$lonych w planie lub wynikajacych z przepisow
odrebnych zasad, parametrow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania
terenu;
budynki mieszkalne mogg wystepowaé w for-
mie zabudowy wolnostojacej lub blizniaczej;
budynki nalezy lokalizowa¢ zgodnie z warunka-
mi technicznymi, jakim powinny odpowiadaé
budynki i ich usytuowanie, z zastrzezeniem pkt
5 i 6, z uwzglednieniem linii zabudowy, stref
infrastruktury technicznej oraz innych oznaczo-
nych na rysunku planu, przy czym:
a) we frontowej czesci dziatki mozna usytu-
owacé budynek mieszkalny lub ustugowy,
b) garaz wolnostojgcy mozna sytuowacé w linii
zabudowy budynku mieszkalnego lub ustu-
gowego albo w gtebi dziatki,
c¢) budynki gospodarcze, obiekty zapleczaiinne
cechujace sie obnizong estetykg nalezy sy-
tuowaé w gtebi dziatki, w miejscach nie
eksponowanych z przestrzeni publicznych,
d) w przypadkach uzasadnionych istniejgcym
zainwestowaniem lub ograniczeniami zwig-
zanymi ze strefami sieci infrastruktury tech-
nicznej, dopuszcza sig inne usytuowanie
zabudowy w obrebie dziatki, pod warunkiem
zachowania odpowiednich wymagan okre-
$lonych w przepisach odrebnych oraz linii
zabudowy;
nie dopuszcza sie sytuowania budynkéw ustu-
gowych w odlegtosciach mniejszych niz wynika
to z warunkoéw technicznych, o ktérych mowa
w pkt 3;
sytuowanie budynkéw mieszkalnych w odle-
gtosciach mniejszych niz wynika to z warunkéw
technicznych, o ktorych mowa w pkt 3, w szcze-
golnosci w granicy dziatki, bez koniecznosci
wystgpienia o odstepstwo od warunkéw tech-
nicznych, jest dopuszczalne, jesli lokalizacja
taka nie jest sprzeczna z przepisami odrgbnymi,
wyltgcznie w przypadkach:
a) gdy lokalizacja budynku w granicy dziatki
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wynika wprost z charakteru realizowanej

zabudowy,

b) gdy budynek jest lokalizowany w granicy
dziatki bezposrednio sgsiadujgcej z terenem
nieprzeznaczonym pod zabudowe,

c¢) jednoczesnej realizacji budynkéw o podob-
nej funkcji i gabarytach, przyjmowanych
z tolerancjg do 20%, usytuowanych na gra-
nicy dziatek;

6) budynki gospodarcze oraz garaze na dziatkach
sgsiadujgcych mozna tagczyé w granicy dzia-
tek;

7) stacje transformatorowe nalezy sytuowaé jako
wolnostojgce lub wbudowane w budynki ustu-
gowe.

. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i

zagospodarowania terenu:

1) linia zabudowy — zgodnie z oznaczeniami na
rysunku planu lub z przepisami odrebnymi,
z zastrzezeniem ust. 2 pkt 3 - 6;

2) maksymalna wysoko$¢ budynkow:

a) mieszkalnych i ustugowych — 3 kondygnacje
tacznie z poddaszem uzytkowym, przy czym
w obrebie poszczegdlnych dziatek budowla-
nych wysoko$¢ budynku ustugowego nie
moze by¢ wieksza niz budynku mieszkalne-
go, z zastrzezeniem pkt 2b,

b) dopuszcza sie lokalizacje obiektow ustugo-
wych o wysokos$ci wiekszej niz wysoko$¢
budynkéw mieszkalnych, jesli wymagajg
tego wzgledy technologiczne funkcji ustugo-
wej,

c¢) garazy i budynkédw gospodarczych — 2 kon-
dygnacje tgcznie z poddaszem uzytkowym;

3) geometria dachéw — dowolna, w przypadku
dachow stromych nachylenie potaci dachu — nie
wiecej niz 45°, z wyjatkiem dachéw mansardo-
wych;

4) powierzchnia zabudowy — nie wiecej niz 30%
powierzchni dziatki;

5) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej
niz 30% powierzchni dziatki;

6) w obrebie dziatki nalezy zapewni¢ miejsca par-
kingowe, zgodnie ze wskaznikami, o ktérych
mowa w 8§ 15 ust. 2 pkt 7.

. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomo-

Sci:

1) minimalne parametry geometryczne wydziela-
nych dziatek, z zastrzezeniem 8§ 13 ust. 4:

a) w przypadku lokalizacji budynku ustugowe-
go — powierzchnia dziatki 1000m?, szeroko$¢
frontu dziatki — 20m,

b) w przypadku zabudowy mieszkaniowej bez
towarzyszgcego budynku ustugowego:

— dlazabudowy wolno stojgcej — powierzch-
nia 500m?, szerokosci frontu dziatki —
17m,

— dla zabudowy blizniaczej — powierzchnia

350m?, szerokosci frontu dziatki — 14m;

2) wydzielane dziatki muszg posiada¢ dostep do
drogi publicznej — bezposredni lub poprzez
wewnetrzng droge dojazdowag, a w przypadku,
o ktorym mowa w pkt 1b, takze poprzez usta-
nowiong stuzebnos$é drogowa;

3) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa
drogowego powinien wynosi¢ 90°, z tolerancja
do 30°, w przypadkach o ktérych mowa w ust.
2 pkt 3d dopuszcza sie stosowanie innych wiel-
kosci katéw potozenia granicy dziatki.

. Stawka procentowa — 0%.

§19

Tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej (MW)

. Przeznaczenie terenu:

1) podstawowe —zabudowa mieszkaniowa wielo-
rodzinna;
2) dopuszczalne:

a) ustugi, wtym handlu detalicznego wytgcznie
w obiektach o powierzchni sprzedazy do
100m2:

— w lokalach uzytkowych urzgdzanych wy-
tacznie w parterach budynkoéw mieszkal-
nych,

— w wolnostojgcych budynkach ustugo-
wych,

b) sieci infrastruktury technicznej,

c) obiekty infrastruktury technicznej wytacznie
w zakresie stacji transformatorowych, za-
opatrzenia w wode i ciepto, pompowni
$ciekdw oraz urzadzen telekomunikacji z
wyjatkiem masztow i stacji bazowych tele-
fonii komorkowej,

d) obiekty stuzgce bezpieczenstwu i obronnosci
panstwa,

e) ogodlnodostepne $ciezki piesze i rowerowe;

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzenne-

go:

1) dopuszczalne sg remonty, odbudowy, rozbu-
dowy, nadbudowy, przebudowy i rozbiérki
istniejgcych oraz budowa nowych obiektow
budowlanych pod warunkiem zachowania okre-
$lonych w planie lub wynikajacych z przepisow
odrebnych zasad, parametréw i wskaznikow
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania
terenu;

2) budynki nalezy lokalizowa¢ zgodnie z warunka-
mi technicznymi, jakim powinny odpowiada¢
budynki i ich usytuowanie;

3) w przypadku zamierzenia budowlanego obejmu-
jacego czes¢ terenu projekt zagospodarowania
zwigzany z planowang inwestycjg musi uwzgled-
nia¢ zapewnienie dostepu pozostatej czesci terenu
do ulicy publicznej i infrastruktury technicznej
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4)

5)

6)

oraz zachowanie co najmniej minimalnych
wskaznikow dotyczgcych powierzchni biolo-
gicznie czynnej;

garaze mozna lokalizowa¢ wytacznie w
formie zwartych zespotéw budynkoéw garazo-
wych, takze pietrowych oraz w podziemnych
kondygnacjach budynkéw mieszkalnych i ustu-
gowych;

obiekty stuzace obronnosci i bezpieczenstwu
panstwa mozna lokalizowa¢ w podziemnych
kondygnacjach budynkéw mieszkalnych i ustu-
gowych oraz jako wolnostojace;

stacje transformatorowe nalezy sytuowac jako
wolnostojgce lub wbudowane w budynki ustu-
gowe.

3. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i
zagospodarowania terenu:

1)

2)

3)

4)

5)

linie zabudowy — zgodnie z przepisami odreb-
nymi;
maksymalna wysoko$¢ budynkdw, z zastrzeze-
niem pkt 2d:
a) mieszkalnych —5 kondygnacji tgcznie z pod-
daszem uzytkowym,
b) ustugowych — 3 kondygnacje tacznie z pod-
daszem uzytkowym,
c¢) garazy i budynkédw gospodarczych — 2 kon-
dygnacje tgcznie z poddaszem uzytkowym,
d) dopuszcza sie stosowanie akcentow wyso-
kosciowych na fragmentach budynkéw
mieszkalnych i ustugowych oraz lokalizacje
na dachach budynkéw urzgdzen technicz-
nych niezbednych dla funkcjonowania bu-
dynkow, ktorych wysokosé tacznie z zabudo-
wa moze przekracza¢ dopuszczalng wyso-
kos¢ obiektow, o ktérej mowa w pkt 2a — b;
geometria dachow — dowolna, w przypadku
stosowania dachow stromych nachylenie po-
taci dachu nie wigcej niz 45°, z wyjatkiem
elementow stanowigcych akcenty architekto-
niczne;
powierzchnia zabudowy — nie wiecej niz 25%
powierzchni terenu;
powierzchnia biologicznie czynna — co naj-
mniej 25% powierzchni terenu.

4. Stawka procentowa — 0%.

§ 20

Tereny zabudowy srodmiejskiej (SMU)

1. Tereny 12SMU, 18SMU, 24SMU, 26SMU, 27SMU,
28SMU, 32SMU, 34SMU, 39SMU, 40SMU, 44SMU,
80SMU, 81SMU, 86SMU, 91SMU, 92SMU:

1)

przeznaczenie terenu:

a) podstawowe —zabudowa srédmiejska, ustu-
gowa i mieszkaniowo-ustugowa, przy czym
w obrebie poszczegolnych terenow lub dzia-
tek:

— moze wystepowac funkcja mieszkalno-
-ustugowa lub wytgcznie ustugowa albo
mieszkaniowa, wyklucza sig jednak moz-
liwosé realizacji budynkéw mieszkanio-
wych bez lokali uzytkowych usytuowa-
nych w parterze budynku,

— w przypadku budynkéw mieszkaniowo-
-ustugowych na lokale uzytkowe nalezy
przeznaczy¢ co najmniej parter budyn-
ku,

— w przypadku zabudowy ustugowej cze$¢
budynku z wytgczeniem parteru mozna
przeznaczy¢ na mieszkania,

b) dopuszczalne:

— place, wewnetrzne drogi dojazdowe,
Sciezki piesze i rowerowe,

— zielen urzadzona i obiekty matej architek-
tury,

— urzadzenia reklamowe wolno stojgce
trwale zwigzane z gruntem,

— sieci infrastruktury technicznej,

— obiekty infrastruktury technicznej wytacz-
nie w zakresie stacji transformatorowych
oraz urzadzen telekomunikacji z wyjat-
kiem masztow i stacji bazowych telefonii
komorkowej;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzen-

nego:

a) z zastrzezeniem przepiséw ochrony konser-
watorskiej, dopuszczalne sg remonty, odbu-
dowy, rozbudowy, nadbudowy, przebudowy
i rozbiorki istniejgcych oraz budowa nowych
obiektéw budowlanych pod warunkiem za-
chowania okre$lonych w planie lub wynika-
jacych z przepisow odrebnych zasad, para-
metrow i wskaznikow ksztattowania zabu-
dowy i zagospodarowania terenu,

b) dopuszcza sie zmiany sposobu uzytkowania
budynkdéw mieszkalnych i mieszkan na funk-
cje ustugowe,

c) dopuszcza sie realizacje zabudowy przy
granicy z dziatkami sgsiednimi w formie
pierzei (na catej szerokosci frontu dziatki) z
mozliwoscig realizacji przejazdéw bramo-
wych i pasazy,

d) zakazuje sie lokalizacji zabudowy w formie
jednokondygnacyjnych wielkopowierzchnio-
wych pawilonoéw handlowych, wolnostoja-
cych salonéw samochodowych i budynkéw
mieszkalnych jednorodzinnych, z zastrzeze-
niem pkt 2e,

e) budynki ustugowe jednokondygnacyjne
moga by¢ lokalizowane w gtebi dziatek, pod
warunkiem, ze zostang przestoniete wyzszg
zabudowg od strony przestrzeni publicz-
nych,

f) zakazuje sie lokalizacji we frontowych cze-
$ciach terenéw lub dziatek oraz w innych
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miejscach eksponowanych z przestrzeni

publicznych garazy wolnostojgcych i zespo-

téw garazy, budynkéw gospodarczych i in-
nych obiektéw zaplecza cechujacych sie
obnizong estetyka;

3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy

i zagospodarowania terenu:

a) linie zabudowy — nakazane i nieprzekraczal-
ne zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu
lub wynikajgce z przepisow odrebnych, z
uwzglednieniem pkt 2c,

b) wysoko$¢ budynkow:

— mieszkalnych i ustugowych — nie wigcej
niz pie¢ kondygnacji, tacznie z poddaszem
uzytkowym, przy czym: maksymalna
wysoko$¢ zabudowy projektowanej sa-
siadujacej z budynkami podlegajacymi
ochronie, wymienionymi w zatgczniku nr
2, dla budynku z dachem stromym nie
powinna przekracza¢ wysokosci kalenicy
budynku podlegajacego ochronie, dla
budynku z dachem ptaskim — wysokosci
attyki lub gzymsu budynku podlegajace-
go ochronie, w przypadku lokalizacji
budynku pomiedzy obiektami podlegaja-
cymi ochronie, réznigcymi sie wysoko-
$cig wiecej niz o jedng kondygnacje, na-
lezy zastosowaé wysokos$é posrednig lub
zaprojektowaé budynek o zréznicowane;j
wysokosci,

— garazy i gospodarczych — nie wiecej niz
dwie kondygnacje wraz z poddaszem
uzytkowym,

¢) geometria dachow — dowolna, w przypadku
dachéw stromych nachylenie potaci dachu
— nie wiecej niz 45°, z wyjatkiem elementow
stanowigcych akcenty architektoniczne,

d) powierzchnia zabudowy:

— w obrebie terenéw 27SMU, 28SMU i
32SMU - nie wiecej niz 90% powierzchni
dziatki,

— w obrebie terenéw 12SMU, 18SMU,
24SMU, 26SMU, 34SMU, 39SMU, 40SMU,
44SMU, 80SMU, 81SMU, 86SMU, 91SMU
i92SMU - nie wiecej niz 80% powierzch-
ni dziatki,

e) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej
niz 5% powierzchni dziatki,

f) w obrebie dziatek nalezy zbilansowaé potrze-
by parkingowe, zgodnie ze wskaznikami
wymienionymi w 8 15 ust. 2 pkt 8;

4) zasady i warunki scalania i podziatu nierucho-
mosci:

a) dopuszcza sie mozliwos$é podziatu terenu na
dziatki o powierzchni nie mniejszej niz 100m?
i szerokosci frontu nie mniejszej niz 7m, z
zastrzezeniem 8 13 ust. 4,

b) powierzchnie wydzielanych dziatek budow-

c)

lanych nalezy dostosowac¢ do rodzaju plano-
wanego zamierzenia budowlanego,
wydzielane dziatki budowlane muszg posia-
dac¢ dostep do drogi publicznej — bezposred-
ni, poprzez wewnetrzng droge dojazdowa
albo ustanowiong stuzebno$¢ drogowsg;

5) stawka procentowa — 0%.
2. Teren 29SMU
1) przeznaczenie terenu:

a)

b)

c)

podstawowe — zabudowa ustugowa i miesz-

kaniowo — ustugowa, przy czym w obrebie

terenu lub poszczegdlnych dziatek dopusz-
czalna jest lokalizacja wytgcznie zabudowy
ustugowej z mozliwosciag przeznaczenia cze-
$ci budynku ustugowego z wytgczeniem
parteru na mieszkania, albo zabudowy
mieszkalno — ustugowej, w ktorej co naj-
mniej parter budynku nalezy w catosci prze-
znaczy¢ na funkcje ustugowe,
dopuszczalne:

— place, wewnetrzne drogi dojazdowe,
$ciezki piesze i rowerowe,

— zielen urzgdzona i obiekty matej architek-
tury,

— urzadzenia reklamowe wolno stojgce
trwale zwigzane z gruntem,

— niezwigzane z obstugg terenu obiekty
infrastruktury technicznej wytacznie w
zakresie stacji transformatorowych, urzg-
dzen wodociggowych i zaopatrzenia w
ciepto oraz urzadzen telekomunikacji z
wyjatkiem masztow i stacji bazowych
telefonii komorkowej,

handel detaliczny — wytgcznie w obiektach o

powierzchni sprzedazy do 1000m?;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzen-
nego:

a)

b)

c)

nalezy uksztattowac¢ zespét ustugowy lub
mieszkaniowo-ustugowy cechujgcy sie wy-
sokg jakoscig architektury budynkéw oraz
przestrzeni ogolnodostepnych z uwzglednie-
niem relacji funkcjonalno-przestrzennych z
terenem 28SMU,

zabudowe i zagospodarowanie terenu nale-
zy prowadzi¢ na podstawie kompleksowej
koncepcji zagospodarowania, zgodnej z
ustaleniami planu, stanowigcej podstawe do
sporzgdzania projektow budowlanych, w
koncepcji nalezy w szczeg6lnosci rozwigzaé
sposOb powigzania terenu z terenem
28SMU, ksztattowania przestrzeni ogélno-
dostepnych oraz ich wyposazenia w elemen-
ty matej architektury i zieleh urzadzong,
zamierzenie budowlane moze dotyczy¢ ca-
tosci terenu lub wydzielonych w jego obrebie
dziatek, projekt budowlany dla zamierzenia
budowlanego w przypadku, gdy obejmowaé
bedzie ono czes¢ terenu musi zapewniac dla
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pozostatej czesci terenu dostep do drogi
publicznej, bezposredni lub poprzez droge
wewnetrzng oraz infrastruktury technicz-
nej,

d) dopuszcza sie realizacje zabudowy przy
granicy z dziatkami sasiednimi, wydzielony-
mi w obrebie terenu, w formie pierzei (na
catej szerokosci frontu dziatki),

e) nie dopuszcza sie lokalizacji zabudowy w
liniach rozgraniczajgcych terenu,

f) wyklucza sie mozliwos¢ realizacji zabudowy
w formie jednokondygnacyjnych wielkopo-
wierzchniowych pawilonéw handlowych,
wolnostojgcych salonéw samochodowych,
wolnostojacych lub realizowanych w formie
przybudéwek obiektéw handlowych, z wy-
jatkiemm mozliwosci lokalizacji kioskow z
prasg o powierzchni zabudowy do 40m?,

g) garaze nalezy lokalizowaé w podziemnej
kondygnacji budynkéw ustugowych lub
mieszkalno-ustugowych;

3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy

i zagospodarowania terenu:

a) linia zabudowy — zgodnie z przepisami od-
rebnymi, mozliwo$é realizacji zabudowy
pierzejowej,

b) wysoko$¢ zabudowy ustugowej i mieszka-
niowo-ustugowej — do pieciu kondygnacji,
z zastrzezeniem ust. 2 pkt f,

c) wysokos$¢ zabudowy towarzyszacej — nie
wiecej niz dwie kondygnacje wraz z podda-
szem uzytkowym,

d) dopuszcza sie stosowanie akcentow wyso-
kosciowych na fragmentach budynkéw
ustugowych i mieszkalno-ustugowych oraz
lokalizacje na dachach urzadzen technicz-
nych niezbednych dla funkcjonowania bu-
dynkow, ktorych wysokosé tacznie z zabudo-
wa moze przekracza¢ dopuszczalng wyso-
kos¢ obiektow, o ktérej mowa w pkt 3b —c,

e) powierzchniazabudowy — nie wiecej niz 50%
powierzchni terenu,

f) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej
niz 15% powierzchni terenu;

4) zasady i warunki scalania i podziatu nierucho-
mosci:

a) dopuszcza sie mozliwos$é podziatu terenu na
dziatki o minimalnej powierzchni 100m?
i szerokosci frontu nie mniejszej niz 7m, z
zastrzezeniem 8 13 ust. 4,

b) powierzchnie wydzielanych dziatek budow-
lanych nalezy dostosowa¢ do rodzaju plano-
wanego zamierzenia budowlanego,

¢) wydzielane dziatki muszg posiada¢ dostep
do drogi publicznej — bezposredni lub po-
przez wewnetrzng droge dojazdowsa;

5) stawka procentowa — 30%.
3. Teren 43SMU

1) przeznaczenie terenu:

a)

b)

c)

podstawowe — zabudowa ustugowa i miesz-
kaniowo-ustugowa, przy czym w obregbie
terenu lub poszczegdlnych dziatek dopusz-
czalna jest lokalizacja wytgcznie zabudowy
ustugowej z mozliwoscig przeznaczenia cze-
$ci budynku ustugowego z wytgczeniem
parteru na mieszkania, albo zabudowy
mieszkalno-ustugowej, w ktérej co najmniej
parter budynku nalezy w catosci przeznaczy¢
na funkcje ustugowe,

dopuszczalne:

— place, wewnetrzne drogi dojazdowe,
Sciezki piesze i rowerowe,

— zielen urzadzona i obiekty matej architek-
tury,

— urzadzenia reklamowe wolno stojgce
trwale zwigzane z gruntem,

— niezwigzane z obstugg terenu obiekty
infrastruktury technicznej wytacznie w
zakresie stacji transformatorowych, urzg-
dzen wodociggowych i zaopatrzenia w
ciepto oraz urzadzen telekomunikacji z
wyjatkiem masztéw i stacji bazowych
telefonii komorkowej,

handel detaliczny - wytacznie w obiektach o

powierzchni sprzedazy do 1000 m2;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzen-
nego:

a)

b)

nalezy uksztattowac zespdét ustugowy lub
mieszkaniowo-ustugowy cechujgcy sie wy-
soka jakoscig architektury budynkow oraz
przestrzeni ogolnodostepnych, w szczegol-
nosci w czesci terenu przylegajacej do ul.
OfiarTerroru i budynku Urzedu Miasta,
zabudowe i zagospodarowanie terenu nale-
zy prowadzi¢ na podstawie kompleksowej
koncepcji zagospodarowania, zgodnej z
ustaleniami planu, stanowigcej podstawe do
sporzgdzania projektow budowlanych, w
koncepcji nalezy w szczegolnosci rozwigzac
sposOb powigzania terenu z zewnetrznym
uktadem drogowym poprzez ulice oznaczo-
ng symbolem 019KDD albo poprzez zjazd z
ul. Ofiar Terroru z wykorzystaniem istniejg-
cego parkingu przy Urzedzie Miasta, ksztat-
towania przestrzeni ogélnodostepnych oraz
ich wyposazenia w elementy matej architek-
tury i zielen urzadzong,

zamierzenie budowlane moze dotyczy¢ ca-
tosci terenu lub wydzielonych w jego obrebie
dziatek, projekt budowlany dla zamierzenia
budowlanego w przypadku, gdy obejmowa¢é
bedzie ono czesé terenu musi zapewniaé dla
pozostatej czesci terenu dostep do drogi
publicznej, bezposredni lub poprzez droge
wewnetrzng, oraz infrastruktury technicz-
nej,
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d) dopuszcza sie realizacje zabudowy przy
granicy z dziatkami sasiednimi, wydzielony-
mi w obrebie terenu, w formie pierzei (na
catej szerokosci frontu dziatki) zmozliwoscia
realizacji przejazdow bramowych i pasazy
handlowych,

e) nie dopuszcza sie lokalizacji zabudowy w
liniach rozgraniczajgcych terenu,

f) wyklucza sie mozliwosé realizacji zabudowy
w formie jednokondygnacyjnych wielkopo-
wierzchniowych pawilonéw handlowych,
wolnostojgcych salonéw samochodowych,
wolnostojacych lub realizowanych w formie
przybudowek obiektow handlowych, z wy-
jatkiem mozliwosci lokalizacji kioskow z
prasg o powierzchni zabudowy do 40m?,

g) garaze nalezy lokalizowaé w podziemnej
kondygnacji budynkoéow ustugowych lub
mieszkalno-ustugowych, dopuszcza si¢ moz-
liwosé realizacji parkingow wielopoziomo-
wych,

h) wzagospodarowaniu terenu nalezy uwzgled-
ni¢ uwarunkowania wynikajgce z funkcji
terenow sgsiednich —zabudowy mieszkanio-
wej jednorodzinnej i ustug administracji,

i) ochronie konserwatorskiej podlega krzyz
kamienny, oznaczony na rysunku planu,
dopuszcza sie zmiane lokalizacji obiektu, pod
warunkiem umieszczenia obiektu w miejscu
odpowiednio eksponowanym, stanowigcym
czes¢ przestrzeni ogélnodostepnej;

parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy

i zagospodarowania terenu:

a) linia zabudowy — zgodnie z przepisami od-
rebnymi, mozliwo$é realizacji zabudowy
pierzejowej,

b) wysoko$¢ zabudowy ustugowej i mieszka-
niowo - ustugowej — nie wiecej niz wysokosé
budynku Urzedu Miasta, z zastrzezeniem pkt
2f,

¢) wysokos¢ zabudowy towarzyszacej — nie
wiecej niz dwie kondygnacje wraz z podda-
szem uzytkowym,

d) dopuszcza sie stosowanie akcentdow wyso-
kosciowych na fragmentach budynkow
ustugowych i mieszkalno-ustugowych oraz
lokalizacje na dachach urzadzen technicz-
nych niezbednych dla funkcjonowania bu-
dynkow, ktorych wysokosé tacznie z zabudo-
wag moze przekraczaé¢ dopuszczalng wyso-
kosé obiektow, o ktérej mowa w pkt 3b —c,

e) powierzchniazabudowy — nie wiecej niz 40%
powierzchni terenu,

f) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej
niz 15% i nie wiecej niz 25% powierzchni
terenu;

zasady i warunki scalania i podziatu nierucho-

mosci:

5)

a) dopuszcza sie mozliwos$é podziatu terenu na
dziatki o minimalnej powierzchni 100m?
i szerokosci frontu nie mniejszej niz 7 m, z
zastrzezeniem 8 13 ust. 4,

b) powierzchnie wydzielanych dziatek budow-
lanych nalezy dostosowac¢ do rodzaju plano-
wanego zamierzenia budowlanego,

c) wydzielane dziatki muszg posiada¢ dostep
do drogi publicznej — bezposredni lub po-
przez wewnetrzng droge dojazdowsa;

stawka procentowa — 30%.

§ 21

Tereny zabudowy ustugowej (U)

1. Teren 6U

2.

1)

2)

4)

przeznaczenie terenu:

a) podstawowe — ustugi z wykluczeniem funk-
cji ucigzliwych dla sgsiedniej zabudowy
mieszkaniowej, pod warunkiem zbilansowa-
nia miejsc parkingowych w obrebie terenu,

b) dopuszczalne:

— funkcja mieszkalna w postaci przeznacze-
nia czesci zabudowy ustugowej na miesz-
kania,

— drobna wytworczosé,

— sieci i obiekty infrastruktury technicznej;
zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzen-
nego:

a) dopuszczalne sg remonty, odbudowy, roz-
budowy, nadbudowy, przebudowy i rozbior-
ki istniejgcych oraz budowa nowych obiek-
tow budowlanych pod warunkiem zachowa-
nia okreslonych w planie lub wynikajgcych
z przepiséw odrebnych zasad, parametréw
i wskaznikow ksztattowania zabudowy i za-
gospodarowania terenu,

b) budynki nalezy lokalizowa¢ zgodnie z warun-
kami technicznymi, jakim powinny odpowia-
dac¢ budynki i ich usytuowanie;

parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy

i zagospodarowania terenu:

a) linie zabudowy — zgodne z przepisami od-
rebnymi,

b) wysokos$¢ zabudowy — 2 kondygnacije,

c¢) powierzchnia zabudowy — nie wiecej niz 60%
powierzchni terenu;

stawka procentowa — 0%.

Teren 16U

1)

2)

przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — ustugi bezpieczehstwa pu-
blicznego (straznica strazy pozarnej),
b) dopuszczalne:
— inne ustugi realizowane w lokalach typu
biurowego,
— sieci i obiekty infrastruktury technicznej;
zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzen-
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3)

4)

nego:

a) dopuszczalne sg remonty, odbudowy, roz-
budowy, nadbudowy, przebudowy i rozbior-
ki istniejgcych oraz budowa nowych obiek-
tow budowlanych pod warunkiem zachowa-
nia okreslonych w planie lub wynikajgcych
z przepiséw odrebnych zasad, parametréw
i wskaznikow ksztattowania zabudowy i za-
gospodarowania terenu,

b) budynki nalezy lokalizowa¢ zgodnie z warun-
kami technicznymi, jakim powinny odpowia-
da¢ budynki i ich usytuowanie;

parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy

i zagospodarowania terenu:

a) linie zabudowy — zgodnie z przepisami od-
rebnymi,

b) wysokosé zabudowy — nie wiecej niz trzy
kondygnacje,

¢) powierzchniazabudowy — nie wiecej niz 30%
powierzchni terenu,

d) powierzchnia biologicznie czynna — co naj-
mniej 5% powierzchni terenu;

stawka procentowa — 0%.

3. Teren 19U

1)

2)

3)

4)

przeznaczenie terenu:

a) podstawowe — ustugi o$wiaty i opieki spo-
tecznej, z mozliwoscig przywrdcenia funkcji
sakralnej lub wprowadzenia innych ustug o
charakterze pokrewnym ustugom oswiaty i
opieki spotecznej,

b) dopuszczalne:

— mieszkania funkcyjne,

— sieci i obiekty infrastruktury technicznej;
zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzen-
nego:

a) obowigzuje utrzymanie i ochrona istniejacej
zabudowy,

b) remonty, odbudowy, rozbudowy, nadbudo-
wy i przebudowy istniejgcych oraz budowa
nowych obiektow mozliwe wytgcznie w
uzgodnieniu z wojewddzkim konserwatorem
zabytkow oraz z zachowaniem zasad ustalo-
nych w planie,

c¢) budynki nalezy lokalizowa¢ zgodnie z warun-
kami technicznymi, jakim powinny odpowia-
da¢ budynki i ich usytuowanie,

d) obowigzuje zachowanie warto$ciowego
drzewostanu;

szczegoblne zasady ochrony srodowiska, przy-

rody i krajobrazu kulturowego - teren podlega

ochronie przed hatasem (ustugi oswiaty i opieki
spotecznej);

parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy

i zagospodarowania terenu:

a) linie zabudowy — zgodnie z przepisami od-
rebnymi,

b) wysoko$¢ zabudowy:

— nie dopuszcza si¢ wprowadzania zmian

5)

w wysokosci istniejgcych obiektow,

— nowych obiektow — nie wieksza niz bu-
dynku podlegajacego ochronie konser-
watorskiej,

c¢) powierzchnia zabudowy — nie wiecej niz 30%
powierzchni terenu,

d) powierzchnia biologicznie czynna — co naj-
mniej 40% powierzchni terenu;

stawka procentowa — 0%.

4. Teren 20U

1)

2)

4)

przeznaczenie terenu:

a) podstawowe - ustugi sakralne wraz z towa-
rzyszacymi i wzbogacajgcymi funkcje pod-
stawowsg,

b) dopuszczalne:

— sieci i obiekty infrastruktury technicznej,
— wewnetrzna droga dojazdowa;

zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzen-

nego:

a) obowigzuje utrzymanie i ochrona istniejacej
zabudowy i zagospodarowania terenu,

b) mozliwo$é remontéw i przebudowy obiek-
tow wyltacznie w uzgodnieniu z wojewodz-
kim konserwatorem zabytkow, z wyjatkiem
biezacych remontow,

c) nakazuje sie zachowanie warto$ciowego
drzewostanu;

parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy

i zagospodarowania terenu:

a) wysokosé zabudowy — nie dopuszcza sie
wprowadzania zmian w wysokos$ci obiek-
tow,

b) powierzchnia zabudowy — nie wiecej niz 25%
powierzchni terenu,

¢) powierzchnia biologicznie czynna — co naj-
mniej 20% powierzchni terenu;

stawka procentowa — 0%.

5. Teren 21U

1)

2)

przeznaczenie terenu:

a) podstawowe — ustugi o$wiaty i pokrewne,

b) dopuszczalne — sieci i obiekty infrastruktury
technicznej;

zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzen-

nego:

a) dopuszczalne sg remonty, odbudowy, roz-
budowy, nadbudowy, przebudowy i rozbior-
ki istniejgcych oraz budowa nowych obiek-
tow budowlanych pod warunkiem zachowa-
nia okreslonych w planie lub wynikajacych
z przepiséw odrebnych zasad, parametréw
i wskaznikow ksztattowania zabudowy i za-
gospodarowania terenu,

b) budynki nalezy lokalizowa¢ zgodnie z warun-
kami technicznymi, jakim powinny odpowia-
da¢ budynki i ich usytuowanie;

szczegolne zasady ochrony srodowiska, przyrody

i krajobrazu kulturowego — teren podlega szcze-

go6lnej ochronie akustycznej (ustugi oswiaty);
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6.

7.

3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy

i zagospodarowania terenu:

a) wysoko$¢ nowej zabudowy — nie wigksza niz
budynkoéw istniejgcych,

b) powierzchnia zabudowy — nie wiecej niz 30%
powierzchni terenu,

c¢) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej
niz 30% powierzchni terenu;

4) stawka procentowa — 0%.
Teren 23U
1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe — ustugi sportu,

b) dopuszczalne:

— inne ustugi nie kolidujgce z funkcjg pod-
stawowg, realizowane w lokalach typu
biurowego,

— sieci i obiekty infrastruktury technicznej;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzen-
nego:

a) dopuszczalne sg remonty, odbudowy, roz-
budowy, nadbudowy, przebudowy i rozbior-
ki istniejgcych oraz budowa nowych obiek-
tow budowlanych pod warunkiem zachowa-
nia okreslonych w planie lub wynikajacych
z przepiséw odrebnych zasad, parametréw
i wskaznikow ksztattowania zabudowy i za-
gospodarowania terenu,

b) budynki nalezy lokalizowa¢ zgodnie z warun-
kami technicznymi, jakim powinny odpowia-
da¢ budynki i ich usytuowanie;

3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy

i zagospodarowania terenu:

a) wysoko$¢ nowej zabudowy — nie wigksza niz
budynku istniejgcego,

b) powierzchnia zabudowy — nie wigcej niz 60%
powierzchni terenu,

¢) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej
niz 5% powierzchni terenu;

4) stawka procentowa — 0%.
Teren 42U
1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe — ustugi administracji samo-
rzgdowej,

b) dopuszczalne:

— inne ustugi nie kolidujgce z funkcjg pod-
stawowg, realizowane w lokalach typu
biurowego,

— sieci i obiekty infrastruktury technicznej;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzen-
nego:

a) z zastrzezeniem przepiséw dotyczgcych
ochrony konserwatorskiej dopuszczalne sa
remonty, odbudowy, rozbudowy, nadbudo-
wy, przebudowy i rozbiorki istniejgcych oraz
budowa nowych obiektéw budowlanych pod
warunkiem zachowania okreslonych w pla-
nie lub wynikajacych z przepiséw odrebnych
zasad, parametréw i wskaznikow ksztatto-

wania zabudowy i zagospodarowania tere-
nu,

b) obowigzuje zachowanie i ochrona budynku
Urzedu Miasta oraz zagospodarowania cze-
$ci terenu przylegajacej do ul. Ofiar Terro-
ru;

3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy

i zagospodarowania terenu:

a) linie zabudowy —zgodnie z oznaczeniami na
rysunku planu,

b) wysokos$¢ nowejzabudowy — nie wieksza niz
budynku Urzedu Miasta,

c¢) powierzchnia zabudowy — nie wiecej niz 40%
powierzchni terenu,

d) powierzchnia biologicznie czynna —nie mniej
niz 10% powierzchni terenu;

4) stawka procentowa — 0%.

8. Teren 57U

1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe — ustugi handlu detalicznego i
inne typu biurowego,

b) dopuszczalne — sieci i obiekty infrastruktury
technicznej;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzen-
nego:

a) dopuszczalne sg remonty, odbudowy, prze-
budowy i rozbioérki istniejgcych oraz budowa
nowych obiektow budowlanych pod warun-
kiem zachowania okres$lonych w planie lub
wynikajacych z przepisow odrebnych zasad,
parametrow i wskaznikow ksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terenu,

b) budynki nalezy lokalizowa¢ zgodnie z warun-
kami technicznymi, jakim powinny odpowia-
dac¢ budynki i ich usytuowanie;

3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy

i zagospodarowania terenu:

a) linie zabudowy — zgodnie z przepisami od-
rebnymi,

b) wysokos$¢ obiektéw — nie wiecej niz 2 kon-
dygnacje,

c¢) powierzchnia zabudowy — nie wiecej niz 40%
powierzchni terenu,

d) powierzchnia biologicznie czynna — mini-
mum 5% powierzchni terenu;

4) stawka procentowa — 0%.

9. Teren 58U

1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — ustugi,
b) dopuszczalne:

— przeznaczenie czesci zabudowy ustugo-
wej, z wyjgtkiem parteru budynkdéw, na
mieszkania,

— reklamy wolnostojace trwale zwigzane z
gruntem,

— sieci i obiekty infrastruktury technicznej;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzen-
nego:
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a) budowa obiektéw budowlanych mozliwa
pod warunkiem zachowania okreslonych w
planie lub wynikajgcych z przepisow odreb-
nych zasad, parametrow i wskaznikéw
ksztattowania zabudowy i zagospodarowa-
nia terenu,

b) budynki nalezy lokalizowa¢ zgodnie z warun-
kami technicznymi jakim powinny odpowia-
da¢ budynki i ich usytuowanie;

3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy

i zagospodarowania terenu:

a) linie zabudowy — mozliwo$¢ zabudowy w
granicy dziatki,

b) wysokosé obiektow — nie wiecej niz 3 kondy-
gnacje tgcznie z poddaszem uzytkowym,

c¢) powierzchnia zabudowy — nie wiecej niz 40%
powierzchni terenu,

d) powierzchnia biologicznie czynna —minimum
10% powierzchni terenu;

4) stawka procentowa — 30%.
10. Teren 60U
1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe — ustugi handlu detalicznego
targowiskowego (targowisko miejskie),

b) dopuszczalne:

— inne rodzaje ustug, ktére moga by¢ reali-
zowane w lokalach typu biurowego w
istniejgcym budynku (siedziba strazy
miejskiej),

— reklamy wolnostojace trwale zwigzane z
gruntem,

— sieci i obiekty infrastruktury technicznej;

2) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy

i zagospodarowania terenu:

a) zakaz zabudowy z wyjgtkiem mozliwosci
lokalizacji obiektéw infrastruktury technicz-
nej,

b) powierzchnia biologicznie czynna — mini-
mum 5% powierzchni terenu;

3) stawka procentowa — 0%.
11. Teren 77U
1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe — ustugi,

b) dopuszczalne:

— drobna wytwoérczosé,

— funkcja mieszkalna w postaci przeznacze-
nia cze$ci zabudowy ustugowej na miesz-
kania,

— sieci i obiekty infrastruktury technicznej;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzen-
nego:

a) budowa obiektéw budowlanych mozliwa
pod warunkiem zachowania okreslonych w
planie lub wynikajgcych z przepisow odreb-
nych zasad, parametrow i wskaznikéw
ksztattowania zabudowy i zagospodarowa-
nia terenu,

b) budynki nalezy lokalizowa¢ zgodnie z warun-

kami technicznymi, jakim powinny odpowia-

da¢ budynki i ich usytuowanie;

3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy

i zagospodarowania terenu:

a) linie zabudowy — zgodnie z przepisami od-
rebnymi,

b) wysokos$¢ obiektéw — nie wiecej niz 3 kon-
dygnacje tgcznie z poddaszem uzytkowym,

c¢) powierzchnia zabudowy — nie wiecej niz 30%
powierzchni terenu,

d) powierzchnia biologicznie czynna — mini-
mum 20% powierzchni terenu;

4) stawka procentowa — 0%.
12. Teren 78U
1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe — ustugi,

b) dopuszczalne:

— przeznaczenie cze$ci zabudowy ustugo-
wej, z wyjatkiem parteru budynkoéw, na
mieszkania,

— sieci i obiekty infrastruktury technicznej;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzen-
nego oraz parametry i wskazniki ksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terenu — zgod-
nie z rozwigzaniami zawartymi w pozwoleniu
na budowe Nr AAB 7351-R-13/2001 z 30 marca

2001 r.;

3) stawka procentowa — 0%.

13. Teren 100UP

1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe — ustugi ochrony zdrowia i
pokrewne,

b) dopuszczalne:

— inne ustugi typu biurowego, nie kolidu-
jace z funkcjg podstawowa,

— sieci i obiekty infrastruktury technicznej;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzen-
nego:

a) z zastrzezeniem przepiséw dotyczgcych
ochrony konserwatorskiej dopuszczalne sg
remonty, odbudowy, rozbudowy, nadbudo-
wy, przebudowy i rozbiorki istniejgcych oraz
budowa nowych obiektéw budowlanych pod
warunkiem zachowania okreslonych w pla-
nie lub wynikajacych z przepiséw odrebnych
zasad, parametréw i wskaznikow ksztatto-
wania zabudowy i zagospodarowania tere-
nu,

b) nakazuje sie zachowanie warto$ciowego
drzewostanu;

3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy

i zagospodarowania terenu:

a) linie zabudowy — zgodnie z przepisami od-
rebnymi,

b) wysoko$¢ nowejzabudowy — nie wieksza niz
istniejgcego budynku,

c¢) powierzchnia zabudowy — nie wiecej niz 30%
powierzchni terenu,
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d) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej
niz 30% powierzchni terenu;
4) stawka procentowa — 0%.
§ 22

Tereny zieleni urzadzonej (ZP)

1. Teren 8ZP
1) przeznaczenie terenu — zieleh urzgdzona (park
osiedlowy);
2) zasady ochrony i ksztattowanie tadu przestrzen-
nego:

a) obowigzuje realizacja zagospodarowania na
podstawie kompleksowego projektu,

b) nalezy uksztattowaé park osiedlowy z urza-
dzeniami do rekreacji, w tym boiskami do
gier matych i placami zabaw dla dzieci,

¢) wzagospodarowaniu terenu nalezy uwzgled-
ni¢ uwarunkowania wynikajgce z sagsiedztwa
terendw zabudowy mieszkaniowej jednoro-
dzinnej;

3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy

i zagospodarowania terenu:

a) zakaz zabudowy obiektami kubaturowymi,

b) mozliwos¢ lokalizacji tymczasowych obiek-
tow w formie kioskdw niezwigzanych trwale
z gruntem,

¢) powierzchnia zabudowy — nie wiecej niz 5%
powierzchni terenu,

d) powierzchnia biologicznie czynna — co naj-
mniej 50% powierzchni terenu;

4) stawka procentowa — 0%.

2. Teren 25ZP

1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe — zieleh urzadzona,

b) dopuszczalne — lokalizacja kaplicy przedpo-
grzebowej z niezbednymi urzgdzeniami
budowlanymi, stuzgcej wytgcznie do prze-
chowania ciat os6b zmartych do czasu ich
pochowania, z wykluczeniem funkcji stuzg-
cych wykonywaniu innych czynnosci zwia-
zanych z chowaniem zwtok;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzen-
nego:

a) zmiana zagospodarowanie terenu moze
nastgpi¢ wytacznie na podstawie komplek-
sowego projektu z uwzglednieniem ochrony
konserwatorskiej oraz wartosciowego drze-
wostanu,

b) projekt zagospodarowania terenu oraz ka-
plicy przedpogrzebowej wymaga uzgodnie-
nia z wojewddzkim konserwatorem zabyt-
kow,

¢) zagospodarowanie i sposob uzytkowania
terenu nie moze kolidowa¢ z pierwotng
funkcja terenu, wyklucza sie mozliwos$¢ lo-
kalizowania obiektow stuzacych czynnej re-

3.

4.

kreacji oraz umieszczania reklam i obiektow
matej architektury z wyjgtkiem tawek i koszy
na $mieci, a takze elementéw oswietlenia
terenu,

d) w projekcie zagospodarowania terenu, w
szczegolnosci lokalizacji kaplicy, nalezy
uwzgledni¢ wzajemne relacje funkcjonalno-
-przestrzenne z sgsiednimi terenami, zwtasz-
cza przestrzeniami publicznymi, w tym ko-
niecznos¢ wizualnej separacji przestrzeni
publicznych o r6znym charakterze i odmien-
nych funkcjach,

e) sieci infrastruktury technicznej mozna reali-
zowac¢ wytgcznie jako podziemne z uwzgled-
nieniem ochrony drzew i krzewow,

f) obstuga komunikacyjna kaplicy przedpo-
grzebowej od strony ul. sw. Maksymiliana
Kolbe, w miejscu istniejgcej bramy dawnego
cmentarza;

3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy

i zagospodarowania terenu:

a) obowigzuje zakaz zabudowy, z wyjgtkiem
mozliwosci lokalizacji kaplicy przedpogrze-

bowej,
b) maksymalna wysokos$¢ kaplicy przedpogrze-
bowej — 9m,

c¢) powierzchnia zabudowy — nie wiecej niz 10%
powierzchni terenu,

d) powierzchnia biologicznie czynna — co naj-
mniej 70% powierzchni terenu,

e) niezbedne dla funkcjonowania kaplicy przed-
pogrzebowej urzadzenia infrastruktury tech-
nicznej mozna zlokalizowa¢ wytgcznie jako
wbudowane w budynek kaplicy lub zlokali-
zowac je poza terenem 25ZP;

4) stawka procentowa — 0%.
Teren 84ZP
1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe — zielehn urzadzona,

b) dopuszczalne — sieci i obiekty infrastruktury
technicznej;

2) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy

i zagospodarowania terenu:

a) zakaz zabudowy obiektami kubaturowymi,
z wyjatkiem mozliwosci lokalizacji obiektéw
infrastruktury technicznej,

b) pozostata cze$¢ terenu powinna stanowié
powierzchnig biologicznie czynng;

3) stawka procentowa — 0%.
Teren 88ZP
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — zielehn urzadzona,
b) dopuszczalne:
— garaze,
— sieci i obiekty infrastruktury technicznej;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzen-
nego:
a) nakazuje sie zachowanie wartosciowego
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drzewostanu,

b) garaze nalezy ksztattowaé w formie jednoli-
tego zespotu zabudowy,

c) obowigzuje zakaz lokalizacji reklam oraz
napowietrznych sieci infrastruktury technicz-
nej;

3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy

i zagospodarowania terenu:

a) powierzchnia zabudowy — nie wiecej niz 30%
powierzchni terenu,

b) powierzchnia biologicznie czynna —nie mniej
niz 50% powierzchni terenu,

c¢) dojazd do terenu — wyltacznie z ul. OfiarTer-
roru poprzez teren 060KDP,

d) garaze nalezy sytuowaé w gtebi terenu, od
strony terenu 060KDP, w taki sposéb, by
zabudowa nie byta widoczna z ul. Adama
Mickiewicza i Ofiar Terroru oraz z uwzgled-
nieniem sasiedztwa terenéw zabudowy
mieszkaniowej;

4) stawka procentowa — 0%.

. Teren 98ZP

1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — zielen urzgdzona,
b) dopuszczalne:
— garaze,
— sieci i obiekty infrastruktury technicznej;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzen-
nego:

a) garaze w formie jednolitego zespotu zabu-
dowy nalezy lokalizowa¢ w potudniowej,
wyzej potozonej czesci terenu z uwzglednie-
niem sasiedztwa zabudowy mieszkanio-
wej,

b) nalezy zapewni¢ powigzanie terenu $ciezka-
mi z terenem 90MW;

3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy

i zagospodarowania terenu:

a) powierzchniazabudowy — nie wiecej niz 10%
powierzchni terenu,

b) powierzchnia biologicznie czynna —nie mniej
niz 70% powierzchni terenu,

c) dojazd do terenu — wytgcznie z ul. Skalnej;

4) stawka procentowa — 0%.

§ 23
Tereny zieleni nieurzadzonej (ZE)

. Tereny 63ZE, 66ZE, 69ZE, 72ZE
1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe —zielen o funkcji bioklimatycz-
nej, mozliwe uzytkowanie rolnicze (trwate
uzytki zielone), pod warunkiem zachowania
wartosciowych drzew i krzewow oraz siedlisk
podmoktych,

b) dopuszczalne — lokalizacja poprzecznych
Sciezek pieszo-rowerowych i sieci infrastruk-

tury technicznej;

2) szczegoblne zasady ochrony srodowiska, przy-
rody i krajobrazu kulturowego:

a) ochronie podlega koryto cieku Potoku Ry-
duttowskiego,

b) zakazuje sie wprowadzania ogrodzeh wzdtuz
cieku w odlegtosci mniejszej niz 5 m od
gornej krawedzi skarpy koryta,

c) w szczegdblnie uzasadnionych przypadkach
dopuszcza sie mozliwos¢ przetozenia koryta
cieku w obrebie terenu w uzgodnieniu z
zarzadcg cieku,

d) w przypadku realizacji sieci infrastruktury
technicznej i Sciezek nakazuje sie minimali-
zacje koniecznosci wycinki drzew i krzewdéw
oraz dziatan powodujgcych osuszanie grun-
tu i wprowadzania gruntéw nasypowych,

e) obowigzuje zakaz sztucznego wprowadzania
zadrzewien w dolinach ciekdbw w sposob
mogacy utrudniaé sptyw wdd oraz warunki
przewietrzania;

3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
i zagospodarowania terenu — obowigzuje zakaz
zabudowy, z wyjagtkiem mozliwosci lokalizacji
budowli, o ktérych mowa w pkt 1b;

4) stawka procentowa — 0%.

2. Tereny 74ZE i 76ZE

1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe — zielen niska, kultywowana o
funkcji suchych zbiornikoéw retencyjnych oraz
bioklimatycznej wraz z budowlami niezbed-
nymi dla funkcjonowania zbiornikow reten-
cyjnych,

b) dopuszczalne:

— istniejgca zabudowa (budynek Polskiego
Zwigzku Wedkarskiego),
— sieci infrastruktury technicznej;
2) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajo-
brazu kulturowego:

a) ochronie podlega koryto cieku Potoku Ry-
duttowskiego,

b) zakazuje sie wprowadzania zieleni wysokiej
oraz krzewoéw w obrebie zbiornikéw,

¢) dopuszcza sie wykonanie niezbednych robot
ziemnych, jesli bedzie to niezbedne dla pra-
widtowego funkcjonowania zbiornikéw re-
tencyjnych,

d) dopuszcza sie jej remonty i przebudowy
istniejagcego budynku, bez mozliwosci roz-
budowy;

3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy

i zagospodarowania terenu:

a) obowigzuje zakaz zabudowy,

b) dopuszcza sie rolnicze uzytkowanie terenu
jako trwatych uzytkdw zielonych;

4) stawka procentowa — 0%.

3. Teren 99ZE

1) przeznaczenie terenu — zieleh nieurzadzona;
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2) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajo- gu pieszo-jezdnego,

brazu kulturowego:

a) obowigzuje ochrona wartosciowego drze-
wostanu,

b) w czesci terenu zlokalizowane jest stanowi-
sko dokumentacyjne , Skatka”, na obszarze
objetym ochrong prawng obowigzujg zakazy
okreslone w Uchwale Nr XXXVII/325/02 Rady
Miasta Ryduttowy z dnia 25 stycznia 2002
r.;

3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy

i zagospodarowania terenu - zakaz zabudowy;

4) stawka procentowa — 0%.

§24

Tereny komunikacji

1. Tereny drég publicznych
1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe — pasy drogowe ulic publicz-
nych klasy: KDZ — zbiorczej, KDL — lokalnej,
KDD - dojazdowej,

b) dopuszczalne —z uwzglednieniem przepiséw
odrebnych, na warunkach uzgodnionych
z zarzadca drogi — sieci i obiekty infrastruk-
tury technicznej oraz nosniki reklamowe, a
w obrebie terenéw KDZ i KDL takze obiekty
i urzgdzenia komunikacji publicznej;

2) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy

i zagospodarowania terenu:

a) szerokosci pasow drogowych — zgodnie z
oznaczeniami na rysunku planu,

b) elementy paséw drogowych terenéw KDZ i

KDL:

— jezdnia o przekroju jednojezdniowym, o
szerokos$ci co najmniej, odpowiednio, 7m
i6m,

— urzadzenia zwigzane z obstuga i ochrong
drogi, usprawnieniem ruchu oraz ochro-
ng $rodowiska, w tym chodnik, $ciezka
rowerowa i zielen przyuliczna, a takze
obiekty i urzgdzenia komunikacji publicz-
nej, w tym mozliwa lokalizacja wiat przy-
stankowych oraz obiektow nie zwigzanych
trwale z gruntem — kioskédw handlowych
o powierzchni zabudowy nie wigekszej niz
15m? i budek telefonicznych,

c) elementy pasa drogowego terenéw KDD:

— jezdnia o przekroju jednojezdniowym, o
szerokosci co najmniej 5 m, w przypadku
zastosowania mijanek dopuszcza sie
szerokosé jezdni 3,5 m,

— urzadzenia zwigzane z obstuga i ochrong
drogi, usprawnieniem ruchu oraz ochro-
ng $rodowiska, w tym chodnik, $ciezka
rowerowa i zielen przyuliczna, dopuszcza
sie mozliwos$¢ urzagdzenia drogi jako cig-

4)

1)

2)

d) czesci pasa terenu nieuzytkowane jako na-
wierzchnie utwardzone nalezy zagospoda-
rowac zielenig,

e) na zakonczeniu ulicy 016KDD nalezy wyko-
nac plac do zawracania, w czesci przylega-
jacej do terenu 96MU dopuszcza si¢ mozli-
wos¢ lokalizacji garazy;

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy sys-
temow komunikacji i infrastruktury technicznej
— dopuszcza sie przebudowe drog, remonty i
rozbudoweg istniejgcych oraz realizacje nowych
sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, takze
niezwigzanych z obstuga techniczng drogi, na
warunkach zarzadcy drogi oraz w porozumie-
niu z gestorami sieci infrastruktury technicznej
zwigzanej z obstugg techniczng drogi;

stawka procentowa — 0%.

2. Tereny $ciezek pieszo-rowerowych (KDP)

przeznaczenie terenu:

a) podstawowe — Sciezki pieszo-rowerowe,

b) dopuszczalne:

— komunikacja kotowa (ruch samochodo-
wy), jesli jest to uzasadnione potrzebami
komunikacyjnymi, jedynie w przypad-
kach, gdy pozwalajg na to warunki tech-
niczne, w szczegdlnosci w zakresie odpo-
wiedniej szerokosci pasa terenu,

— sieci infrastruktury technicznej;
parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
i zagospodarowania terenu:

a) szerokos¢ pasa terenu — zgodnie z oznacze-
niami na rysunku planu,

b) elementy zagospodarowania terenu: chod-
nik, mogacy stanowi¢ jednoczesnie $ciezke
rowerowg, a jesli pozwalajg na to warunki
terenowe takze samodzielna $ciezka rowe-
rowa, w przypadku, o ktérym mowa w pkt
1b —jezdnia o charakterze ciggu pieszo-jezd-
nego,

c) czesci pasa terenu nieuzytkowane jako na-
wierzchnie utwardzone nalezy zagospoda-
rowac zielenig;

3) stawka procentowa — 0%.

1)

3. Teren placu publicznego 061KP

przeznaczenie terenu:

a) podstawowe — komunikacja piesza z obiek-
tami matej architektury i zielenig urzagdzona
(rynek),

b) dopuszczalne:

— komunikacja kotowa (ruch samochodo-
wy) — ulica dojazdowa obstugujaca zabu-
dowe wschodniej pierzei placu,

— podziemne sieci oraz obiekty infrastruk-
tury technicznej niezwigzane z obstuga
terenu,

— ustugi handlu, gastronomii, kultury i roz-
rywki z wykorzystaniem tymczasowych,
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rozbieralnych obiektéw niezwigzanych
trwale z podtozem (ogrodki gastrono-
miczne, stragany, namioty, kioski i inne
obiekty zwigzane z okazjonalnymiimpre-
zami);
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzen-
nego:

a) ochronie i utrzymaniu podlega reprezenta-
cyjna, gtdbwna przestrzen publiczna miasta,

b) dopuszcza sie mozliwo$¢ remontu, przebu-
dowy i rozbiorki istniejgcych obiektéw oraz
wprowadzania nowych elementéw zagospo-
darowania terenu w ramach przeznaczenia
podstawowego i dopuszczalnego wytgcznie
na podstawie kompleksowego projektu, za-
pewniajgcego uzyskanie wysokich walorow
estetycznych zagospodarowania placu;

3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy

i zagospodarowania terenu:

a) obowiagzuje zakaz zabudowy, z wyjgtkiem
mozliwosci realizacji budowli, o ktorych
mowa w ust. 1,

b) obowiagzuje zakaz lokalizacji wolnostojgcych
reklam trwale zwigzanych z gruntem oraz
napowietrznych sieci infrastruktury technicz-
nej, z wyjatkiem przewodéw doprowadza-
nych do tymczasowych obiektéw, o ktérych
mowa w ust. 1,

¢) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej
niz 5% ogolnej powierzchni terenu;

4) stawka procentowa — 0%.

4. Teren placu publicznego 062KP

1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe — komunikacja piesza z obiek-
tami matej architektury i zielenig urzadzo-
na,

b) dopuszczalne:

— sieci oraz obiekty infrastruktury technicz-
nej niezwigzane z obstugg terenu,

— ustugi handlu i gastronomii z wykorzysta-
niem obiektow niezwigzanych trwale
z gruntem (ogrodki gastronomiczne, stra-
gany, kioski);

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu prze-
strzennego — utrzymaniu podlega istniejgce
zagospodarowanie terenu zielenig urzadzong;

3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
i zagospodarowania terenu:

a) obowiagzuje zakaz zabudowy, z wyjgtkiem
mozliwosci realizacji budowli, o ktorych
mowa w ust. 1,

b) obowiagzuje zakaz lokalizacji wolnostojgcych
reklam trwale zwigzanych z podtozem,

¢) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej
niz 50% ogolnej powierzchni terenu;

4) stawka procentowa — 0%.

§ 25

Tereny parkingow (KS)

. Przeznaczenie terenu:

1) podstawowe — parking wielostanowiskowy
wraz z obiektami zwigzanymi z obstugg parkin-
au;

2) dopuszczalne:

a) ustugi handlu detalicznego realizowane
w straganach nie potgczonych trwale z grun-
tem,

b) sieci i obiekty infrastruktury techniczne;j.

. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i

zagospodarowania terenu:

1) obowigzuje zakaz zabudowy, z wyjgtkiem mozli-
wosci realizacji budowli, o ktérych mowa w pkt
1b;

2) stragany powinny posiada¢ konstrukcje umoz-
liwiajgcg ich codzienny demontaz;

3) czesci parkingdéw nieuzytkowane jako po-
wierzchnie utwardzone nalezy zagospodarowac
zielenia.

. Stawka procentowa — 0%.

§ 26

Teren parkingow z zielenig urzadzona (KS,ZP)

. Przeznaczenie terenu:

1) podstawowe — parkingi i place, zielen urzadzo-
na;
2) dopuszczalne:
a) ustugi gastronomii realizowane wytgcznie w
czasowych ogrdédkach gastronomicznych,
b) sieci i obiekty infrastruktury techniczne;j.

. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzenne-

go:

1) nakazuje sie zachowanie wartosciowego drze-
wostanu;

2) w zagospodarowaniu terenu nalezy zachowa¢é
oraz wzmocnié¢ reprezentacyjny charakter jego
potnocnej czesci, przylegajacej do ul. OfiarTer-
roru (parking z zielenig urzagdzong i elementami
matej architektury naprzeciw budynku Urzedu
Miasta).

. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i

zagospodarowania terenu:

1) zakaz zabudowy obiektami kubaturowymi,
z wyjatkiem mozliwosci lokalizacji obiektow
infrastruktury technicznej;

2) powierzchnia zajeta przez place, parkingi i
obiekty infrastruktury technicznej — nie wiecej
niz 80% powierzchni terenu, pod warunkiem
zachowania istniejgcego wartosciowego drze-
wostanu, pozostata cze$¢ terenu powinna
stanowi¢ powierzchnie biologicznie czynna.

4. Stawka procentowa — 0%.

§27
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Teren infrastruktury technicznej (G)

. Przeznaczenie terenu — urzadzenia gazownictwa

(stacja redukcyjno-pomiarowa gazu ll°).

. Zasady ochrony i ksztattowanie tadu przestrzenne-

go:

1) ustala sie mozliwo$é budowy obiektow i urza-
dzen budowlanych oraz remonty, odbudowy,
rozbudowy, przebudowy i rozbiorki istniejgcych
obiektéw i urzadzehn w granicach terenu;

2) zakazuje sie realizacji obiektéw budowlanych
niezwigzanych z przeznaczeniem terenu.

. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i

zagospodarowania terenu:

1) powierzchnia zabudowy — nie wiecej niz 20%
powierzchni terenu;

2) czes¢ terenu nieprzeznaczong pod urzadzenia
gazownictwa nalezy zagospodarowac zielenig
niska.

. Stawka procentowa — 0%.

Rozdziat 4
Przepisy koncowe

§28

. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urze-

dowym Wojewodztwa Slgskiego oraz na stronie
internetowej Urzedu Miasta Ryduttowy.

. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi

Miasta Ryduttowy.

. Uchwata wchodzi w zycie po 30 dniach od daty

ogtoszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa
Slaskiego.

Wiceprzewodniczacy
Rady Miasta Ryduttowy

Antoni Warto
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Zatacznik nr 2

do Uchwaly Nr XLV/353/06

Rady Miasta Ryduttowy

z dnia 30 stycznia 2006 r.

W sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
miasta Ryduftowy obejmujgcego
obszar oznaczony symbolem MP/8

Wykaz obiektéw postulowanych do wpisania do gminnej ewidencji zabytkéw

Lp. Obiekt Adres Oznaczenie nieruchomosci
1. |budynek klasztorny ss. Shizebniczek |ul. Plebiscytowa 9 dz. 1132/164 k.m. 2 d. 1 obreb Ryduttowy Dolne
2. |budynek usugowo — mieszkalny ul. Plebiscytowa/Ofiar Terroru 1 |dz. 2123/197 k.m. 2 d. 1 obreb Ryduttowy Dolne
3. |budynek ustugowo — mieszkalny ul. Ofiar Terroru 14 dz. 356/148 k.m. 4 d. 1 obreb Ryduttowy Gérme
4. {budynek ustugowo — mieszkalny ul. Ofiar Terroru 20 dz. 466/131 k.m. 4 d. 1 obreb Ryduttowy Géme
5. |budynek Urzedu Miasta ul. Ofiar Terroru 36 dz. 2054/61 k.m. 4 obreb Ryduttowy Géme
6. |budynek ustugowy ul. Ofiar Terroru 40 dz. 1045/63 k.m. 4 obreb Ryduttowy Géme
7. {budynek uslugowo — mieszkalny ul. Ofiar Terroru 33 dz. 1144/109 k.m. 4 obreb Rydultowy Géme
8. |budynek ustugowo — mieszkalny ul. Ofiar Terroru 37 dz. 1318/389 k.m. 3 d. 1 obreb Ryduttowy Dolne
9. [budynek ustugowo — mieszkalny ul. Ofiar Terroru 39 dz. 1319/388 k.m. 3 d. 1 obreb Ryduttowy Dolne
10.  |bud. ustug. — mieszkalny ul. Ofiar Terroru 41 dz. 1418/389, 1320/389 k.m. 3 d. 1 obreb Ryduttowy Dolne
11, |budynek ustugowo — mieszkalny ul. Ofiar Terroru 43 dz. 1304/389 k.m. 3 d. 1 obreb Ryduttowy Dolne
12.  |budynek ustugowo — mieszkalny ul. Ofiar Terroru 45 gﬁugzogfﬁ%o:ﬁfgff ?nkf;noSrgb L‘;g[ﬁ&srggfnty
13, |budynek ustugowo — mieszkalny ul. Ofiar Terroru 47 dz. 999103, 940/103, 943/103 k.m. 4 obreb Ryduttowy Géme
14.  |budynek ustugowo — mieszkalny ul. Ofiar Terroru 49 g; ;ggzggg ::m g g?;egbfgglg;mtfﬁymg olne
15.  |budynek mieszkalny ul. Ofiar Terroru 56 dz. 2169/89 k.m. 4 obreb Ryduttowy Gome
16.  [budynek mieszkalny ul. Ofiar Terroru 62 dz. 1822/92 k.m. 4 obreb Ryduttowy Gorme
17. _|budynek mieszkalny ul. Ofiar Terroru 66 dz. 1201/94 k.m. 4 obreb Ryduttowy Gome
18.  |bud. ustugowo — mieszkalny ul. Ofiar Terroru 67 dz. 564/248 k.m. 3 d. 1 obreb Ryduttowy Dolne
19. _ {budynek ustugowo — mieszkalny ul. Ofiar Terroru 70 dz. 825/94 k.m. 4 obreb Ryduttowy Goérne
20. {budynek ustugowo ~ mieszkalny ul. Bema 1 dz. 3367/12 k.m. 1 d. 1 obreb Ryduttowy Dolne
21.  |budynek uslugowo - mieszkalny ul. Bema 5 dz. 3135/13 k.m. 1 obreb Ryduttowy Dolne
22. [budynek mieszkalny ul. Bema 15 dz. 3137/14 k.m. 1 obreb Ryduttowy Dolne
23. _|budynek ustugowo - mieszkalny ul. Bema 22 dz. 3890/4 k.m. 1 obreb Ryduttowy Dolne
24. |budynek mieszkalno - ustugowy ul. Bema 25 dz. 3142/14 k.m. 1 obreb Ryduttowy Dolne
25.  [bud. ustug. — mieszkalny ul. Traugutta 278/Plebiscytowa 2 [dz. 1362/198 k.m. 2 d. 1 obreb Ryduttowy Dolne
26. |budynek ustugowy ul. Traugutta 291 dz. 3367/12 k.m. 1 d. 1 obreb Ryduttowy Dolne
27.  {budynek mieszkalny ul. Traugutta 273 dz. 2383/53 k.m. 1 d. 1 obreb Ryduttowy Dolne
28. _{budynek w frakcie adaptacii ul. Traugutta 267 dz. 3723/53 k.m. 1 d. 1 obreb Ryduttowy Dolne
29.  [budynek uslugowo — mieszkalny ul. Plebiscytowa 5 dz. 1333/178 k.m. 2 d. 1 obreb Ryduttowy Dolne
30. [budynek mieszkalny ul. Szpitalna 5B dz. 2903/23 k.m. 2 dod 1 obreb Ryduttowy Dolne
31.  |budynek ustugowy ul. Przerwy — Tetmajera dz. 785/3, 786/4, 787/5 k.m. 3 d. 1 obreb Ryduttowy Dolne
32. |krzyz Boza Meka ul. Ofiar Terroru dz. 478/163 k.m. 2 d. 1 obreb Ryduttowy Dolne
33. |figura NMP Immaculata ul. Ofiar Terroru dz. 478/163 k.m. 2 d. 1 obreb Ryduttowy Dolne
34.  |krzyz kamienny ul. Ofiar Terroru dz. 478/163, 452/163 k.m. 2 d. 1 obreb Ryduttowy Dolne
35.  |krzyz kamienny ul. Przerwy - Tetmajera dz. 1505/158 k.m. 3 d. 1 obreb Ryduttowy Dolne
36. |krzyz kamienny ul. Ofiar Terroru dz. 1889/61 k.m. 4 obreb Ryduttowy Géme
37. _|dawny cmentarz przy kosciele p.w. $w. Jerzego dz. 478/163, 452/163 k.m. 2 d. 1 obreb Ryduttowy Dolne

Wiceprzewodniczacy
Rady Miasta Ryduttowy

Antoni Warto
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Zatacznik nr 3

do Uchwaty Nr XLV/353/06
Rady Miasta Ryduttowy

z dnia 30 stycznia 2006 r.

w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
miasta Ryduttowy obejmujacego obszar
oznaczony symbolem MP/8

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia
uwag do projektu planu

Rada Miasta Ryduttowy postanawia w zakresie uwag
whniesionych do projektu planu, nieuwzglednionych
czes$ciowo przez Burmistrza Miasta Ryduttowy, przyja¢
nastepujacy sposob ich rozpatrzenia:
1. Uwaga nr 4 (w wykazie uwag wniesionych do
projektu planu).
1) uwaga dotyczy dziatki nr 3655/51, km 1, obreb

Ryduttowy Dolne, potozonej w projekcie planu

w obregbie terenu oznaczonego symbolem

6U (ustugi handlu oraz typu biurowego z wy-

kluczeniem funkcji ucigzliwych dla sgsiedniej
zabudowy mieszkaniowej, pod warunkiem
zbilansowania miejsc parkingowych w obrebie
terenu); w uwadze wnosi sie o poszerzenie za-

kresu przeznaczenia terenu o:

a) dziatalnosé produkcyjng i rzemieslnicza o
ucigzliwosci nie przekraczajgcej granic nie-
ruchomosci,

b) wszelkie ustugi $wiadczone dla ludnosci,

c¢) ustugi gastronomii,

d) funkcje mieszkaniowe.

Burmistrz Miasta Ryduttowy uwzglednit uwage
w zakresie pkt b, ¢ i d (jako funkcje dopuszczalng
towarzyszaca podstawowej funkcji ustugowej) oraz
czesciowo w zakresie pkt a, dotyczgcym dziatalno-
Sci rzemieslniczej; nie uwzglednit uwagi w pkt a
dotyczacym dziatalnosci produkcyjnej.

2) Uwaga pozostaje nieuwzgladniona w zakresie

dziatalnosci produkcyjnej, o ktérej mowa w

pkt a.

Wyijasnienie: dopuszczenie funkcji produkcyjnej 1.

na terenie 6U bytoby niezgodne z przeznacze-
niem podstawowym terenu, okreslonym w
projekcie planu oraz z ustaleniami Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Ryduttowy, a takze po-
tencjalnie niekorzystne dla sgsiedniej zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej. Projekt planu
przewiduje w stosunku do dziatki, ktérej dotyczy
uwaga, mozliwos$¢ prowadzenia réznorodnych
dziatalnosci gospodarczych zaliczanych do sek-
tora ustug wedtug obowigzujacej klasyfikacji,
zgodnie z & 3 pkt 13 projektu planu, a takze w
zakresie rzemiosta i drobnej wytwérczosci.

2. Uwaga nr 12 (w wykazie uwag wniesionych do 2.

projektu planu).

1) uwaga dotyczy dziatki nr 2050/152, km 4, ob-
reb Ryduttowy Goérne, potozonej w projekcie
planu w obrebie terenu oznaczonego symbo-
lem 32SMU (tereny zabudowy srodmiejskiej
ustugowej i mieszkaniowej); w uwadze wnosi
sie 0 zwiekszenie dopuszczalnego wskaznika
zabudowy dziatki z 80% do 100%.

Burmistrz Miasta Ryduttowy uwzglednit uwaga

czesciowo, wprowadzajgc zmiane do projektu

planu polegajaca na zwiekszeniu dopuszczalnego

wskaznika zabudowy dziatki z 80% do 90%.

2) Uwaga pozostaje nieuwzgledniona.
Wyjasnienie: w strefie srodmiejskiej Ryduttéw
projekt planu przewiduje mozliwo$¢ wysokiej
intensywnosci zabudowy ustugowej i ustu-
gowo-mieszkaniowej, konieczne jest zatem
zachowanie w obrebie poszczegdlnych dziatek
niezbednej powierzchni, ktérg nalezy prze-
znaczy¢ na urzgdzenie miejsc parkingowych
obstugujgcych funkcje ustugowe i mieszka-
niowe oraz jako powierzchnig biologicznie
czynna.

Wiceprzewodniczacy
Rady Miasta Ryduttowy

Antoni Warto

Zatacznik nr 4

do Uchwaty Nr XLV/353/06
Rady Miasta Ryduitowy

z dnia 30 stycznia 2006 r.

w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
miasta Ryduttowy obejmujacego obszar
oznaczony symbolem MP/8

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji
zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

W miejscowym planie zagospodarowania prze-
strzennego miasta Ryduttowy obejmujgcym obszar
oznaczony symbolem MP/8 zostaty zapisane
nastepujgce inwestycje z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych Gmi-
ny:

1) rozbudowa sieci wodociggowej i kanalizacyjnej,
obstugujacej tereny zabudowane i przeznaczo-
ne w planie do zabudowy;

2) modernizacja i rozbudowa uktadu drogowego
w zakresie drog gminnych oznaczonych sym-
bolami KDZ, KDL, KDD i KDP oraz pozostatych
przestrzeni publicznych, oznaczonych symbo-
lem KP (place).

Rozbudowa sieci wodociggowej i kanalizacyjnej
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finansowana bedzie ze $rodkow budzetu Gminy,
programow pomocowych Unii Europejskiej oraz
Funduszu Gérnoslgskiego, z zastrzezeniem ust. 3
i 8.

3. Budowa sieci wodno-kanalizacyjnych w obrebie
terenow przeznaczonych pod zabudowa ustugowa
bedzie finansowana i realizowana na podstawie
umow zawieranych pomiedzy zainteresowanymi
stronami.

4. Modernizacja i budowa drog gminnych finansowa-
na bedzie ze $Srodkéw budzetu Gminy, programéw
pomocowych Unii Europejskiej oraz Funduszu
Gornoslaskiego, z zastrzezeniem ust. 5i 8.

5. Modernizacja i budowa drég gminnych, a takze
parkingdw w obrebie terendw oznaczonych sym-
bolem KS, obstugujgcych tereny przeznaczone
do zabudowy ustugowej finansowana bedzie z
udziatem srodkdéw podmiotéw prowadzacych lub
zamierzajgcych prowadzi¢ w ich obrebie dziatal-

nos$¢ gospodarczg, zgodnie z art. 15 ust. 1i 2 oraz
art. 16 ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach
publicznych (t.j. Dz. U. z 2000 r. Nr 71, poz. 838 z
pozn. zm.).

6. Modernizacja drég powiatowych finansowana
bedzie ze srodkow zewnetrznych z mozliwym udzia-
tem srodkéw pochodzacych z budzetu Gminy.

7. Modernizacja i budowa drog wewnetrznych finan-
sowana bedzie przez zainteresowane podmioty
z mozliwym udziatem $rodkéw pochodzagcych z
budzetu Gminy.

8. Ustala sie mozliwos$é wykorzystania innych zrédet
finansowania, w tym emisje obligacji komunalnych
oraz zaciggnigcie kredytu bankowego.

Wiceprzewodniczacy
Rady Miasta Ryduttowy

Antoni Warto

1062

UCHWALA NR XLV/355/06
Rady Miasta Ryduttowy

z dnia 30 stycznia 2006 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Ryduttowy
obejmujacego obszar oznaczony symbolem MP/10

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia
8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U.
z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 z p6zn. zm.) i art. 20 ust. 1
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zago-
spodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717
z pbézn.zm.), po stwierdzeniu zgodnosci z ustaleniami
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowa-
nia przestrzennego miasta Ryduttowy uchwalonego
Uchwatg XXI1/179/2000 Rady Miasta Ryduttowy z dnia
30 czerwca 2000 r.,

Rada Miasta Ryduttowy
uchwala:

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
miasta Ryduttowy obejmujacy obszar
oznaczony symbolem MP/10
Rozdziat 1
Przepisy ogoélne
§1
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego

miasta Ryduttowy obejmujacy obszar oznaczony
symbolem MP/10, zwany dalej planem, dotyczy tere-

néw w granicach oznaczonych na rysunku planu,
potozonych pomiedzy granicg administracyjng miasta
Ryduttowy z miastem Rybnik, pétnocng linig rozgra-
niczajgcg planowanej drogi gtéwnej ruchu przyspie-
szonego relacji Pszczyna — Racibérz, zachodnimi
granicami dziatek nr 1796/211, 1795/211, 151, 2690/210
i 2049/210, k.m. 1, obreb Radoszowy oraz ul. Szczer-
bicka.
§2

Integralnymi czesciami uchwaty sa:

1) zatgcznik nr 1 — rysunek planu z wyrysem ze
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospoda-
rowania przestrzennego miasta Ryduttowy;

2) zatgcznik nr 2 —wykaz obiektow postulowanych do
wpisania do gminnej ewidencji zabytkow;

3) zatacznik nr 3 — rozstrzygniecie o sposobie rozpa-
trzenia uwag do projektu planu;

4) zatacznik nr 4 —rozstrzygniecie o sposobie realiza-
cji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasad
ich finansowania.

§3

llekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) froncie dziatki — nalezy przez to rozumie¢ czesc
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2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

dziatki, ktora przylega do drogi, z ktérej odbywa
sie lub ma sie odbywaé gtéwny wjazd lub wejscie
na dziatke;

nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to
rozumieé dopuszczalng graniczng lokalizacje $cian
obiektéw budowlanych, za wyjatkiem elementow
obejmujacych schody zewnetrzne, pochylnie,
balkony, wykusze, gzymsy, okapy dachu oraz inne
detale wystroju architektonicznego obiektéw;
planie — nalezy przez to rozumieé miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego, o ktérym
mowa w § 1;

powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢
udziat powierzchni zabudowanej, mierzonej w ze-
wnetrznych obrysach budynkéw, w powierzchni
dziatki lub terenu, ktérego dotyczy wskaznik;
przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumiec¢
przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi oraz
ograniczenia w dysponowaniu terenem wynika-
jace z prawomocnych decyzji administracyjnych;
przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to
rozumie¢ ustalone w planie wytgczne lub przewa-
zajace przeznaczenie terenu;

przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to
rozumie¢ ustalony w planie sposéb uzytkowania
terenu lub jego czesci, ktory uzupetnia przezna-
czenie podstawowe albo moze z nim wspotistnieé
na warunkach okreslonych w planie;

rysunku planu — nalezy przez to rozumiec¢ rysunek
wykonany na mapie zasadniczej w skali 1:1000,
przedstawiajgcy ustalenia planu w formie graficz-
nej;

stawce procentowej — nalezy przez to rozumieé
wskaznik procentowy optaty, o ktérej mowa w art.
36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowa-
niu przestrzennym, zwigzany ze wzrostem warto-
$ci nieruchomosci;

10) terenie — nalezy przez to rozumieé cze$¢ obszaru

objetego planem wydzielong liniami rozgranicza-
jacymi oraz oznaczong symbolem cyfrowo — lite-
rowym, w ktérym cyfra oznacza kolejny numer
terenu, czes$¢ literowa — przeznaczenie terenu;

11) uchwale — nalezy przez to rozumieé niniejszg

uchwate Rady Miasta Ryduttowy;

12) ucigzliwos$ci — nalezy przez to rozumie¢ sposob

zagospodarowania i uzytkowania nieruchomosci,
ktéry powoduje lub moze powodowaé przekro-
czenie dopuszczalnego, okreslonego w przepisach
odrebnych, poziomu emisji zanieczyszczen, hata-
su, wibracji i promieniowania oraz rozprzestrze-
nianie sie draznigcych woni i $wiatta o duzym
natezeniu poza obszarem, do ktérego wiasciciel
posiada tytut prawny lub wprowadzajgce ograni-
czenia w uzytkowaniu przylegtych nieruchomo-
Sci;

13) ustugach, bez blizszego okreslenia — nalezy przez

to rozumie¢ dziatalnosci zaliczone do sektora
ustug zgodnie z obowigzujgcg klasyfikacjg staty-

styczng, z wyjatkiem handlu w obiektach handlo-
wych o powierzchni sprzedazy przekraczajacej
2000m?, prowadzenia szkét, szpitali i doméw
opieki spotecznej oraz sprzedazy paliw do pojaz-
déw samochodowych, chyba, ze ustalenia planu
stanowig inaczej;

14) wewnetrznych drogach dojazdowych — nalezy

przez to rozumieé wydzielone geodezyjnie dziatki
lub fragmenty innych nieruchomosci, umozliwia-
jace skomunikowanie dziatek przylegtych z ulicag
publiczng, bedace wtasnoscig albo wspotwtasno-
Scig osob fizycznych lub prawnych;

15) wysokos$ci budynkdéw — nalezy przez to rozumieé

wysoko$¢ budynku wyrazong w liczbie kondygna-
cji nadziemnych, o wysokosci standardowej dla
danej funkcji, lub w metrach, wyznaczang zgodnie
z przepisami odrebnymi, wysokos¢ zabudowy
wyrazong w metrach mozna przyjmowac z tole-
rancjg do 20%, mozna wprowadzac¢ akcenty wy-
sokos$ciowe obejmujgce jedng pigtg rzutu pozio-
mego budynku;

16) zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej — nale-

zy przez to rozumieé budynki mieszkalne jedno-
rodzinne wraz ze zwigzanymi z nimi urzgdzeniami
budowlanymi, o ktérych mowa w przepisach od-
rebnych, a takze z garazami i budynkami gospo-
darczymi oraz zielenig przydomowg, zgodnie
z przepisami odrebnymi w budynku mieszkalnym
mozna wydzieli¢ lokal uzytkowy, ktorego po-
wierzchnia catkowita nie moze stanowié wiecej
niz 30% powierzchni catkowitej budynku.

§4

. Przeznaczenie terendéw oraz sposoby ich zagospo-

darowania i zabudowy, o ktérych mowa w art. 15
ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, okresla sie tgcznie na podstawie
ustalen tekstowych ogolnych, zawartych w rozdzia-
le 2 uchwaly, ustalen tekstowych szczegotowych
dla poszczegolnych terenéw wyznaczonych liniami
rozgraniczajgcymi albo grup terenéw o jednako-
wym przeznaczeniu lub tych samych zasadach
zagospodarowania, zawartych w rozdziale 3
uchwaty oraz oznaczen graficznych zawartych na
rysunku planu.

. Ustalenia tekstowe szczego6towe dla poszczegdlnych

terendw wyznaczonych liniami rozgraniczajgcymi
albo grup terenéw o jednakowym przeznaczeniu
lub tych samych zasadach zagospodarowania
obejmujag dla kazdego terenu lub grup terenéw
okreslenie przeznaczenia terenu, parametrow i
wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zago-
spodarowania terenu, a takze stawki procentowe;j.
Inne ustalenia sposobdéw zagospodarowania i
zabudowy terenow, o ktérych mowa w art. 15 ust.
2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym, wymieniono jedynie w przypadku, gdy
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dla danego terenu lub grupy terendéw wystepuja
szczegolne uwarunkowania lub zasady, nie zawarte
w ustaleniach tekstowych ogolnych.

§5

Rysunek planu zawiera:

1)

ustalenia obowigzujace:

a) granica obszaru objetego planem i granice
administracyjne miasta Ryduttowy,

b) granica otuliny parku krajobrazowego Cyster-
skie Kompozycje Krajobrazowe Rud Wielkich,

c) granica strefy konserwatorskiej ,A” oraz obiek-
ty objete ochrong konserwatorskg na podstawie
planu, postulowane do wpisania do wojewo6dz-
kiego rejestru zabytkdédw lub gminnej ewidenc;ji
zabytkéw,

d) orientacyjna strefa bezpieczenstwa zlikwidowa-
nego szybu,

e) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznacze-
niu lub réznych zasadach zagospodarowania,

f) symbole cyfrowo-literowe terenow,

g) nieprzekraczalne linie zabudowy dla budynkow
z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt
ludzi,

h) granica strefy ochrony sanitarnej cmentarza;

elementy informacyjne:

a) jezdnie ulic publicznych istniejacych i planowa-
nych oraz wewnetrzne drogi dojazdowe,

b) orientacyjne odlegtos$ci negatywnego oddziaty-
wania zwigzanego z ruchem drogowym drogi
ap,

c) strefy techniczne sieci infrastruktury technicz-
nej,

d) granica obszaru dawnego ptytkiego gornictwa
i lokalizacja zlikwidowanego szybu,

e) lokalizacja obiektow i sieci infrastruktury
technicznej wraz z ich oznaczeniami cyfrowo-
-literowymi,

f) lokalizacja planowanego pomnika przyrody,

g) zabudowa,

h) granice dziatek ewidencyjnych,

i) oznaczenia graficzne elementéow potozonych
poza obszarem objetym planem.

§6

W planie nie okresla sie granic obszaréw, terenow i
stref ochronnych, o ktéorych mowa w art. 15 ust. 3
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzen-
nym.

Rozdziat 2
Ustalenia ogélne
§7

Przeznaczenie terenow

—_

. Ustala sie podziat obszaru objetego planem na
nastepujace tereny o ré6znym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania:

1) tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej,
oznaczone symbolami 1MU, 3MU, 4MU, 6MU,
7MU, 14MU, 15MU, 18MU, 22MU, 24MU, 26 MU,
29MU, 30MU, 32MU, 33MU, 35MU;

2) tereny zabudowy ustugowej, oznaczone sym-
bolami 2U, 21U;

3) tereny rolnicze, oznaczone symbolami 8R, 10R,
12R, 16R;

4) teren cmentarza, oznaczony symbolem 20ZC;

5) teren zieleni izolacyjnej, oznaczony symbolem
19Z1;

6) tereny zieleninieurzadzonej, oznaczone symbo-
lami 9ZE, 11ZE, 13ZE, 17ZE, 23ZE, 25ZE, 28ZE,
31ZE, 34ZE, 36ZE;

7) tereny komunikacji — pasy drogowe ulic kla-
sy:

a) gtébwnej, oznaczonej symbolem 01KDG/
KDz,

b) lokalnej, oznaczonych symbolami 02KDL,
03KDL, 04KDL,

c) dojazdowej, oznaczonych symbolami
05KDD, 06KDD, 07KDD, 08KDD, 09KDD,
010KDD, 011KDD, 012KDD;

8) teren obstugi komunikacji samochodowej, ozna-
czony symbolem 5KS;

9) teren infrastruktury technicznej, oznaczony sym-
bolem 27K.

. Szczegotowe okreslenie przeznaczenia terenow
zawierajg odpowiednio § 17 — § 25.

§8

Zasady ochrony
i ksztaftowania tadu przestrzennego

. W zagospodarowaniu obszaru objetego planem

nalezy uwzgledni¢:

1) zachowanie i ochrone walorow kulturowych i
przyrodniczych;

2) uksztattowanie przestrzeni publicznych o wyso-
kich walorach estetycznych.

W zagospodarowaniu i zabudowie terendéw nale-

zy stosowa¢ odpowiednie przepisy odrebne oraz

ustalone w planie zasady, parametry i wskazniki

urbanistyczne, z uwzglednieniem uwarunkowan

wynikajacych z charakteru otoczenia lokalizacji

zamierzenia budowlanego.

§9

Zasady ochrony srodowiska,
przyrody i krajobrazu kulturowego

. Zakazuje sig:
1) lokalizacji nowych przedsiewzie¢ mogacych
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znaczgco oddziatywa¢ na $rodowisko, wyma-
gajacych sporzadzenia raportu o oddziatywaniu
na $rodowisko z mocy ustawy Prawo ochrony
Srodowiska;

2) lokalizacji i prowadzenia przedsiewzie¢ powo-
dujgcych przekroczenia standardow jakosci
Srodowiska poza terenem do ktorego pro-
wadzacy instalacje lub urzadzenie ma tytut
prawny;

3) lokalizacji przedsiewzie¢, dla ktérych wymaga-
ne jest uzyskanie pozwolenia na wytwarzanie
odpadow;

4) zagospodarowania i uzytkowania terenéw na
cele zwigzane ze zbieraniem, unieszkodliwia-
niem i przetwarzaniem odpadow, z wyjagtkiem
magazynowania odpadoéw powstajgcych w
wyniku prowadzenia w ich obrebie dziatalnosci
ustugowej;

5) sktadowania opakowan, paliw, materiatow i
substancji poza przystosowanymi do tego celu
budowlami;

6) powierzchniowej eksploatacji kopalin pospoli-
tych iinnego przeksztatcania powierzchni ziemi
nie zwigzanego z realizacjg inwestycji mieszcza-
cych sie w zakresie przeznaczenia terenow;

7) dziatalnosci gospodarczej polegajacej na cho-
wie, hodowli lub uboju zwierzat;

8) zagospodarowania i uzytkowania terenéw
stwarzajacego ucigzliwosé wobec sasiednich
nieruchomosci.

. Masy ziemne usuwane lub przemieszczane w

trakcie budowy nalezy wykorzysta¢ w pierwszej

kolejnosci do niwelacji lub uksztattowania nowych
form powierzchni ziemi w obrebie obszaru inwe-
stycji.

. Wyznacza sie strefe ochrony sanitarnej cmentarza,

w ktorej obowigzuje zakaz lokalizowania budyn-

kéw mieszkalnych, ustug gastronomii, produkc;ji i

przechowywania zywnosci, uje¢ wody pitnej oraz

uprawy roslin przeznaczonych do spozycia przez
ludzi i na pasze dla zwierzat.

. Tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej wska-

zuje sie, w rozumieniu przepisow o ochronie przed

hatasem, jako tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej z ustugami rzemies$iniczymi.

§10

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkow oraz débr kultury wspotczesnej

. Ustala sie strefe ochrony konserwatorskiej ,A”, o

granicach pokazanych na rysunku planu, obejmu-

jaca zatozenie kosciota p.w. $w. Jacka.

. Zakres ochrony konserwatorskiej obejmuje:

1) koscidt p.w. $w. Jacka (ul. $w. Jacka 6, dziatka nr
774/72,k.m. 1, obreb Radoszowy), postulowany
do wpisania do rejestru zabytkow;

2) plebania kosciota $w. Jacka i zabudowania
gospodarcze, wymienione w zatgczniku nr 2;
3) starodrzew wokét kosciota.

. W strefie ochrony konserwatorskiej ,A” obowig-

zuje wymog uzyskiwania opinii wojewddzkiego
konserwatora zabytkdw na wszelkie prace remon-
towe, konserwatorskie i budowlane oraz rozbiorki
obiektéw.

. Dla obiektéw objetych strefg ochrony konserwator-

skiej ,A” oraz pozostatych obiektow postulowanych

do ujecia w gminnej ewidencji zabytkdw, wymie-

nionych w zatgczniku nr 2, obowigzuje:

1) zachowanie gabarytu budynkow, ksztattu da-
chow, detali i wystroju elewacji;

2) przy koniecznos$ci wymiany stolarki — sto-
sowanie stolarki, ktorej ksztatt i podziat, a w
szczegolnych przypadkach takze materiat bedzie
odtwarzat stolarke pierwotng;

3) w pracach remontowych — stosowanie materiatéw
tradycyjnych, uzywanych w konserwatorstwie
oraz stonowanej kolorystyki elewacji budyn-
kow.

. Zakres ochrony konserwatorskiej cmentarza przy

kosciele p.w. sw. Jacka, wymienionego w zatgcz-
niku nr 2, obejmuje:

1) uktad kompozycyjny cmentarza;

2) starodrzew.

. Nowe pochoéowki na cmentarzu nie wymagaja

uzgodnien z wojewoddzkim konserwatorem zabyt-
kow.

. W przypadku wyznaczenia stref obserwacji ar-

cheologicznej, prace ziemne prowadzone w ich
obrebie, zwigzane z realizacjg sieci infrastruktury
technicznej oraz obejmujace wykopy pod fun-
damenty budynkdéw, powinny mie¢ zapewniony
nadzér archeologiczny.

. W przypadku ujawnienia w trakcie prowadzonych

prac ziemnych przedmiotu, ktory posiada cechy
zabytku, nalezy postepowac zgodnie z przepisami
odrebnymi.

8§11

Wymagania wynikajace z potrzeb
ksztattowania przestrzeni publicznych

. W miejscach przylegajacych do przestrzeni publicz-

nych zakazuje sie realizacji ogrodzen wykonanych
wytgcznie lub w przewazajagcym stopniu z elemen-
tow betonowych.

. Zasady lokalizacji nosnikow reklamowych:

1) reklamy w formie wolno stojgcych stupéw oraz
reklam wielkoprzestrzennych o wymiarach
wiekszych niz 100 x 60 cm, trwale zwigzanych
z gruntem, mozna umieszczaé¢ w pasach drogo-
wych ulic publicznych wytgcznie na warunkach
uzgodnionych z zarzgdcg drogi;

2) lokalizacja reklam, o ktérych mowa w ust. 1, w
pasach drogowych ulic publicznych nie moze
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powodowac¢ utrudnien w ruchu kotowym i
pieszym oraz odczytaniu znakow drogowych,
wymagacé wycinki drzew i krzewow lub powo-
dowac pogorszenia warunkdéw ich zycia;

3) zakazuje sie umieszczania reklam na drzewach,
obiektach infrastruktury technicznej, urzadze-
niach usprawniajgcych ruch, terenie cmentarza
oraz w obrebie strefy ochrony konserwator-
skiej;

4) reklamy w postaci szyldow i neondw mozna
umieszczac¢ na fasadach budynkéw, z wyjatkiem
obiektu, o ktérym mowa w 8§ 10 ust. 1 pkt 1a.

§12

Granice i sposoby zagospodarowania terenéw
lub obiektéw podlegajacych ochronie,
w tym terenéw goérniczych, ustalonych
na podstawie odrebnych przepisow, a takze
narazonych na niebezpieczenstwo powodzi
oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych

1. Obszar objety planem jest potozony w terenie gor-
niczym , Ryduttowy I” (KW S.A. KWK ,Ryduttowy
— Anna” Ruch I). W obrebie obszaru istniejgcych
i prognozowanych wptywow eksploatacji wegla
kamiennego prowadzenie robét budowlanych
zwigzanych z budynkami i budowlami wymaga
spetnienia warunkdéw ich ochrony przed wptywami
dziatalnosci gorniczej.

2. Warunki ochrony, o ktorych mowa w ust. 1, okresla
sie poprzez uzgodnienie pozwolenia na prowadze-
nie robot budowlanych w trybie obowigzujacych
przepisow odrebnych.

3. Przed przystagpieniem do zagospodarowania czesci
obszaru objetego planem potozonego w obrebie
orientacyjnej strefy bezpieczenstwa zlikwidowanego
szybu, obowigzuje wykonanie badan okreslajacych
szczegotowe uwarunkowania zwigzane z obecno-
$cig szybu.

4. Na obszarze objetym planem nie wystepuja tereny
narazone na niebezpieczenstwo powodzi i zagro-
zone osuwaniem sie mas ziemnych.

§13

Zasady i warunki
scalania i podziatu nieruchomosci

1. Scalen i podziatéw nieruchomosci mozna do-
konywa¢ na zasadach i warunkach okreslonych
w przepisach odrebnych, z zastrzezeniem ust. 3.

2. Nie wyznacza sie obszaréw wymagajgcych scale-
nia i podziatu nieruchomosci.

3. Wydzielanie dziatek przeznaczonych pod zabudo-
we w obrebie terendw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i mieszkaniowo-ustugowej jest
mozliwe pod warunkiem zachowania minimalnych

parametrow geometrycznych dziatek oraz zasad
dostepnosci do drogi publicznej, okreslonych
w dalszych przepisach planu.

4. Dopuszcza sige wydzielenie dziatek o parametrach

mniejszych niz parametry okre$lone w dalszej cze-
Sci uchwaty dla poszczegdélnych terendw o réznym
przeznaczeniu wytgcznie w przypadku, gdy wydzie-
lana jest dziatka pod wewnetrzne drogi dojazdowe
albo wydzielenie dziatki ma na celu powiekszenie
dziatki sgsiedniej.

§14

Szczegolne warunki zagospodarowania terenow
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu

1. Zagospodarowanie czesci terendéw potozonych
w strefach kontrolowanych i ochronnych sieci
i obiektow infrastruktury technicznej wymaga
uzgodnienia z zarzagdcami infrastruktury technicz-
nej.

2. W strefach kontrolowanych, o ktérych mowa w ust.

1, zarzgdcy infrastruktury technicznej majg prawo
wstepu na nieruchomosé w celu podjecia dziatan
zmierzajgcych do zapewnienia trwatosci i pra-
widtowego funkcjonowania sieci oraz usuniecia
awarii.

8§15

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej

1. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy syste-
mow komunikaciji:
1) zewnetrzny uktad komunikacyjny obszaru ob-
jetego planem tworzg ulice:

a) Raciborska (droga wojewddzka nr 935),

b) planowana droga klasy gtownej ruchu przy-
spieszonego relacji Pszczyna — Raciborz
(nowa trasa drogi wojewddzkiej nr 935),
potozona poza obszarem objetym planem;

2) powigzanie komunikacyjne:

a) z planowang drogg wojewddzkg nr 935 wy-
tacznie poprzez skrzyzowanie z ul. $w. Jacka
oraz skrzyzowanie z ul. Raciborska i Szczer-
bickg, poza obszarem objetym planem,

b) z ul. Raciborskg — poprzez skrzyzowania z
ulicami lokalnymi i dojazdowymi oraz zjazdy
indywidualne, istniejgce i realizowane na
warunkach okreslonych przez zarzadce dro-
ar

3) uktad komunikacyjny obszaru objetego planem
tworzg:

a) ulice publiczne klasy gtéwnej, lokalnej i do-
jazdowej, wymienione w 8 7 ust. 1 pkt 7,

b) wewnetrzne drogi dojazdowe;

4) w pasie drogowym planowanej drogi gtéwnej
ruchu przyspieszonego nalezy zlokalizowa¢
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5)

6)

7)

8)

9)

ulice dojazdowg obstugujacg obszar planu,
posiadajgcg powigzanie z ul. $w. Jacka oraz
ulicami dojazdowymi publicznymi i wewnetrz-
nymi;
szczegotowe rozwigzania geometrii i parame-
trow ulic i skrzyzowan oraz wyposazenia pasow
drogowych w urzadzenia usprawniajgce ruch
nalezy opracowac¢ w projektach budowlanych
inwestycji, w uzgodnieniu z zarzgdcami drog;
wewnetrzne drogi dojazdowe, o zalecanej
szerokosci pasa drogowego 6m, moggce funk-
cjonowacé jako ciagi pieszo-jezdne, powinny
posiadac jezdnie o szerokosci co najmniej 3,5 m
z mijankami, umozliwiajgcg ruch pojazdow
uprzywilejowanych oraz obstugi komunalnej;
na zakonczeniach drog bez przejazdu nalezy w
przypadkach wymaganych przez przepisy od-
rebne oraz z uwagi na funkcje drogi wykona¢
place do zawracania;
w przypadku wydzielenia dziatek budowlanych
nie posiadajgcych bezposredniego dostepu
do ulic publicznych, obstuge komunikacyjna
dziatek nalezy zapewni¢ poprzez wewnetrzng
droge dojazdowa albo ustanowiong stuzebnosé
drogowsa;

ustala sie nastepujgce wskazniki miejsc parkin-

gowych dla samochoddéw osobowych:

a) zabudowa mieszkaniowo-ustugowa — 2
miejsca parkingowe na budynek mieszkalny,
w tym jedno miejsce w garazu,

b) ustugi:

— sklepy — 20 miejsc na 1000m? powierzch-
ni sprzedazowe;j,

— restauracje, kawiarnie, bary — 24 miejsca
na 100 miejsc konsumpcyjnych,

— biura, gabinety lekarskie — 2 miejsce na
100m?2 powierzchni uzytkowej,

— w przypadku innych rodzajow ustug
wskazniki parkingowe nalezy okreslaé
indywidualnie w dostosowaniu do rodza-
ju i skali zamierzenia budowlanego,

c) w terenach zabudowy mieszkaniowo-ustu-
gowej w przypadku prowadzenia dziatalno-
$ci ustugowej nalezy w granicach dziatki
zapewni¢ odpowiednig do rodzaju ustug
ilos¢ miejsc parkingowych, zgodnie ze
wskaznikami okreslonymi w pkt 9b,

d) czes¢ terenow lub dziatek z funkcjg ustugo-
wa, przeznaczong na parkingi nalezy zwigk-
szy¢ o powierzchnie niezbednych placow
manewrowo-roztadunkowych.

2. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy syste-
moéw infrastruktury technicznej:

1)

zasady ogolne:

a) zachowuje sie dotychczasowa lokalizacje
sieci i obiektow infrastruktury technicznej,
w przypadku wystgpienia kolizji pomigdzy
planowanym zagospodarowaniem terenu a

usytuowaniem sieci i obiektow infrastruktu-
ry technicznej mozliwa jest zmiana ich loka-
lizacji na warunkach okreslonych przez za-
rzgdcow sieci, po zawarciu umowy okresla-
jacej w szczegolnosci strony ponoszace
koszty zmiany lokalizacji sieci i obiektow,

b) zmiana lokalizacji sieci i obiektow infrastruk-
tury technicznej, o ktérej mowa w pkt 1a, nie
moze naruszaé ustalen planu oraz praw osob
trzecich,

c¢) planowane sieci infrastruktury technicznej
nalezy umieszczaé w pierwszej kolejnosci w
pasach drogowych ulic publicznych oraz
wewnetrznych drog dojazdowych, w innym
przypadku nalezy prowadzi¢ je réwnolegle
do granic dziatek lub ogrodzen;

system wodno-kanalizacyjny:

a) zaopatrzenie w wode z miejskiej sieci wodo-
ciggowej z wykorzystaniem istniejgcych
wodociggdéw rozdzielczych w ul. Racibor-
skiej, Niewiadomskiej, Szczerbickiej, Rozstaj-
nej i $w. Jacka oraz projektowanych z
uwzglednieniem przepiséw odrebnych, w
tym zaopatrzenia w wode do celow przeciw-
pozarowych,

b) odprowadzanie sciekbw komunalnych wy-
tacznie projektowanym systemem kanaliza-
cji sanitarnej stuzacej do zbiorowego odpro-
wadzania $ciekdw na miejskg oczyszczalnie
$ciekdw, z zastrzezeniem pkt 2 c,

c) do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej
$cieki bytowe nalezy gromadzi¢ w szczelnych
zbiornikach bezodptywowych z okresowym
wywozem na oczyszczalnie $ciekow, przy
czym minimalna pojemnosé zbiornikow w
momencie oddawania obiektu do uzytku
powinna wystarcza¢ na co najmniej 14.
dniowy okres gromadzenia nieczystosci,
z dodatkowym uwzglednieniem liczby prze-
widywanych uzytkownikow obiektu i jego
funkcji, lub stosowac indywidualne sposoby
oczyszczania $ciekow,

d) wytwarzanie $ciekdw w ilosci lub o sktadzie
odbiegajgcym od typowych s$ciekéw byto-
wych dopuszczalne jest po uzyskaniu zgody
na wigczenie do systemu odprowadzania i
oczyszczania $ciekdw od jego administrato-
ra, ktébrg mozna uzalezni¢ od uprzedniego
podczyszczenia sciekow przez uzytkownika
nieruchomosci,

e) odprowadzanie wéd opadowych systemem
kanalizacji deszczowej do ciekow albo po-
przez lokalne systemy odwodnieh po-
wierzchniowych, zgodnie z przepisami od-
rebnymi;

system energetyczny:

a) zaopatrzenie w ciepto — ze zrodet indywidu-
alnych, obowiagzuje zakaz budowy kottowni
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oraz innych zrédet energii cieplnej opalanych

paliwami statymi o sprawnosci energetycz-

nej ponizej 80%,

b) zaopatrzenie w energie elektryczna:

— poprzezsieé sredniego napiecia— liniami
napowietrznymi lub kablowymi oraz sie¢
niskiego napigcia — liniami napowietrz-
nymi, napowietrznymi izolowanymi lub
kablowymi,

— modernizacja i budowa stacji transforma-
torowych oraz sieci rozdzielczej srednie-
go i niskiego napiecia bedzie realizowana
stosownie do potrzeb zwigzanych z reali-
zacjg ustalen planu, na podstawie zawie-
ranych uméw, zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami, na warunkach okreslonych
przez zarzadce sieci, w sposob uzaleznio-
ny od przyjetych rozwigzan technicznych
i oceny ekonomicznej przedsiewzigcia,

— stacje transformatorowe nalezy sytuowac
na wydzielonych dziatkach albo jako ele-
ment zabudowy ustugowej, z dojazdem
z ulicy publicznej, na warunkach okreslo-
nych przez zarzadce sieci,

c) zaopatrzenie w gaz:

— nazasadzie lokalnej dostawy gazu ciekte-
go w zbiornikach, wykorzystywanego do
celéw grzewczych lub socjalno-byto-
wych,

— budowa sieci gazowej jest mozliwa na
warunkach okres$lonych przez zarzadce
sieci, pod warunkiem ekonomicznej opta-
calnosci przedsiewziecia;

telekomunikacja — obstuga z wykorzystaniem
istniejgcej kanalizacji teletechnicznej i kabli
telefonicznych, a takze z mozliwoscia realizacji
przewodow na zasadach okreslonych w ust. 1;
gospodarka odpadami — odbiér odpadow w
systemie zorganizowanym, zgodnie z przepisa-
mi odrebnymi i gminnym planem gospodarki
odpadami.
8§16

Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania,

urzadzenia i uzytkowania terenu

1. Zakazuje sie tymczasowego zagospodarowania,
urzadzania i uzytkowania terenow.

2. Tereny, ktorych przeznaczenie plan zmienia, mogg
by¢ wykorzystywane w sposéb dotychczasowy do
czasu ich zagospodarowania zgodnie z ustaleniami
planu.

Rozdziat 3
Ustalenia szczegotowe

§ 17

Tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej (MU)

1. Przeznaczenie terenu:

1)

2)

podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jed-

norodzinna z ustugami, przy czym w obrebie

dziatek budowlanych:

a) moze wystepowac¢ wytgcznie zabudowa
mieszkaniowa,

b) funkcja ustugowa moze by¢ realizowana w
lokalach uzytkowych w budynku mieszkalno-
-ustugowym oraz w odrebnym budynku
ustugowym,

c¢) nie dopuszcza sie lokalizacji nowej zabudo-
wy bez funkcji mieszkalnej, ktéra moze wy-
stepowaé w formie budynku mieszkalnego
lub mieszkan wydzielonych w budynku ustu-
gowym, z zastrzezeniem pkt 1d,

d) w obrebie dziatek lub ich czesci potozonych
w obrebie strefy sanitarnej cmentarza, o
ktérej mowa w & 9 ust. 3, mozliwa jest loka-
lizacja zabudowy ustugowej, bez funkcji
mieszkalnej, w zakresie dopuszczalnym
przez przepisy odrebne dotyczace strefy
sanitarnej cmentarza;

dopuszczalne:

a) wewnetrzne drogi dojazdowe,

b) sieci i obiekty infrastruktury technicznej.

. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzenne-

go:

1)

dopuszczalne sg remonty, odbudowy, rozbu-
dowy, nadbudowy, przebudowy i rozbiérki
istniejgcych oraz budowa nowych obiektow
budowlanych pod warunkiem zachowania okre-
$lonych w planie lub wynikajgcych z przepisow
odrebnych zasad, parametréw i wskaznikow
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania
terenu;

budynki mieszkalne moga wystepowaé w for-

mie zabudowy wolno stojacej lub blizniaczej;

budynki nalezy lokalizowa¢ zgodnie z warunka-

mi technicznymi, jakim powinny odpowiadaé

budynki i ich usytuowanie, z zastrzezeniem pkt

516, przy czym:

a) we frontowej czesci dziatki mozna usytu-
owacé budynek mieszkalny lub ustugowy,

b) garaz wolnostojgcy mozna sytuowacé w linii
zabudowy budynku mieszkalnego lub ustu-
gowego albo w gtebi dziatki,

c¢) budynki gospodarcze, obiekty zapleczaiinne
cechujace sie obnizong estetykg nalezy sy-
tuowac w gtebi dziatki, w miejscach nieek-
sponowanych z przestrzeni publicznych,

d) w przypadkach uzasadnionych istniejgcym
zainwestowaniem lub ograniczeniami zwig-
zanymi ze strefami sieci infrastruktury tech-
nicznej, dopuszcza sie inne usytuowanie
zabudowy w obregbie dziatki, pod warunkiem
zachowania odpowiednich wymagan okre-
$lonych w przepisach odrebnych oraz linii
zabudowy;
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4) nie dopuszcza sie sytuowania budynkow ustu-
gowych w odlegtosciach mniejszych niz wynika
to z warunkdéw technicznych, o ktéorych mowa
w pkt 3;

5) sytuowanie budynkéw mieszkalnych w odle-
gtosciach mniejszych niz wynika to z warunkéw
technicznych, o ktérych mowa w pkt 3, w szcze-
golnosci w granicy dziatki, bez koniecznosci
wystgpienia o odstepstwo od warunkéw tech-
nicznych, jest dopuszczalne, jesli lokalizacja
taka nie jest sprzeczna z przepisami odrgbnymi,
wytgcznie w przypadkach:

a) gdy lokalizacja budynku w granicy dziatki
wynika wprost z charakteru realizowanej
zabudowy,

b) gdy budynek jest lokalizowany w granicy
dziatki bezposrednio sasiadujgcej z terenem
nieprzeznaczonym pod zabudowe,

c¢) jednoczesnej realizacji budynkéw o podob-
nej funkcji i gabarytach, przyjmowanych
z tolerancjg do 20%, usytuowanych na gra-
nicy dziatek;

6) budynki gospodarcze oraz garaze na dziatkach
sgsiadujgcych mozna tgczyé w granicy dzia-
tek.

. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i

zagospodarowania terenu:

1) linie zabudowy —zgodhnie z przepisami odrebny-
mi, z zastrzezeniem ust. 2 pkt 3 -6, w przypadku
terenéw 7MU, 18MU, 22MU, 24MU, 26MU,
29MU, 35MU - z uwzglednieniem nieprzekra-
czalnych linii zabudowy, zgodnie z oznaczeniami
na rysunku planu;

2) maksymalna wysoko$¢ budynkow:

a) mieszkalnych i ustugowych — 3 kondygnacje
tacznie z poddaszem uzytkowym, przy czym
w obrebie poszczegdlnych dziatek budowla-
nych wysoko$¢ budynku ustugowego nie
moze by¢ wieksza niz budynku mieszkalne-
go, z zastrzezeniem pkt 2b,

b) dopuszcza sie lokalizacje obiektow ustugo-
wych o wysokos$ci wiekszej niz wysoko$é
budynkéw mieszkalnych, jesli wymagajg
tego wzgledy technologiczne funkcji ustugo-
wej,

c¢) garazy i budynkéw gospodarczych — 2 kon-
dygnacje tgcznie z poddaszem uzytkowym;

3) geometria dachéw — dowolna, w przypadku
dachéw stromych nachylenie potaci dachu - nie
wiecej niz 45°, z wyjatkiem dachéw mansardo-
wych;

4) powierzchnia zabudowy — nie wiecej niz 30%
powierzchni dziatki;

5) powierzchnia biologicznie czynna — nie mnigj
niz 30% powierzchni dziatki;

6) w obrebie dziatki nalezy zapewni¢ miejsca par-
kingowe, zgodnie ze wskaznikami, o ktérych
mowa w 8 15 ust. 1 pkt 10.

4. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomo-

1.

Sci:

1) minimalne parametry geometryczne wydziela-
nych dziatek, z zastrzezeniem 8§ 13 ust. 4:

a) w przypadku lokalizacji budynku uzytkowe-
go — powierzchnia dziatki 1000m?, szeroko$¢
frontu dziatki — 20m,

b) w przypadku zabudowy mieszkaniowej bez
towarzyszgcego budynku ustugowego:

— dla zabudowy wolno stojgcej — po-
wierzchnia 500m?, szerokosci frontu
dziatki — 17m,

— dla zabudowy blizniaczej — powierzchnia
350m?, szerokosci frontu dziatki — 14m,;

2) wydzielane dziatki muszg posiada¢ dostep do
drogi publicznej — bezposredni lub poprzez
wewnetrzng droge dojazdows, a w przypadku,
o ktorym mowa w pkt 1b, takze poprzez usta-
nowiong stuzebnos$é drogowsa;

3) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa
drogowego powinien wynosié 90°, z tolerancja
do 30°, w przypadkach o ktérych mowa w ust.
2 pkt 3d dopuszcza sie stosowanie innych wiel-
kosci katéw potozenia granicy dziatki.

. Stawka procentowa — 0%.

§18
Teren zabudowy ustugowej (U)

Teren 2U
1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe — ustugi, w tym ustugi handlu
targowiskowego oraz zwigzanego z ekspo-
zycja i sktadowaniem towaréw na wolnym
powietrzu,

b) dopuszczalne:

— parkingi,
— sieci i obiekty infrastruktury technicznej;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzen-
nego:

a) lokalizacja obiektow kubaturowych wytacz-
nie po przeprowadzeniu badan geotechnicz-
nych,

b) w zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu
nalezy uwzglednia¢ uwarunkowania wyni-
kajgce z wystepowania w jego obrebie wy-
robiska poeksploatacyjnego oraz ekspono-
wanego potozenia z ul. Raciborskiej;

3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy

i zagospodarowania terenu:

a) linie zabudowy — zgodnie z przepisami od-
rebnymi,

b) wysokos$é budynkéw — dwie kondygnacije,

c¢) powierzchnia zabudowy — nie wiecej niz 30%
powierzchni terenu,

d) powierzchnia biologicznie czynna — co naj-
mniej 10% powierzchni terenu;
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4) stawka procentowa — 30%.

. Teren 21U

1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe — ustugi sakralne wraz z zabu-
dowa towarzyszaca o funkcjach ustugowych
i mieszkalnych, uzupetniajgcych i wzbogaca-
jacych funkcje podstawowsg,

b) sieci i obiekty infrastruktury technicznej;

2) szczegoblne zasady ochrony srodowiska, przy-
rody i krajobrazu kulturowego — nakazuje sie
zachowanie wartosciowego drzewostanu, w
szczegolnosci ochrone drzewa projektowane-
go jako pomnik przyrody, ochrone prawng po
przeprowadzeniu szczegétowych badan moze
ustanowi¢ Rada Miasta Ryduttowy, zgodnie z
przepisami odrebnymi;

3) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzen-
nego:

a) z zastrzezeniem przepiséw ochrony konser-
watorskiej, w czesci terenu nie obejmujacej
dziatki nr 774/72 km 1 obreb Radoszowy
dopuszczalne sg remonty, odbudowy, roz-
budowy, nadbudowy, przebudowy i rozbior-
ki istniejgcych oraz budowa nowych obiek-
tow budowlanych pod warunkiem zachowa-
nia okreslonych w planie lub wynikajacych
z przepiséw odrebnych zasad, parametréw
i wskaznikéw ksztattowania zabudowy i za-
gospodarowania terenu,

b) budynki nalezy lokalizowa¢ zgodnie z warun-
kami technicznymi, jakim powinny odpowia-
da¢ budynki i ich usytuowanie, z uwzgled-
nieniem uwarunkowan zwigzanych z poto-
zeniem czesci terenu w strefie ochrony sa-
nitarnej cmentarza;

4) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
i zagospodarowania terenu:

a) wysokosé zabudowy — nie wiecej niz 3 kon-
dygnacje tgcznie z poddaszem uzytkowym
(nie dotyczy budynku kosciota),

b) powierzchnia zabudowy — nie wiecej niz 15%
powierzchni terenu,

¢) powierzchnia biologicznie czynna — co naj-
mniej 25% powierzchni terenu;

5) szczegdlne warunki zagospodarowania terenu
— obowigzujg ograniczenia wynikajgce z poto-
zenia czesci terenu w strefie ochrony sanitarnej
cmentarza;

6) stawka procentowa — 0%.

8§19
Tereny rolnicze (R)
. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe — produkcja rolnicza w formie

upraw polowych oraz sadowniczych;
2) dopuszczalne:

a) sieci i obiekty infrastruktury technicznej,
b) wewnetrzne drogi dojazdowe i Sciezki pie-
szo-rowerowe.

. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i

zagospodarowania terenu:

1) obowiagzuje zakaz zabudowy z wyjatkiem moz-
liwosci lokalizacji budowli, o ktorych mowa w
ust. 1 pkt 2;

2) obiekty infrastruktury technicznej nalezy lokali-
zowa¢ w miejscach posiadajgcych bezposredni
dostep z drogi publicznej.

. Stawka procentowa — 0%.

§ 20

Teren cmentarza (ZC)

. Przeznaczenie terenu:

1) podstawowe —cmentarz (powierzchnia grzebal-
na i cze$¢ gospodarcza);

2) dopuszczalne — sieci i obiekty infrastruktury
technicznej.

. Zasady ochrony i ksztattowanie tadu przestrzen-

nego — obowigzuje zachowanie warto$ciowego
drzewostanu.

. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i

zagospodarowania terenu — zgodne z przepisami
odrebnymi, w szczegdlnosci cze$¢ powierzchni
grzebalnej cmentarza, nie mniejszg niz wskazniki
okreslone w przepisach odrebnych, nalezy prze-
znaczy¢ pod zielen.

. Stawka procentowa — 0%.

§ 21

Teren zieleni izolacyjnej (ZI)

. Przeznaczenie terenu:

1) podstawowe — zielen o funkcji izolacyjnej;
2) dopuszczalne:
a) produkcja rolnicza z wyjgtkiem uprawy ro-
$lin, o ktérych mowa w § 9 ust. 3,
b) sieci i obiekty infrastruktury technicznej.

. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:

1) obowiagzuje zakaz zabudowy, z wyjgtkiem moz-
liwosci lokalizacji budowli, o ktorych mowa w
ust. 1 pkt 2;

2) powierzchnia zabudowy zajeta przez obiekty
infrastruktury technicznej nie moze stanowi¢
wiecej niz 5% powierzchni terenu.

. Stawka procentowa — 0%.

§ 22

Tereny zieleni nieurzadzonej (ZE)

. Przeznaczenie terenu:

1) podstawowe — zielen nieurzagdzona o funkgcji
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bioklimatycznej;

2) dopuszczalne:

a) sieci i obiekty infrastruktury technicznej,

b) lokalizacja poprzecznych powigzan we-
wnetrznymi drogami dojazdowymi i Sciez-
kami pieszo-rowerowymi.

. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu

kulturowego:

1) obowigzuje zakaz przeksztatcania uksztattowa-
nia powierzchni ziemi, z wyjgtkiem niezbednych
prac zwigzanych z realizacjg drog;

2) obowigzuje zachowanie wartosciowych drzew
i krzewow;

3) obowigzuje zakaz wprowadzania nasadzen
drzew w dolinach ciekédw w sposdéb mogacy
utrudnia¢ sptyw wod oraz warunki przewietrza-
nia;

4) w przypadku realizacji sieci i obiektéw infra-
struktury technicznej, drég wewnetrznych i
Sciezek pieszo-rowerowych nakazuje sie mini-
malizacje koniecznosci wycinki drzew i krzewdw
oraz dziatanh powodujgcych naruszanie skarp
terenu i wprowadzania gruntow nasypowych.

. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i

zagospodarowania terenu:

1) obowigzuje zakaz zabudowy, z wyjatkiem moz-
liwosci lokalizacji budowli, o ktérych mowa w
ust. 1 pkt 2;

2) obiekty infrastruktury technicznej nalezy lokali-
zowaé w miejscach posiadajacych bezposredni
dostep z drogi publicznej lub wewnetrznej drogi
dojazdowej.

. Stawka procentowa — 0%.

§23

Tereny komunikacji — drogi publiczne

. Przeznaczenie terenu:

1) podstawowe — pasy drogowe drog publicznych:
KDG/KDZ - klasy gtéwnej/zbiorczej, KDL — klasy
lokalnej, KDD — klasy dojazdowej;

2) dopuszczalne — z uwzglednieniem przepiséw
odrebnych, na warunkach uzgodnionych z
zarzadca drogi sieci i obiekty infrastruktury
technicznej oraz nos$niki reklamowe, a w ob-
rebie terenow KDG/KDZ i KDL takze obiekty i
urzgdzenia komunikacji publiczne;.

. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i

zagospodarowania terenu:

1) szerokosci pasow drogowych —zgodnie z ozna-
czeniami na rysunku planu;

2) elementy paséw drogowych:

a) teren KDG/KDZ i KDL:

— jezdnia o przekroju jednojezdniowym, o
szerokosci co najmniej, odpowiednio, 7 i
6m,

— urzadzenia zwigzane z obstuga i ochrong

drogi, usprawnieniem ruchu oraz ochro-
ng $rodowiska, w tym chodnik, $ciezka
rowerowa i zielen przyuliczna, a takze
obiekty i urzgdzenia komunikacji publicz-
nej, w tym mozliwa lokalizacja wiat przy-
stankowych oraz obiektow nie zwigzanych
trwale z podtozem — kioskéw handlowych
o powierzchni zabudowy nie wigkszej niz
15m? i budek telefonicznych,

b) tereny KDD:

— jezdnia o przekroju jednojezdniowym, o
szerokosci co najmniej 5m, w przypadku
zastosowania mijanek dopuszcza sie
szerokosé jezdni 3,6m,

— urzadzenia zwigzane z obstuga i ochrong
drogi, usprawnieniem ruchu oraz ochro-
ng $rodowiska, w tym chodnik, $ciezka
rowerowa i zielen przyuliczna, dopuszcza
sie mozliwos$c¢ urzagdzenia drogi jako cig-
gu pieszo-jezdnego,

c) z wyjatkiem terenu 1KDG/KDZ w pasach
drogowych mozna lokalizowa¢ parkingi
przyuliczne,

d) czesci pasow drogowych nieuzytkowane
jako nawierzchnie utwardzone nalezy zago-
spodarowac zielenig.

3. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy sys-

temow komunikacji i infrastruktury technicznej
— dopuszcza sie przebudowe drog, remonty i roz-
budowe istniejgcych oraz realizacje nowych sieci
i urzadzen infrastruktury technicznej, takze niezwig-
zanych z obstugg techniczng drogi, na warunkach
zarzadcy drogi oraz w porozumieniu z gestorami
sieci infrastruktury technicznej zwigzanej z obstuga
techniczng drogi.

. Stawka procentowa — 0%.

§24

Teren obstugi komunikacji (KS)

. Przeznaczenie terenu:

1) podstawowe — teren obstugi komunikacji sa-
mochodowej (stacja paliw gazowych);
2) dopuszczalne:
a) ustugi towarzyszgce — drobny handel deta-
liczny i gastronomia,
b) parkingi,
c) sieci i obiekty infrastruktury technicznej.

. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzenne-

go:
1) dopuszcza sie mozliwosé remontéw, odbudowy,
rozbudowy, przebudowy i rozbiorki istniejgcych
obiektow i urzadzen istniejgcych oraz budowe
nowych pod warunkiem zachowania okreslo-
nych w planie lub wynikajgcych z przepiséw
odrebnych zasad, parametrow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania
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terenu;

2) obiekty budowlane nalezy lokalizowaé zgod-
nie z warunkami technicznymi, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie z uwzgled-
nieniem dodatkowych przepiséw odrebnych
oraz uwarunkowan wynikajgcych z sgsiedztwa
zabudowy mieszkaniowej;

3) wzagospodarowaniu terenu nalezy uwzgledniaé
uwarunkowania wynikajgce z jego eksponowa-
nego potozenia z ul. Raciborskiej;

4) dojazd do terenu wytgcznie z ulicy Raciborskiej
— bocznej (02KDL).

. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i

zagospodarowania terenu:

1) wysoko$¢ budynkdéw — jedna kondygnacja;

2) powierzchnia zabudowy — nie wiecej niz 20%
powierzchni terenu;

3) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej
niz 25% powierzchni terenu.

. Stawka procentowa — 0%.

§25
Tereny infrastruktury technicznej (K)

. Przeznaczenie terenu — teren urzadzen kanalizacji

(pompownia $ciekdw wraz z sieciami i obiektami

infrastruktury technicznej towarzyszacej).

. Zasady ochrony i ksztattowanie tadu przestrzenne-

go:

1) obiekty budowlane nalezy lokalizowaé¢ zgod-
nie z warunkami technicznymi, jakim powinny

odpowiadaé budynki i ich usytuowanie z uwzgled-
nieniem uwarunkowan wynikajacych z sgsiedztwa
terenéw zabudowy mieszkaniowej;

2) nalezy zapewnié¢ dojazd z ulicy publicznej lub
wewnetrznej drogi dojazdowej;

3) zakazuje sie realizacji obiektéw niezwigzanych
z przeznaczeniem podstawowym terenu.

. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i

zagospodarowania terenu — cze$¢ terenu nieprze-
znaczong pod budowle nalezy zagospodarowaé
zielen niska i wysoka, w szczego6lnosci wzdtuz
granic terenu.

Stawka procentowa — 0%.

Rozdziat 4
Przepisy koncowe

§ 26

. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urze-

dowym Wojewodztwa Slgskiego oraz na stronie
internetowej Urzedu Miasta Ryduttowy.

. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi

Miasta Ryduttowy.

. Uchwata wchodzi w zycie po 30 dniach od daty

ogtoszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa
Slaskiego.

Wiceprzewodniczacy
Rady Miasta Ryduitowy

Antoni Warto
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Zatacznik nr 2

do Uchwaty Nr XLV/355/06
Rady Miasta Ryduitowy

z dnia 30 stycznia 2006 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Ryduttowy
obejmujacego obszar oznaczony symbolem MP/10

Wykaz obiektow postulowanych do wpisania do gminnej ewidencji zabytkow

Lp. Obiekt Adres Oznaczenie nieruchomosci

1. | plebania kosciota $w. Jacka ul. $w. Jacka 6 dz. 2127/72 k.m. 1 obreb Radoszowy
2. | zabudowania gospodarcze ul. $w. Jacka 6 dz. 2127 k.m. 1 obreb Radoszowy

3. | cmentarz przy kosciele $w. Jacka | ul. $w. Jacka 6 dz. 2126 k.m. 1 obreb Radoszowy

4. | budynek mieszkalno-ustugowy ul. Raciborska 440 gz\dzollsi?)/v?/?/ 1697/66 k.m. 1 obreb

5. | budynek mieszkalny ul. Raciborska 418 dz. 1937/70 k.m. 1 obreb Radoszowy
6. | budynek mieszkalny ul. Raciborska 414 dz.1925/70 k.m. 1 obreb Radoszowy
7. | krzyz kamienny ul. Raciborska/Tuwima dz. 2582/64 k.m. 1 obrgb Radoszowy

Zatacznik nr 3

do Uchwaty Nr XLV/355/06
Rady Miasta Ryduitowy

z dnia 30 stycznia 2006 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Ryduttowy
obejmujacego obszar oznaczony symbolem MP/10

Rozstrzygniecie o sposobie
rozpatrzenia uwag do projektu planu

Rada Miasta Ryduttowy postanawia w zakresie uwag

whniesionych do projektu planu, nieuwzglednionych

czesciowo przez Burmistrza Miasta Ryduttowy, przyjgé

nastepujgcy sposoéb ich rozpatrzenia:

1. Uwaga nr 6 (w wykazie uwag wniesionych do
projektu planu).

1) uwaga dotyczy dziatki nr 1890/64, km 1 obreb
Radoszowy, potozonej w projekcie planu w ob-
rebie terendw oznaczonych symbolem: 24MU
(zabudowa mieszkaniowo-ustugowa), 09KDD
(planowana droga dojazdowa) oraz czeSciowo
03KDL (droga lokalna); okoto 70% powierzchni
dziatki znajduje sie w strefie ochrony sanitarne;j
istniejgcego cmentarza;
sktadajgcy uwage nie wyraza zgody na:

a) przeznaczenie czesci dziatki pod droge do-

Wiceprzewodniczacy
Rady Miasta Ryduttowy

Antoni Warto

jazdowa oznaczong symbolem 09KDD,
b) strefe ochrony sanitarnej cmentarza para-
fialnego.

Burmistrz Miasta Ryduttowy uwzglednit uwage

w zakresie pkt a, nie uwzglednit uwagi w zakresie

pkt b.

2) Uwaga pozostaje nieuwzgledniona w zakresie,
o ktérym mowa w pkt b.
Wyjasnienie: zasieg strefy ochrony sanitarnej
cmentarza parafialnego oraz ograniczenia
w uzytkowaniu terenéw potozonych w jej obre-
bie (miedzy innymi zakaz lokalizacji zabudowy
mieszkaniowej) wynika z odrebnych przepisow
sanitarnych; w projekcie planu wprowadzono
zapis umozliwiajagcy na terenach MU znajdujg-
cych sie w strefie ochrony sanitarnej cmentarza
lokalizacje ustug (w zakresie niekolidujgcym
z przepisami sanitarnymi), ktére moga wyste-
powac bez funkcji mieszkalnej.

2. Uwaga nr 7 (w wykazie uwag wniesionych do

projektu planu).

1) uwaga dotyczy dziatki nr 1891/64, km 1 ob-
reb Radoszowy, potozonej w projekcie planu
w obrebie terendow oznaczonych symbolem:
24MU (zabudowa mieszkaniowo-ustugowa)
i czesciowo 03KDL (droga lokalna); okoto 70%
powierzchni dziatki znajduje sie w strefie ochro-
ny sanitarnej istniejgcego cmentarza; sktadajgcy
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uwage nie wyraza zgody na poszerzenie cmen-
tarza (uniemozliwiajgce przeznaczenie dziatki
pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowag).

Burmistrz Miasta Ryduttowy nie uwzglednit uwagi

w zakresie dotyczgcym terenu zajmowanego przez

cmentarz, wprowadzono jednak zmiany w projek-

cie planu umozliwiajgce przeznaczenie terendw

MU potozonych w strefie ochrony sanitarnej cmen-

tarza pod zabudowe ustugows, bez koniecznosci

realizacji zabudowy mieszkaniowe;j.

2) Uwaga pozostaje nieuwzgledniona w zakresie
dotyczacym terenu zajmowanego przez cmen-
tarz parafialny.

Wyjasnienie: teren cmentarza parafialnego przy
ul. $w. Jacka nie ulega powigkszeniu w projekcie
planu, zasieg strefy ochrony sanitarnej cmenta-
rza oraz ograniczenia w uzytkowaniu terenow
potozonych w jej obrebie (miedzy innymi zakaz
lokalizacji zabudowy mieszkaniowej) wynika
z odrebnych przepisow sanitarnych; w projek-
cie planu wprowadzono zapis umozliwiajgcy
na terenach MU znajdujacych sie w strefie
ochrony sanitarnej cmentarza lokalizacje ustug
(w zakresie niekolidujgcym z przepisami sani-
tarnymi), ktore moga wystepowacé bez funkcji

mieszkalnej.
Wiceprzewodniczacy

Rady Miasta Ryduttowy

Antoni Warto

Zatacznik nr 4

do Uchwaty Nr XLV/355/06
Rady Miasta Ryduttowy

z dnia 30 stycznia 2006 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego miasta Ryduttowy

obejmujacego obszar oznaczony symbolem MP/10

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji
zapisanych w planie inwestycji

1063

z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wtasnych gminy
oraz zasadach ich finansowania

1. W miejscowym planie zagospodarowania prze-

strzennego miasta Ryduttowy obejmujacym obszar

oznaczony symbolem MP/10 zostaty zapisane

nastepujgce inwestycje z zakresu infrastruktury

technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych Gmi-

ny:

1) rozbudowa i budowa sieci wodociggowej i ka-
nalizacyjnej, obstugujacej tereny zabudowane
i przeznaczone w planie do zabudowy;

2) modernizacja i rozbudowa uktadu drogowego
w zakresie publicznych drog lokalnych i dojaz-
dowych, oznaczonych symbolami KDL i KDD.

. Budowa sieci wodociggowej i kanalizacyjne;j fi-

nansowana bedzie ze srodkéw budzetu Gminy,
programéw pomocowych Unii Europejskiej oraz
Funduszu Goérnoslaskiego, z zastrzezeniem ust. 6.

. Modernizacja i budowa drog publicznych, o ktorych

mowa w ust. 1 pkt 2, finansowana bedzie ze $rod-
kéw budzetu Gminy, programéw pomocowych
Unii Europejskiej oraz Funduszu Gornoslaskiego,
z zastrzezeniem ust. 4i 6.

. Modernizacja drogi wojewddzkiej oraz rozbudowa

uktadu drogowego zwigzana z planowang nowg
trasg drogi wojewodzkiej nr 935 finansowana
bedzie ze srodkow zewnetrznych, przy mozliwym
udziale srodkéw pochodzgcych z budzetu Gminy.

. Modernizacja i budowa drég wewnetrznych finan-

sowana bedzie przez zainteresowane podmioty
z mozliwym udziatem $rodkow pochodzacych z
budzetu Gminy.

. Ustala sie mozliwos¢ wykorzystania innych zrodet

finansowania, w tym emisje obligacji komunalnych
oraz zaciggniecie kredytu bankowego.

Wiceprzewodniczacy
Rady Miasta Ryduttowy

Antoni Warto

UCHWALA NR XLII/297/2006
Rady Miejskiej w Strumieniu

z dnia 31 stycznia 2006 r.

w sprawie: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci miasta Strumien

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1
i art. 41 ust. 1, art. 42 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o
samorzadzie gminnym (Dz. U z 2001 r. Nr 142, poz. 1591
z pozn. zm.), art. 3 ust. 1, art. 4 ust. 1, art. 14 ust. 8, art.
20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U Nr 80, poz.

717 z pézn. zm.) — na wniosek Burmistrza Strumienia

Rada Miejska w Strumieniu
stwierdzajac:

zgodnosé projektu miejscowego planu zagospodaro-
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wania przestrzennego dla czes$ci miasta Strumien
bedacego przedmiotem niniejszej uchwaty, z ustale-
niami Studium uwarunkowan i kierunkow zagospo-
darowania przestrzennego gminy Strumien, uchwa-
lonego uchwatg Nr XXXI1/195/2001 Rady Miejskiej w
Strumieniu z dnia 27 marca 2001 r.

uchwala:

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
obejmujacy dziatki ewidencyjne nr 1427/14, 1427/17,
1427/18, 1427/13, 1427/15 potozone w Strumieniu.

Rozdziat |
Przepisy ogoélne
§1

1. Plan obejmuje cze$¢ miasta Strumien w granicach
obszaru wyznaczonego w rysunku planu, stano-
wigcym zatgcznik nr 1 niniejszej uchwaty.

2. Integralnymi czeSciami niniejszej uchwaty sa:

1) rysunek planu w skali 1:1000 — stanowigcy za-
tagcznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

2) rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére na-
lezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach
ich finansowania, stanowiace zatgcznik nr 2 do
niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag
wniesionych do projektu planu, stanowigce
zatagcznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

§2
1. Obowigzujgcymi ustaleniami graficznymi zawar-

tymi w rysunku planu sa:
1) linie rozgraniczajace tereny o roznym przezna-

czeniu;
2) symbol literowo-cyfrowy opisujacy przeznacze-
nie terenu:
PP - tereny przemystowo-sktadowe,
DPZ - tereny komunikacji drogowej — ulica

zbiorcza.
2. Pozostate oznaczenie na rysunku planu, tj. sieci
infrastruktury technicznej oraz tres¢ podktadu
mapowego majg charakter informacyjny.

§3
llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa

1) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg
uchwate Rady Miejskiej w Strumieniu;

2) rysunku planu —nalezy przez to rozumie¢ rysunek,
o ktérym mowa w § 1 ust. 2 pkt 1 uchwaty;

3) przepisach szczegdlnych i odrebnych — nalezy
przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami

wykonawczymi oraz ograniczenia w dysponowa-
niu terenem wynikajgce z prawomocnych decyzji
administracyjnych, aktualne na dzien podjecia
niniejszej uchwaty;

4) terenie — nalezy przez to rozumieé¢ teren o okre-
Slonym przeznaczeniu podstawowym, wyznaczo-
ny na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi;

5) obszarze — nalezy przez to rozumie¢ obszar objety
planem;

6) przeznaczeniu podstawowym — nalezy rozumieé
rodzaj przeznaczenia, ktéry dominuje w terenie
wydzielonym liniami rozgraniczajgcymi;

7) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy rozumie¢
rodzaj przeznaczenia inny niz podstawowy, ktéry
uzupetnia i wzbogaca uzytkowanie podstawo-
we;

8) dziatalnosci gospodarczej i drobnej wytworczosé
— nalezy rozumie¢ inwestycje z zakresu szeroko
pojetego rzemiosta produkcyjnego i ustugowego,
mogacego powodowac¢ ponadnormatywne od-
dziatywanie na tereny przylegte;

9) terendw przemystowych i produkcyjnych — nalezy
rozumiec¢ tereny lokalizacji obiektéw, urzgdzen,
instalacji zwigzanych z produkcja, przetworstwem
i obrobkg, transportem;

10) ucigzliwosci dla srodowiska — rozumie sie przez
to zjawiska fizyczne w zakresie hatasu, wibracji,
promieniowania, odorow, zanieczyszczenia po-
wietrza, wod i gleby oraz zanieczyszczenia odpa-
dami, oddziatywujace na $srodowisko w sposob
mogacy powodowacé jego pogorszenie w rozu-
mieniu przepisow odrebnych;

11) drogach wewnetrznych i dojazdach niewydzielo-
nych — nalezy rozumiec istniejace i projektowane
drogi dojazdowe, niewydzielone liniami rozgrani-
czajgcymi na rysunku planu, niezbedne dla zapew-
nienia prawidtowej obstugi dziatek i obiektow, dla
ktorych nie istnieje koniecznos¢ przejecia przez
Gmine, w rozumieniu ustawy o gospodarce nie-
ruchomosciami.

Rozdziat Il

Warunki zagospodarowania terenow
wynikajace z potrzeb ochrony srodowiska
przyrodniczego, kulturowego i zdrowia
i bezpieczenstwa ludzi

§4

1. W celu zapewnienia ochrony $rodowiska na ob-
szarze objetym planem ustala sig:

1) obowigzek podejmowania wszelkich dziatan
ograniczajgcych ucigzliwo$é dla srodowiska i
terenow przylegtych;

2) zastosowanie rozwigzan eliminujgcych i ograni-
czajgcych emisje zanieczyszczen do powietrza;

3) zakaz odprowadzania $ciekdéw sanitarnych i
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technologicznych oraz woéd opadowych do 3. W zakresie komunikacji ustala sie:

gruntu oraz w sposob pogarszajacy stan gleb,
wod powierzchniowych oraz podziemnych;

4) zagospodarowanie terenu oraz zastosowanie
rozwigzan wptywajacych na ochrone wod pod-
ziemnych;

5) nakaz wyposazenia wszystkich terenéw oraz
obiektéw, urzadzen, instalacji w sieci i urzadze-
nia infrastruktury technicznej;

6) nakaz prowadzenia gospodarki odpadami dla
przedsiewzie¢ istniejgcych i projektowanych,
dla kazdego podmiotu w obszarze planu, z
uwzglednieniem zbierania, transportu, odzy-
sku i unieszkodliwiania, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

. Dopuszcza sie mozliwosé lokalizacji przedsiewzie¢

mogacych znaczgco oddziatywaé na srodowisko,

jezeli przeprowadzone postgpowanie w sprawie
oceny oddziatywania przedsiewziecia na srodowi-
sko wykaze, ze wptyw ten nie wystepuje lub jest
nieistotny w odniesieniu do terenow przylegtych,

a takze nie uniemozliwia korzystanie ze srodowi-

ska.

Rozdziat Il

Warunki, zasady i standardy ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu

§5

. Dla terenu okreslonego symbolem M1PPa ustala

sie:

1) przeznaczenie podstawowe — funkcja przemy-
stowo-sktadowa;

2) przeznaczenie dopuszczalne — ustugi zwigzane
z funkcjg podstawowa, obiekty i urzadzenia
infrastruktury technicznej, obstugi komunikacji,
parkingi, drogi, zielen.

. Ustala sie:

1) utrzymanie istniejgcych obiektéw z mozliwoscig
rozbudowy i przebudowy;

2) mozliwos¢ realizacji nowych obiektéw, urzadzen
i instalacji z zakresu produkcji, przetwérstwa,
obrébki, budownictwa, transportu;

3) mozliwos$é stosowania réznych form zabudowy,
wynikajgcych z funkcji terenu oraz istniejgcych
i projektowanych urzgdzen i instalacji;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy dla nowych
obiektow — w odlegtosci 12,0m od zewnetrznej
krawedzi jezdni;

5) mozliwos$é podziatu terenu na dziatki pod wa-
runkiem zapewnienia w ramach terenu drog
wewnetrznych i dojazdéw do kazdej wydzie-
lonej dziatki, wzglednie ustanowienie drogi
koniecznej na zasadach stuzebnosci;

6) obowigzek wprowadzenia pasa zieleni izolacyj-

1) obowigzek wyposazenia wszystkich terenéw i
obiektéow w wewnetrzne uktady komunikacyj-
ne, podtgczone do drogi zbiorczej istniejgcymi
wigczeniami, w przypadku braku mozliwosci
uzyskanie stosownego zezwolenia zarzadcy
drogi;

2) w przypadku planowanego przeznaczenia na
funkcje ustugowsg, obowigzek zapewnienia w ra-
mach wtasnego terenu miejsc parkingowych.

4. W zakresie infrastruktury technicznej ustala sie

utrzymanie i mozliwo$¢ rozbudowy na zasadach

okreslonych przez dysponenta sieci:

1) zaopatrzenie w wode — z istniejgcej sieci wodo-
ciggowej;

2) odprowadzanie $ciekdw — do kanalizacji sani-
tarnej;

3) odprowadzenie wéd opadowych — przy zastoso-
waniu separatordw i urzadzen podczyszczajacych,
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebny-
mi;

4) energia elektryczna — z istniejgcych sieci i urzg-
dzen;

5) zaopatrzenie w gaz — z istniejgcej sieci gazo-
wej;

6) odpady komunalne — sktadowanie w pojem-
nikach w granicach terenu oraz wywdz na
sktadowisko uzytkowane przez gmine;

7) odpady przemystowe — postepowanie zgodnie
z przepisami odrebnymi.

§6

. Dla terenu okre$lonego symbolem DPZa ustala

sie:

1) przeznaczenie podstawowe — istniejgca ulica
(droga) klasy zbiorczej;

2) przeznaczenie dopuszczalne — ciggi piesze i
rowerowe, sieci i urzadzenia infrastruktury
technicznej, parkingi, miejsca postojowe, zatoki
autobusowe wraz z obiektami matej architektu-
ry, zielen.

. Ustala sie:

1) mozliwo$¢ rozbudowy i przebudowy w celu
podwyzszenia standardu komunikacyjnego;

2) mozliwosé lokalizacji urzadzen, obiektow i za-
gospodarowania dopuszczalnego zazgodg i na
warunkach okreslonych przez zarzadce drogi.

Rozdziat IV
Przepisy koncowe

§7

nej przy granicy terenu od strony wschodniej Dla obszaru objetego planem tracg moc ustalenia
lub zastosowanie innych rozwigzan ekranuja- miejscowego planu zagospodarowania przestrzenne-
cych. go miasta Strumien, zatwierdzonego Uchwatg Nr
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X1X/155/04 Rady Miejskiej w Strumieniu z dnia
26.02.2004 r. opublikowang w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Slaskiego Nr 42 poz. 1346 z dnia
18.05.2004 r.

§8

Dla wszystkich terenoéw objetych ustaleniami planu,

ustala sie stawke stuzgca naliczeniu optat z tytutu

wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci 25 %.
§9

Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Stru-

mienia.

§10

Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym

Wojewddztwa Slgskiego.
8§11

Uchwata podlega publikacji w Biuletynie Informacji
Publicznej.

§ 12

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia
j,ej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Slaskiego.

PRZEWODNICZACY RADY

mgr inz. Henryk M. Sosna
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Zatacznik Nr 2

do Uchwaty Nr XLI1/297/2006
Rady Miejskiej w Strumieniu
z dnia 31 stycznia 2006 r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Strumieniu
w sprawie realizacji, zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza
do zadan wtasnych gminy oraz o zasadach
ich finansowania

Rada Miejska w Strumieniu po zapoznaniu sig
z projektem miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obejmujgcego dziatki ewidencyjne
nr 1427/14,1427/17, 1427/18, 1427/13 i 1427/15 poto-
zone w Strumieniu stwierdza, ze w planie nie zapisa-
no inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
nalezacych do zadan wtasnych gminy, a wiec nie za-
chodzi potrzeba rozstrzygniecia, o ktorym mowa w
art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o plano-
waniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U Nr
80, poz. 717 z p6zn. zm.).

PRZEWODNICZACY RADY

mgr inz. Henryk M. Sosna

Zatacznik Nr 3

do Uchwaty Nr XLI1/297/2006
Rady Miejskiej w Strumieniu
z dnia 31 stycznia 2006 r.

Rozstrzygniecie rady Miejskiej w Strumieniu
w sprawie uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
dla czesci miasta strumien

Rada Miejska w Strumieniu, po zapoznaniu
sie z odwiadczeniem Burmistrza Strumienia informu-
jacym, ze do projektu miejscowego planu zagospo-
darowania przestrzennego obejmujacego dziatki
ewidencyjne nr 1427/14, 1427/17, 1427/18, 1427/13 i
1427/15 potozone w Strumieniu w okresie jego wyto-
zenia do publicznego wgladu i 14 dni po zakohczeniu
wylozenia nie ztozono uwag, stwierdza brak potrzeby
rozstrzygniecia, o ktérym mowa w art. 20 ust. 1 usta-
wy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospo-
darowaniu przestrzennym (Dz. U Nr 80, poz. 717 z
pozn. zm.).

PRZEWODNICZACY RADY

mgr inz. Henryk M. Sosna

1064

UCHWALA NR XLIII/318/06
Rady Miejskiej w Swietochtowicach

z dnia 25 stycznia 2006 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru potozonego na terenie Srédmiescia miasta Swwtochtowme
w rejonie ulicy Zotnierskiej i w rejonie zjazdu z Drogowej Trasy Srednlcowe|

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 art. 40, art.
41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie
gminnym (tekst jednolity DZ.U. Nr 142 z 2001 r. poz.
1591), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.
U. nr 80 z 2003 r. poz. 717 z pdzniejszymi zmianami)

Rada Miejska w Swietochtowicach
uchwala, co nastepuje:

Dziat |
Przepisy ogélne
81
1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru potozonego na terenie

Sréodmiescia miasta Swietochtowice w rejonie uli-
cy Zotnierskiej i w rejonie zjazdu z Drogowej Trasy

Srednicowe;.

2. Plan obejmuje obszar o powierzchni 0,2673ha w
granicach wyznaczonych na zatgczniku graficznym
numer 1.

3. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
o ktérym mowa w ust. 1 sktada sie z tekstu planu
stanowigcego tresé niniejszej uchwaty oraz zatgcz-
nikow:

1) zatacznik Nr 1 — rysunek planu dla terenow
przeznaczonych pod zabudowe sporzadzony na
mapie zasadniczej i katastralnej w skali 1:1000
wraz z wyrysem ze Studium uwarunkowan i
kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
miasta Swietochtowice przyjetego uchwatg Rady
Miejskiej nr XLII1/275/97 z dnia 29.10.1997;

2) zatgcznik Nr 2 — rozstrzygniecie o sposobie
realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, nalezagcych do zadahn wtasnych
Gminy oraz o zasadach finansowania inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych
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do zadan wtasnych Gminy.
Zakres ustalen niniejszego planu jest zgodny ze
Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospoda-
rowania przestrzennego miasta Swietochtowice
przyjetego uchwatg Rady Miejskiej nr XLIII/275/97
z dnia 29.10.1997 r.

§2

llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest
mowa o:

1)

2)

uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza
Uchwate Rady Miejskiej w Swigtochtowicach;
planie — nalezy przez to rozumie¢ komplet ustalen,
dotyczacych terenu objetego zasiegiem opraco-
wania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wg ustalen rozdz.1 8 1, a bedacych
przedmiotem niniejszej uchwaty;

ustawie lub ustawie o planowaniu i zagospoda-
rowaniu przestrzennym — nalezy przez to rozumie¢
ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. nr 80 z
2003r poz. 717 z pbzniejszymi zmianami);
przepisy szczego6lne lub odrebne — nalezy przez
to rozumie¢ obowigzujgce przepisy ustaw wraz z
aktami wykonawczymi;

adaptacji — nalezy przez to rozumieé zachowanie
istniejgcego zagospodarowania z mozliwoscia
przeprowadzania robot zwigzanych z remontem i
utrzymaniem stanu istniejgcego;

funkcji wiodacej — nalezy przez to rozumie¢ pla-
nowang funkcje terenu (rodzaj uzytkowania tere-
nu), ktéra przewaza w terenie wyznaczonym linia-
mi rozgraniczajgcymi /to znaczy obejmuje swym
zasiegiem co najmniej 50% pow. danego tere-
nu/;

funkcji uzupetniajacej — nalezy przez to rozumiec¢
funkcje inne niz funkcja wiodaca, ktére wzbogaca
ja lub uzupetniajg funkcje wiodgcg; warunki i za-
sady realizacji funkcji uzupetniajgcej okreslaja
ustalenia terenowe planu;

przedsiewziecia uciazliwe — nalezy przez to rozu-
mie¢ przedsiewziecia, ktdérych parametry sg wyz-
sze od wielkosci przyjetych w obowigzujacych
przepisach szczegdlnych lub odrebnych;
powierzchnia zabudowy — nalezy przez to rozu-
mie¢ sume wszystkich powierzchni zabudowy
budynkéw, liczona w zewnetrznym obrysie mu-
row;

10) powierzchnia terenéw utwardzonych — nalezy

przez to rozumie¢ sume terenow placow, parkin-
goéw i terendw przeznaczonych pod komunikacje
wewnetrzng;

11) obowigzujaca linia zabudowy — nalezy przez to

rozumieé $cisle okreslong linie zabudowy;

12) nieprzekraczalna linia zabudowy — nalezy przez

to rozumieé granice obszaru lokalizacji zabudo-
Wy,

_

§3

. Przedmiotem ustalen planu, sg tereny wydzielone

na rysunku planu liniami rozgraniczajagcymi i ozna-
czone nastgpujacymi symbolami :

1) U — tereny zabudowy ustugowej;

2) ZI — tereny zieleni izolacyjnej;

. Tereny, o ktorych mowa w ust. 1 moga by¢ w

catosci przeznaczone i wykorzystane dla celow

zgodnych z funkcjg wiodacg lub czesciowo dla ce-

I6w funkcji wiodacej i uzupetniajacej, na zasadach

ustalonych w uchwale.

Dla kazdego wyznaczonego liniami rozgraniczaja-

cymi i oznaczonego symbolem terenu obowigzujg

ustalenia terenowe planu, sformutowane w formie
zapis6w ogolnych i szczegbétowych.

Nastepujgce oznaczenia graficzne w rysunku planu

sg ustaleniami obowigzujgcymi:

1) granica opracowania planu;

2) linie rozgraniczajgce tereny o roznych funkcjach
i roznych zasadach zagospodarowania — Scisle
okreslone;

3) symbole literowe terenéw, o ktorych mowa w
ust. 1;

Nastepujgce oznaczenia graficzne w rysunku planu

sg ustaleniami informacyjnymi:

1) granice podziatow wtasnosciowych;

numery dziatek;

ogrodzenie azurowe;

sie¢ energetyczna sredniego napiecia;

sie¢ energetyczna niskiego napiecia;

sie¢ gazowa niskoprezna;

sie¢ kanalizacji og6lnosptawnej;

sie¢ wodociggowa;

sie¢ cieptownicza wysokoparametrowa;

komory cieplne;

sie¢ teletechniczna.

LlLexrdarLum

Dziat Il

Przepisy szczegotowe

1. Przeznaczenie oraz zasady zabudowy i zago-

1.

2.

spodarowania terené6w w tym zasady ochrony i
ksztattowania tadu przestrzennego oraz ustalenia
dotyczace parametrow i wskaznikow ksztattowa-
nia zabudowy i zagospodarowania terenu.

§4

Wyznacza si¢ tereny zabudowy ustugowej ozna-
czone na rysunku planu symbolem U(0,2021ha).
Dla terenéw o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie
nastepujace przeznaczenie:
1) funkcja wiodgca —tereny zabudowy ustugowej
handlu;
2) funkcja uzupetniajaca
a) place i parkingi, drogi wewnetrzne,
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b) reklamy wolnostojace,

c) obiekty matej architektury,

d) zielen, zielen wysoka,

e) obiekty do rozbiorki;

f) urzadzenia infrastruktury techniczneji komu-
nalnej nie wymagajgce wydzielenia dla nich
odrebnej nieruchomosci;

3. Dla terenéw o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie

nastepujgce zasady zabudowy i zagospodarowania

terenéow:

TEREN

a) realizacja zabudowy ustugowej w formie bu-
dynkow wolnostojacych,

b) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zna-
czgco oddziatywaé na srodowisko,

c) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ ucigzliwych dla
Srodowiska,

d) zakaz lokalizacji obiektéw handlowych o po-
wierzchni sprzedazy powyzej 2000m?,

e) powierzchnia zabudowy — do 25% powierzchni
wydzielonej liniami rozgraniczajgcymi,

f) powierzchniaterenéw utwardzonych w tym do-

jazdy — do 40% powierzchni wydzielonej liniami

rozgraniczajgcymi jednostki,

ustala sie nakaz wprowadzenia terenéw bio-

logicznie czynnych o powierzchni min. 25%

powierzchni wydzielonej liniami rozgranicza-

jacymi jednostki,

ustala sie mozliwo$é zabudowy w granicy

nieruchomosci (wyznaczonej liniami rozgrani-

czajgcymi) od strony potudniowej,

i) ustala sie nieprzekraczalng linie zabudowy w
odlegtosci min. 8m od krawedzi jezdni,

j) ustala sie mozliwosé lokalizacji ogrodzenia
azurowego od strony zachodniej,

k) ustala sie zakaz lokalizacji ogrodzenia petnego
od strony granicy z ulicg Zotnierska i zjazdem
z Drogowej Trasy Srednicowe;j,

I) ustalasie obowigzujaca i nieprzekraczalng linie
zabudowy oznaczong na rysunku planu,

m) ustala sie minimalng ilo$¢ miejsc parkingo-
wych: 2 miejsca parkingowe na kazde 100m?
powierzchni uzytkowej funkcji ustugowej,

n) ustala sie nakaz ograniczenia ucigzliwosci lokali-
zowanych funkcji czy obiektow z nig zwigzanych
do nieruchomosci, do ktérej posiada sie tytut
prawny,

o) nakaz ujmowania i oczyszczania $ciekow desz-

czowych z drbég, parkingdéw i placéw o trwatej

nawierzchni,

ustala sie nakaz odprowadzania $ciekow so-

cjalno-bytowych do zbiorczej sieci kanalizacji

ogoélnosptawnej,

ustala sie nakaz wyposazenia poszczegdlnych

obiektéw i nieruchomos$ci w urzadzenia do

gromadzenia odpadow,

r) ustala sie nakaz stosowania czystych nosnikow
energii dla celow grzewczych i socjalno-byto-
wych,

e

9

h

-

-

p

—

q

1.

s) ustala sie nakaz rozeznania sytuacji geologicz-
nej terenu,

t) ustala sie nakaz nasadzen zieleni wysokiej przy
granicy zachodniej,

u) do czasu realizacji ustalen planu ustala sie
mozliwos$é uzytkowania terenu zgodnie z funk-
cjag wiodacg bez mozliwosci przeprowadzania
remontéw i innych robot wymagajgcych uzy-
skania pozwolenia na budowe lub zgtoszenia
stuzbom administracji architektoniczno-budow-
lane;j.

FORMA ARCHITEKTONICZNA

v) ustala sie maksymalng ilo$¢ kondygnac;ji: 2,

w) ustala sie maksymalng wysokos¢ budynku:
10m,

x) ustala sie maksymalng wysokos$é budowli, nie
przekraczajacg wysokosci budynkow zlokalizo-
wanych na sgsiednich nieruchomosciach,

y) ustala sie mozliwo$¢ stosowania indywidual-
nych rozwigzan konstrukcji dachu przy zatozeniu
symetrycznej formy,

z) ustala sie nakaz stosowania materiatéw ele-
wacyjnych nawigzujacych do materiatow
wystepujgcych na sasiednich nieruchomosciach
wzdtuz ulicy Zotnierskiej tj. klinkier, drewno.

§5

. Wyznacza sie tereny zieleni izolacyjnej oznaczone

na rysunku planu symbolem ZI (0,0652 ha)

Dla terenéw o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie
nastepujace przeznaczenie:

1) funkcja wiodgca — tereny zieleni izolacyjnej;
2) funkcja uzupetniajaca:

a) urzadzenia infrastruktury techniczneji komu-
nalnej nie wymagajgce wydzielenia dla nich
odrebnej nieruchomosci;

Dla terenéw o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie

nastepujgce zasady zabudowy i zagospodarowania

terenow:

a) adaptuje sie zagospodarowanie zgodne z funk-
cjg wiodaca,

b) ustala sie nakaz ochrony zadrzewien i koniecz-
nos¢ nasadzen zieleni wysokiej i niskiej,

c) zakaz lokalizacji obiektow kubaturowych,

d) zakaz lokalizacji reklam wolnostojgcych.

Rozdziat 2

Szczegotowe zasady i warunki scalania
i podziatu nieruchomosci

§6

Ustala sie nastepujgce zasady i warunki nowych

podziatu terenéw na dziatki budowlane gdy:

1) Jeston wynikiem przecinania sie granic dziatek
istniejacych z granica (linig rozgraniczajaca)
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definiujgcy zasieg kazdego wyodrebnionego
w planie terenu;

2) Gdy jest wynikiem korekty (aktualizacji) katastru
dziatek i dostosowania go do rzeczywistego
stanu istniejacego oraz sposobu zagospoda-
rowania poszczegodlnych terenow;

2. Naterenach objetych planem utrzymuje sig istnie-
jace, dokonane podziaty na dziatki budowlane;

3. Kazdy planowany i dopuszczony w ustaleniach
planu podziat istniejgcych nieruchomosci wi-
nien uwzglednia¢ zasade petnej bezposredniej
dostepnosci do urzgdzen komunikacyjnych i infra-
strukturalnych;

4. W planie nie wyznacza sie terenow obowigzkowe-
go przeprowadzenia procesu scalania;

5. Dopuszcza sie procesy scalania dziatek z zachowa-
niem nastepujgcych uwarunkowan:

1) Gdy istniejgca wielkos¢ dziatki (wg granic
wtasnosci) uniemozliwia jej wykorzystanie
dla okre$lonych w planie celéw i zadan (zbyt
mata powierzchnia — tzw. dziatka nie mogaca
samodzielnie realizowaé funkcji ustalonych
planem);

2) Scalanie dziatek nie moze przekracza¢ swym
zasiegiem linii rozgraniczajgcych poszczegolne
tereny. Dotyczy to przypadku gdy przylegajg do
siebie dwie jednostki o analogicznych ustale-
niach planu.

Rozdziat 4
Ustalenia dotyczace infrastruktury technicznej
§7

1. Dopuszcza sie korekty przebiegu projektowanych
sieci i rejonéw lokalizacji urzadzen infrastruktury
technicznej oraz ich parametréw technicznych w
projektach budowlanych w sposob nie ogranicza-
jacy podstawowego przeznaczenia wyznaczonych
planem terendw.

2. Zezwala sig, w uzasadnionych przypadkach, w
sposbb nie ograniczajgcy podstawowego przezna-
czenia wyznaczonych planem terenoéw, na zmianeg
lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej
oraz korekty istniejgcych granic stref ucigzliwosci

i ochronnych, w uzgodnieniu z wtascicielami i za-
rzgdzajgcym tymi sieciami i urzagdzeniami.

3. Ustala sie wigczenie projektowanych budynkow i
budowli do istniejgcych sieci infrastruktury tech-
nicznej.

Dziat lll

Przepisy koncowe
88

Ustala sie stawke, na podstawie ktérej nalicza sie
jednorazowg optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy, w wysokosci 0% dla funkcji ustugowe;j.

§9

Dla obszaru objetego planem traci moc miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego obszaru Sréd-
miesécia miasta Swietochtowice w granicach: pas
DrogowejTrasy Srednicowej, linia kolejowa Katowice
— Gliwice, ul. Metalowcéw, ul. Wojska Polskiego, gra-
nica administracyjna miasta, zatwierdzony Uchwatg
nr XXXI1/263/2001 Rady Miejskiej w Swietochtowicach
w dniu 25 kwietnia 2001 r. ogtoszong w Dz. Urz. Woj.
Slgskiego Nr 44 poz. 1095 z dnia 10 lipca 2001 r.

§10

Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Slaskiego i na stronach internetowych
Miasta.

8§11

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Mia-
sta Swietochtowice

§ 12

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty
j,ej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Slaskiego.
PRZEWODNICZACY
RADY MIEJSKIEJ

mgr Gerard Glombik
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Zatacznik nr 2

do UchwatyNr XLIII/318/06

Rady Miejskiej w Swietochtowicach
z dnia 25 stycznia 2006 r.

Rozstrzygniecia o sposobie realizacji,
zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Wydatki z budzetu gminy wynikajgce z realizacji usta-
len planu miejscowego dotyczg kosztow zwigzanych
z realizacjg infrastruktury technicznej. Dla przedmio-
towego obszaru koszty te bedg réwne 0zt z uwagi na
petne zaopatrzenie terenu we wszystkie niezbedne
sieci.
PRZEWODNICZACY
RADY MIEJSKIEJ

mgr Gerard Glombik
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Uwaga PT. Prenumeratorzy
Dziennika Urzedowego Wojewoddztwa Slaskiego

Slaski Urzad Wojewodzki w Katowicach
informuje, ze przyjmowane sg zgtoszenia na prenumerate
Dziennika Urzedowego Wojewodztwa Slgskiego.

Zgtoszenia prosze kierowac na adres:
Zaktad Obstugi Slgskiego Urzedu Wojewddzkiego
Katowice, ul. Jagiellonska 25.

Wszelkich informacji o prenumeracie udziela Zesp6t ds. Poligrafii Zaktadu Obstugi
Slaskiego Urzedu Wojewodzkiego w Katowicach, ul. Jagiellonska 25
pok. 20, tel. 20-77-720 w godzinach od 8% - 15%

Egzemplarze biezgce oraz z lat ubiegtych mozna nabywaé w Zespole ds Poligrafii
Slaskiego Urzedu Wojewodzkiego pok. 20, Katowice, ul. Jagiellonska 25.
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